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L 3 adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve
Konszolidalt mérleg

Melléklet 2015.12.31. 2014.12.31.
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Immateridlis eszkdzok 4 52.665 14.358
Befektetési célu ingatlanok 5 1.323.536 -
Ingatlanok 3 469.009 589.342
Gépek és berendezések 3 46.679 101.563
Goodwill 6 18.500 18.500
Pénziigyi eszkdzok 7 48.119 97.588
Halasztott addkovetelések 8 15.134 11.745
Even tuli eszkdzok dsszesen 1.973.642 833.096
Forgoeszkozok
Készletek 8.494 4.988
Vevékovetelések 9 76.126 93.704
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 10 - 139.394
Egyéb kovetelések 11 40.913 15.785
Tényleges jovedelemadd kdvetelések 23.915 124
Aktiv id6beli elhatarolasok 12 412.402 299.036
Ertékpapirok 13 - 351.585
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek 14 415.747 266.751
Forgoeszkozok dsszesen 977.597 1.171.367
Eszk6zok dsszesen 2.951.239 2.004.463
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett t6ke 15 153.050 150.000
T6ketartalék 15 9.479 -
Eredménytartalék 15 1.525.238 968.722
Anyavallalatra juté sajat t6ke dsszesen 1.687.767 1.118.722
Nem ellenGrzésre jogositd részesedés - 27
Sajat t6ke 6sszesen: 1.687.767 1.118.749
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hosszu lejaratu hitelek 16 495.155 220.898
Halasztott add kotelezettségek 17 39.026 18.036
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 18 9.597 13.240
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 543.778 252.174
Rovid lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 19 114.000 35.583
Szallitdi kotelezettségek 20 35.233 11.555
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 21 11.031 170.238
Egyéb kotelezettségek 22 240.884 214.509
Tényleges jovedelemado kotelezettségek 25.747 10.261
Passziv id6beli elhatdroldsok 23 292.799 191.394
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 719.694 633.540
Kotelezettségek és sajat téke Osszesen 2.951.239 2.004.463
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

Melléklet 2015 2014
Ertékesités nettd arbevétele 24 2.833.371 2.286.704
Egyéb m(ikodési bevétel 25 232.193 106.635
Bevételek 6sszesen 3.065.564 2.393.339
Anyagkoltségek 26 35.240 29.572
Eladott aruk és szolgdltatasok 27 732.309 642.961
Igénybevett szolgaltatasok 28 752.768 548.858
Személyi jellegl raforditasok 29 298.159 228.690
Ertékcsokkenés és amortizacid 3,5 73.900 41.306
Egyéb m(ikodési raforditasok 30 62.330 113.644
Miikodési koltségek 1.954.706 1.605.031
Miik6dési eredmény 1.110.858 788.308
Pénzligyi bevételek 31 17.930 51.743
Pénzigyi raforditasok 32 (7.450) (3.896)
Addzas el6tti eredmény 1.121.338 836.155
Jévedelemaddk 33 (155.598) (100.768)
Adozott eredmény 965.740 735.387
Egyéb atfogé jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem 965.740 735.387
Ebbdl:
Anyavallalatra jutd rész 967.197 733.830
Kiils6 tulajdonosra jutoé rész (1.457) 1.557
Egy részvényre juté eredmény (Ft) 34
Alap 300 230
Higitott 300 230

A 8-56. oldalakon k6zolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvéalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

Egyenleg 2013. december 31-én
Osztalék

Tékeemelés

Teljes atfogo jovedelem

Tranzakcidk nem ellenérzé
részesedéssel

Egyenleg 2014. december 31-én
Osztalék

T6keemelés

Teljes atfogo jovedelem

Tranzakcidk nem ellenérzé
részesedéssel

Egyenleg 2015. december 31-én

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Jegyzett téke Toketartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juté Nem ellenSrzésre Sajat toke
sajat téke 6sszesen jogosito részesedés odsszesen
3.000 - 662.519 665.519 870 666.389
(300.000) (300.000) (2.400) (302.400)
147.000 (147.000) - -
733.830 733.830 1.557 735.387
19.373 19.373 19.373
150.000 - 968.722 1.118.722 27 1.118.749
(405.000) (405.000) - (405.000)
3.050 9.479 (1) 12.528 12.528
967.197 967.197 (1.457) 965.740
(5.680) (5.680) 1.430 (4.250)
153.050 9.479 1.525.238 1.687.767 - 1.687.767

A 8-56. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

2015 2014
Miikodési tevékenységhdl szarmazé cash flow
Adézott eredmény 965.740 735.387
Korrekciok:
Targyévi értékcsokkenés 73.900 41.306
Halasztott add 17.600 1.838
Befektetési célu ingatlan atértékelése (183.038) -
M(ikodé t6ke valtozasai
Készletek valtozasa (3.506) 9.984
Vevé és egyéb kovetelések valtozasa 108.051 200.847
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa (113.367) (70.286)
Széllitok valtozasa 23.678 (15.672)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa (125.962) 194.942
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 101.406 (3.794)
Miikddési tevékenységbbl szarmazo netto cash flow 864.502 1.094.552
Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash flow
Térgyi es.z,k.('jz.c'jk, befektetésli célu ingatlanok és (1.027.295) (565.884)
immaterialis javak (beszerzése)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow (1.027.295) (565.884)
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 352.675 256.481
T6kebefizetés 12.529 -
Ertékpapir értékesités / (vasarlas) 351.585 (351.585)
Osztalék fizetése (405.000) (302.400)
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 311.789 (397.504)
Készpénz és készpénzjellegli tételek netté valtozasa 148.996 131.164
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 266.751 135.587
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 415.747 266.751

A 8-56. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvélaszthatatlan részei
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1. Altalanos rész
1.1 A vallalkozas bemutatasa

A Duna House Holding Nyrt. - kés6bbiekben a ,Tarsasag” vagy , Csoport” - 2003-ban alakult, f6
tevékenysége ingatlankozvetités. A szolgaltatdi szektorban — els6sorban az ingatlan és a
pénziigyi termékek kdzvetitési terliletein — Magyarorszagon hosszu évek 6ta vezetdi pozicidt ért
el. A cégcsoport zaszléshajoja az orszagos ingatlankdzvetit6 franchise halézat, amely 2003-ban
kezdte mikodését, mara 139 ponton, tobb mint 1400 fés csapattal all Ggyfelei rendelkezésére.

A Tarsasag székhelye 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

A Tarsasag f6bb tevékenységei:
- franchise rendszer(ek) értékesitése, mikodtetése
- ingatlankozvetités
- pénzigyi termékek kozvetitése
- biztositaskozvetités
- ingatlan értékbecslés készitése, ill. annak kdzvetitése
- energetikai tanusitvany készitése, ill. annak kdzvetitése
- ingatlankezelés
- sajat tulajdonu ingatlanok adas-vétele, bérbeadasa.

A Duna House Holding Nyrt. 45.74%-os tulajdonosa 2015. december 31-én, 2014. december 31-
én 100%-os tulajdonosa a Medasev Int. (Cyprus) Ltd. (kordbbi nevén: Duna House Int. (Cyprus)
Ltd., cime: 106-108 Ermou Street Stoa G.I Kizi Block Ermou, Flat 110 6022 Larnaca, Cyprus,
regiszracios szama: HE203598)

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Tulajdoni hanyad
2015. december 31-én 2014. december 31-én
Medasev Int. (Cyprus) Ltd. 45.74% 100.00%
Medasev Holding Kft. 52.27% -
Maganszemélyek 1.96% -
Dolgozdi részvények 0.03% -

A Tarsasag operativ iranyitasat az lgazgatdsag végzi. A Tarsasag muikddésével kapcsolatos
ellendrzési feladatokat Felligyel6 Bizottsag latja el.
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1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrél

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az Igazgatdosag 2016. aprilis 5.-én fogadta el. A
konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénzligyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjdban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsdga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott,
standardok és értelmezések alkotjak.

2005. januar 1-jét6l a magyar szamviteli torvény valtozasa lehet6vé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoldjat az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatdsi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kulonbség a Csoport IFRS és EU dltal elfogadott IFRS politikdk kozott. A pénzigyi
kimutatasokban szerepl6é kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kovetelményeknek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a 2015. december 31-éig kibocsatott és hatdlyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

Az anyavallalat a nem konszolidalt éves beszamoldjat a szamvitelrdl szél6 2000. évi C. térvény
szerint késziti. E torvény egyes elGirdasai eltérnek a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (IFRS) foglaltaktdl. Annak érdekében, hogy a nemzetkdzi konszolidalt beszamold
O0sszhangban legyen a Nemzetkozi Pénzigyi Beszamoldsi Sztenderdekkel, bizonyos
modositasokat kellett végrehajtani a Csoport magyar konszolidalt beszamoldjan.

A beszamold a bekertlési érték elve alapjan kertlt 0sszeallitdsra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathatd. A pénzigyi év megegyezik a naptari évvel.

iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekertlési érték,
kiveve a kovetkezd eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriltek
bemutatasra, melyek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok.
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Az IFRS-eknek megfelel§ pénzigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szereplé Osszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényez6n alapulnak, amelyek az adott korilmények
kozott ésszerlinek tekinthet8k, és amelyek eredménye képezi azon eszk6zok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg
egyértelmden. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések moddositasa a becslés moddositasanak id6szakaban kerll megjelenitésre, ha a
madositas csak az adott évet érinti, illetve a mddositds idészakaban és a jovébeli id6szakokban,
ha a mddositds mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerllnek bemutatasra a konszolidalt pénzigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdak kovetkezetesen keriltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepld id6szakokra vonatkozéan.
A pénzlgyi beszdmold Osszeallitdsa soran alkalmazott legfontosabb szdmviteli elvek a
kovetkezbk:

2.1 A szamviteli politika lIényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja

Lednyvdllalatok
A konszolidalt éves beszamolé a Duna House Holding Nyrt.-t, illetve az ellenérzése alatt allo
leanyvallalatokat foglalja magaban. Ellen6rzésrél altalaban akkor beszéliink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kozvetlenil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tébb, mint 50%-at, és a
tarsasag pénzligyi és operativ tevékenységébe torténd befolyas révén elénydket élvez annak
tevékenységébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akviziciés szamvitel modszere kerul alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszk6zok és forrasok akvizicié idépontjara,
azaz az iranyitdas megszerzésének napjara vonatkozé piaci értékének alapul vételével. Az
akvizicid koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyitd részesedéseknek a megszerzett
uzletben meglevd részesedésének 0Osszege. Az év kbdzben megszerzett vagy értékesitett
tarsasagok a tranzakcié id6pontjatél kezd6dden, illetve a tranzakcié idépontjdig szerepelnek a
konszolidalt pénzigyi kimutatasokban.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

A konszolidacidéba bevont tarsasagok kozotti tranzakciok, egyenlegek és eredmények, valamint
a nem realizalt eredmények kiszlrésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolddo
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése soran a hasonld
tranzakciokat és eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve rogzitik.

A nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosokra es6é téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatdsban kilén soron jelenik meg. Az Uzleti kombindcidk vonatkozasaban a nem
ellenérzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd
eszkozeinek valos értékébdl a nem iranyitéd tulajdonosokra jutd Gsszeg értékében keriilnek
meghatdrozasra. Az értékelés mddjanak kivalasztasa minden Uzleti kombindcié vonatkozasaban
egyedileg torténik. Az akviziciét kovet6en a nem irdnyitd tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, mdédositva a megszerzett tarsasag tékéjében bekdvetkezd valtozasok
nem iranyitd tulajdonosokra juté dsszegével. Az id6szaki dsszes atfogd jovedelembdl abban az
esetben is részesiilnek a nem ellen6rzésre jogosité tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvadllalatokban meglevé részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcidként keriilnek elszdmoldsra. A Csoport,
valamint a nem ellenGrzésre jogositd tulajdonosok részesedése keril mddositdsra ugy, hogy
azok tlukrozzék a leanyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellenGrzésre
jogositd tulajdonosok részesedését modositd 6sszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kildnbsége a t6kében kerll elszamoldsra, mint a tarsasag tulajdonosaira juté érték.

2.1.2 Beszdmolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdld gazdasagi események tartalmara és koriilményeire valé tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfoldi devizanemben fennalld kdvetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtérilése kétesnek mindsilt. A keletkez6 arfolyam differencidk az
eredménykimutatdsban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kdzott kerilnek kimutatasra.

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ett6l eltér6en megjeldlésre keriilt. A konszolidalt pénzligyi kimutatasok magyar
forintban készlltek, amely a Csoport prezentdlasi pénzneme.

A kilfoéldi pénznemben torténd utgyletek a funkciondlis pénznemben - a kilféldi pénznemben
lév6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogé jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kilénbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénzigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl
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eltér6 arfolyam hasznalatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kilféldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi id&szak
végén érvényes arfolyaman szamitjdk at. A valds értéken értékelt kilféldi pénznemben
meghatdrozott tételeket a valds érték meghatdrozdsanak id6pontjaban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevbkovetelések, illetve a szdllitoi kotelezettségek arfolyamkilénbozetei az
uzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a koélcsondk arfolyamkilonbozetei a
pénzigyi mlveletek bevételei vagy raforditasai soron keriilnek kimutatdsra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidok arbevétele a szdllitasi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg figyelembe véve a lenti megjegyzéseket. Az darbevétel nem
tartalmazza az altalanos forgalmi adoét. Valamennyi bevétel és raforditas az 6sszemérés elve
alapjan a megfelel§ id6szakban keriil elszamoldsra. Az arbevételre alapvet6en kétféle forras
jellemz6. Az eseti megbizasokhoz kozvetleniil kapcsolédd bevételek, illetve a folyamatos
szolgdltatasok daltaldban havi rendszerességl elszamolasa. El6bbi alakuldsara a piaci valtozasok
nagyobb hatdst gyakorolnak, mig az utdébbiak stabilabb bevételi forrasnak tekinthet6k - mivel
azok hosszutavu szerz6désekhez kotottek -, és csak a nagymértékd piaci ingadozasok
befolyasoljdk érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A pénzigyi intézmények az altaluk fizetend6 kodzvetitdi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési
és fenntartdsi jutalékra. A szerzési jutalék a szerz8déskotéssel dsszefliggésben, a fenntartasi
jutalék pedig a szerz6dés meghatarozott id6pontig torténd fenndllasdért illeti meg a kdzvetitét.
A fenntartdsi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenként némileg kiilonb6z6ek az
elszdmolasi elvek (mind mértékét, mind az elszdmolas mddjat tekintve), de a jelenleg érvényes
jogi szabalyozds alapjan az ingatlannal fedezett kockdzatvallalas esetén a fenntartasi jutalékot a
teljes kozvetit6i dij legaldbb 20%-aban kell megallapitaniuk. A fenntartasi jutalék utolsé
részletének esedékessége nem hatdrozhatdé meg a szerzési jutalék megnyildasatdl szamitott
masodik év, a tiz évet meghaladd futamidd esetén a futamidé egyotodének leteltét megel6z6
id6pontra. Ezen jutalékforma alapvetd célja, hogy kozvetit§ hosszu tavon érdekelt legyen a
hitelfelvevék torlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolyasold tényezék a kozvetitett
termék tipusa, annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de akar a
teljes aktiv kozvetitett hiteldllomany ugynevezett fennmaradasi ratdja is. A Tarsasag a folyo
évben leszerz8dott hiteldsszegekre egy kalkulacids modell szerint megbecsiili a targyidészakban
folyositott hitelekre varhaté fenntartdsi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzakcidjanak
id8szakaban kerlilnek figyelembe vételre. A kalkuldciés modell a korabbi évek tapasztalati
szamai alapjan megbecsili az allomany elkopasanak Utemét, és folyamatosan bellteti a
tényleges adatokat a modellbe.
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2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdozok halmozott értékcsdkkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsdkkenés magdban foglalja az eszkéz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az
eszk6z nem vart, rendkivili esemény miatt bekdvetkezett jelent6s mértékd megrongalddasa,
sériilése miatt elszamolt terven fellli értékcsokkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkdzok bekerulési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzds esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekerilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelel6 allapotba keriiléséig.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kozonként felllvizsgalatra kerdil,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz
valds, piaci értékét, mivel ez esetben terven fellli leiras elszamolasa sziikséges az eszkdz valds,
piaci értékeéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke
kézul a magasabb. A haszndlati érték az eszkdz altal generdlt jov6beni pénzaramlasok
diszkontalt értéke.

A diszkontldab a tdrsasagi addzas el6tti kamatldbat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
id6értékét és az eszk6zhoz kapcsoldodd egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az
eszk6zhoz 6nalldéan nem rendelhetd jov6beni pénzdramlds, akkor azon egység pénzaramlasat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatarozott értékvesztés, terven
fellili értékcsokkenés az eredménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszkozok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek poétlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értékndvel6 beruhazasok és a feldjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott,
illetve nullara leirt, hasznalaton kivili eszk6zok bekerilési értéke és halmozott értékcsokkenése
kivezetésre keriil. Minden ilyen mddon keletkez6 esetleges nyereség, vagy veszteség része a
targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkezé:

Epiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési mddszerek legaldbb évente felllvizsgalatra

kerilnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szikség esetén a
madositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszdmolasra.
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2.1.5 Ertékvesztés

A Csoport minden beszamolasi id&szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Csoport megbecsili az
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkéz vdarhatd
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkulaciokat
a hosszu tavu jovébeni cash-flow tervek megfelel6 diszkontdalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié sordn
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A konyvekbe valo felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszk6z hasznalata
bizonyithatéan jov6beli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmlen meghatarozhaté.

A bekerilést kovetéen az immateridlis javak vonatkozasaban a bekerilési érték modell
iranyado. Ezen eszk6zOk élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartamu
eszk6zok amortizacidja linedris modszerrel torténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés
alapjan. Az amortizaciés id6szak és az amortizacié modszere évente feliilvizsgalatra keril a
pénziigyi év végén. A sajat eldallitasu immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem
kerlilnek aktivaldsra, hanem felmerilésiik évében elszdmoldsra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente felllvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esé javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kertlnek és linearis modszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tdrsasag, illetve kdz0s vezetésl vallalat
azonosithatd nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiilonbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizaldasra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kényv szerinti érték valdszinlileg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csdkkentett bekerilési értéken kerdil
kimutatasra.
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2.1. A szamwviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

2.1.8 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekerilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl figgden, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg.

2.1.9 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékl értékvesztéssel csokkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennadlld kinnlevéségek teljes
kord feltlvizsgalata alapjan becslés készilt a kétes kovetelésekre vonatkozdan.

2.1.10 Pénziigyi eszk6z0k

Az IAS 39 standard hatékorébe tartozé pénziigyi eszk6zok az aldbbi négy csoportba sorolhatdk:
nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési céld”) pénziigyi
eszkozok, kolcsonok és kovetelések, lejaratig tartott befektetések és értékesithet6 pénzigyi
eszkdzok. A pénzlgyi eszkozok megjelenitésekor azok kezdeti értékelése valds értéken torténik.
A fenti kategoriak kozul a Csoport az értékesithetd pénziigyi eszkdzok kategdridt nem
alkalmazza.

A kezdeti megjelenitést kovet6en azok a pénzigyi eszkdzok, amelyek “kereskedési célunak”
vagy “értékesithetének” mindsiilnek, valos értéken keriilnek értékelésre, a kereskedési célu
értékpapirokon elért nem realizadlt arfolyamnyereség vagy -veszteség egyéb bevételként
(réforditasként) kerul elszdmolasra, az értékesithet6 értékpapirokon elért nem realizdlt
arfolyamnyereség vagy -veszteség pedig a sajat téke kilonallé elemeként jelenik meg, amig a
befektetés értékesitésre vagy mas modon kivezetésre nem keril a kényvekbdl, vagy amig az
adott befektetésen értékvesztést el nem szamolnak, amely id6pontban a sajat t6kében
elszamolt halmozott nyereség vagy veszteség bevételként keril kimutatasra.

Az egyéb hosszu lejaratu befektetések, amelyek lejaratig tartottnak mingsilnek, mint példaul
egyes kotvények, az els6 megjelenitést kovetéen amortizdlt bekeriilési értéken kerilnek
kimutatasra. Az amortizalt bekerilési érték szamitasa a beszerzéskori diszkont vagy prémium
figyelembevételével térténik a lejaratig tartd id6szak alatt. Az amortizalt bekerilési értéken
nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy értékvesztésekor, illetve
az amortizacios id8szak alatt keletkez6 nyereség vagy veszteség bevételként keril kimutatasra.

A t8zsdei forgalomban résztvevd befektetések esetén a piaci érték a mérlegforduldnapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan kerul meghatarozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve nem
forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonlé/helyettesitd pénzlgyi befektetés piaci
értéke, amennyiben ez a mddszer nem alkalmazhatd, akkor a piaci érték a befektetéshez
kapcsolddo eszkdz becsilt jov6beni pénzaramlasa alapjan keril meghatarozasra.

15



DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2015. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A Csoport minden forduldnapon megvizsgdlja, hogy a pénzigyi eszkdzre, vagy eszkdzok
csoportjara értékvesztést sziikséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekerilési értéken
kimutatott eszkdzoknél felmeril olyan kérilmény, hogy értékvesztés elszamolasa sziikséges,
annak mértéke az eszkdz nyilvantartasi értéke és az eszkdz jov6beni pénzaramainak eredeti
effektiv  kamatlabbal  diszkontdlt  Osszegének  kiilonbsége. Az  értékvesztés az
eredménykimutatdsban jelenik meg. Amennyiben a kés6bbiekben az elszamolt értékvesztés
Osszege csOkken, az visszairdsra kerll, azonban csak olyan mértékben, hogy az eszkoz
nyilvantartasi értéke ne haladja meg a forduldnapi amortizalt értékét.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron keriilnek
értékelésre. Azok a rovid lejdratu befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kovetkezd beszamolo id6pontjaban érvényes valds piaci értéken
szerepelnek, és értékiket a mérleg forduldnapjan érvényes nyilvanosan jegyzett arfolyam
szerint szamoljak. A nem realizadlt nyereségeket és veszteségeket az eredménykimutatas
tartalmazza.

2.1.11 Pénzigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozdé kimutatdsa a kovetkezd pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kolcsonok,
hitelek, banki folydszamla hitelek és hataridds Ugyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozé részei tartalmazzak az alabbiak
szerint:

A Csoport minden pénzlgyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlendl a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk.

Az IAS 39 hatdlya ald tartozo pénzigyi kotelezettségeket a Csoport a kdvetkez6 kategoriakba
sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek, kdlcsondk és
hitelek és fedezeti elszamolasi célu fedezeti instrumentumok. Az egyes pénziigyi
kotelezettségek besoroldsat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

Az eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek olyan
kotelezettségek, melyeket a Csoport kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok kezdeti
megjelenitésekor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek mindsitett. A kereskedési
célu pénzigyi kotelezettségek kozé azok a kotelezettségek tartoznak, amelyeket elsGsorban a
rovid tavu arfolyammozgasokbdl varhatd nyereség miatt vasarolt a Csoport. Ebbe a kategdriaba
tartoznak még azok a hatdridés ugyletek, amelyek nem minGsilnek hatékony fedezeti
instrumentumnak.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab modszerrel szamitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kolcsonokhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdasban kerilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacid soran, valamint a
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pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizadcié a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
kerul elszamolasra pénzigyi raforditasként.

2.1.12 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kdvetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kdtelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszindleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem 6sszege megbizhatéan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott 0sszeg a meglévd kotelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
sziikséges raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd
kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kényv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditdsok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdan megtériti, a kdvetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha |ényegileg
biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés 6sszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadéd meglévd kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mingsit hatranyosnak egy szerzédést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kételmek
teljesitésének elkerllhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan varhatdan befolyd
gazdasdagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzdinek az érintettek szamadra torténd bejelentésével jogos vdarakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeril§ kozvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek szikségszerlen egyltt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazddlkodd egység folytatddé tevékenységéhez.

2.1.13 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként kerll kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazé jovedelem, vagy mindkett§ elérése érdekében, és nem
értékesités, vagy termék el8allitas, illetve szolgaltatasnyujtas, vagy ugyvitel céljabdl tartja fenn
a vallalkozas. A cégcsoportnal a befektetési ingatlanokat elsdsorban hosszutavu tékendvekedési
céllal tartjak.

A befektetési célu ingatlant kezdetben annak bekerulési értékén kell értékelni, figyelembe véve
az lUgyleti koltségeket is. A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a valds érték modellt
valasztotta a cégcsoport, a valds érték valtozasabdl szarmazé kulonbségeket a targyévi
eredmény terhére/javara szamolja el az egyéb m(ikodési bevétellel szemben. A befektetési célu
ingatlanoknak nincsen terv szerinti értékcsokkenése.
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A befektetési célu ingatlanok valds értékének valtozasabdl eredé nyereség, vagy veszteség
mindig azon id6szak nyereségében, vagy veszteségében keril elszamolasra (az egyéb miikodési
bevételek, vagy az egyéb m(ikddési raforditdsok soron), amelyben az keletkezett. A valds érték
valtozasabdl eredd nyereség nem oszthatd ki osztalékként a részvényeseknek. A befektetési
célu ingatlant ki kell vezetni az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a befektetési célu ingatlant
véglegesen kivonjak a hasznalatbdl és elidegenitésébdl jov6beni gazdasagi hasznok nem
varhaték. A befektetési célu ingatlan kivezetésébdl és elidegenitésébdl ered6 nyereségeket
vagy veszteségeket a jovedelemre vonatkozo kimutatasban bevételként vagy raforditasként kell
elszamolni az adott id6szakban.

2.1.14 Tarsasagi ado

A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadodrdl szolo torvény alapjan, valamint a helyi
iparlizési ado rendelet altal meghatarozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott adoval kertil médositasra. A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra fizetett tdmogatas 6sszegét is a tarsasagi
ado sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jévedelemaddnak itéli meg.

A folyd évi adodfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan kerdl
meghatarozasra. Az addézandd nyereség eltér a konszolidalt beszdmoldban kimutatott addzas
el6tti eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek mas évek adézandod nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyd
addfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatdlyban |évé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenérték(i a hatadlyba lépéssel) addkulcs alapjan kerll meghatdrozasra. A
halasztott adé szamitasa a kotelezettség mddszer szerint keril kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az addtorvény szerinti elszdmoldsdban id6beli kilonbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd
addkulcsok felhaszndlasaval torténik, amikor az id6beli kiilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tikrozi a Csoportnak a mérleg
forduldnapjan fennalld, az addeszkdzok és kotelezettségek realizalddasanak modjara vonatkozo
becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatod id6beli eltérések, a tovabbvihet6 addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithetd, hogy a
Csoport a jov6beni tevékenysége soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkdzoket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatdéan megtérilhet a
jovébeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a
Csoport halasztott add kovetelését, amely Osszeg megtérilésének fedezetére, varhatéan
adozott nyereség nem fog rendelkezésre allni.
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A targyévi és halasztott add kozvetlenll a sajat t6kével szemben keril elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id&szakban
szintén a sajat tékével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a
szamviteli politika visszamendleges hatalyu valtozasa miatt bekdvetkez6 modositasait is.

A halasztott ado eszkdzok és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasagnak toérvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fenndlld tényleges addkdveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek
nettd elszamolasa.

2.1.15 Lizing

Pénzigyi lizingr6l beszélink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbdl szarmazé Osszes kockazat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek mingsiil.

Pénzlgyi lizing estén a Vallalatcsoport altal lizingelt eszk6zok a Csoport eszkdzeinek mindsilnek
és megszerzéskori, piaci értéken kerilnek kimutatasra. A lizingbe add felé felmerild
kotelezettség a mérlegben pénzigyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel
kapcsolatosan felmerild koltségek, amelyek a beszerzett eszkdzok valds értékének és a teljes
lizingkotelezettségnek a kildnbségei, az eredmény terhére keriilnek elszamoldsra a lizing teljes
futamideje alatt, ugy, hogy egy allandd, id6szakosan megjelené raforditast jelentsenek a
kotelezettség fennalld 6sszegére vonatkozdan az egyes idészakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszk6z megszerzéskori piaci értékének kiilonbozetébdl
adddnak, vagy a relevans lizing futamidején tul - annak érdekében, hogy a fennmaradod
kotelezettség egyenlegében bekovetkezett valtozas id6rél idére nyomon kovethetd legyen -,
vagy az egyes beszamolasi id6szakokban kerlilnek az eredménykimutatasban elszdmoldsra.

2.1.16 Egy részvényre juto eredmény (EPS)

Az egy részvényre juté hozam meghatdrozasa, a Csoport eredményének és a részvényeknek a
visszavasarolt sajat részvények id6szaki atlagos allomanydval csokkentett allomanyanak a
figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonléan keril kiszamitasra, mint az egy részvényre
juté eredmény. A szamitasnal azonban figyelembe veszik az 6sszes higitasra alkalmas
forgalomban |év6 részvényt a torzsrészvények utan kioszthaté hozamot megndvelve az adott
idészakban figyelembe vehet6 Aatvaltoztathatd részvények osztalékdval és hozamaval,
modositva az atvaltasbdl eredd tovabbi bevételekkel és raforditasokkal, - a forgalomban [év§
részvények sulyozott atlagos darabszamdat megndvelve azon tovabbi részvények sulyozott
atlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az 6sszes atvaltoztathatd részvény
atvaltasra keriilne. Sem a 2015. december 31-éra, sem 2014. december 31-ére végz6dé
id8szakban nem volt olyan tranzakcié, amely ezt az EPS rata értékét higitana.
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2.1.17 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kdtelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolo részét képz6
mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem Uzleti kombindacidk soran szerezték. A
kiegészit6 mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesitd
forrasok kidaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kdvetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszamold részét képez6 mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramlasa valdszinUsithet6, a kiegészit6 mellékletben
kimutatasra keriilnek.

2.1.18 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl keril levonasra. A névérték és a
bekeruilési érték kozotti kiilonbozet kozvetlenil a téketartalékban keriil elszamolasra.

2.1.19 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
2.1.20 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi raforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kiilonbozeteket tartalmazza.

2.1.21 Allami tamogatasok

Allami tdmogatédsok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valészindsithetd, hogy a tdmogatés be
fog folyni és a tamogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljestilnek. Amikor a tdmogatas
koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatds javara abban az
id6szakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keril6 koltség felmeril (egyéb bevételek
kozott). Amikor a tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként
kerul elszamolasra és a kapcsolddd eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben
keril az eredmény javara elszamolasra.

2.1.22 Fordulénap utani események

Azok a beszamoldsi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétlolagos
informacidét biztositanak a Csoport beszamoldsi id6szakanak végén fennadlléd korilményekrdl
(modositd tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoldéban. Azon beszamolasi idGszak utani
események, amelyek nem mddositjak a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek
bemutatasra, amennyiben lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2015. december 31-én hatdlyba I|épett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban allitotta 6ssze a beszamoldjat.

Meglévé standardok mddositdsai, értelmezései és uj standardok, amelyek még nem hatdlyosak,
és amelyeket a Csoport hatdlybalépésiik el6tt nem alkalmaz

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdalyos 2018. janudr 1-t6l)

A standard Uj kovetelményeket vezet be a pénziigyi eszkd6zok és pénziigyi kotelezettségek
besoroldsaval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az IFRS 9 standard alkalmazdsa
varhatdan hatassal lesz a Csoport pénziigyi eszkdzeinek mingsitésére és értékelésére, azonban
a pénzigyi kotelezettségek minGsitését és értékelését valdszinlileg nem befolydsolja majd. A
Csoport a modositas hatasat vizsgalni fogja.

IFRS 15 Vevdékkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevételek elszamoldsai (hatdlyos 2018.
janudr 1-tél)

Az IASB 2014. majus 28-an Uj standardot bocsatott ki az tgyfelekkel kotott szerz6désekbdl
szarmazo arbevétel elszamolasardl. Az IFRS-t alkalmazé tarsasagok szamara a 2018. januar 1-jén
vagy azt kovetGen kezd6d6 beszamolasi idészakok esetében lesz kotelezd az uj bevételi
standard alkalmazdsa. Az Uj standard felvaltja az IAS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhazasi
szerz6dések jelenlegi szabdlyozasat a bevételek elszamolasa terén. Az Uj standard szerint a
vallalatok egy ,6tlépcsés modellt” alkalmaznak annak meghatdrozasara, hogy mikor és milyen
Osszegben jelenitsék meg az arbevételt. A modell szerint a bevételt Ggy kell megjeleniteni, hogy
az kifejezze az ,igért” termék vagy szolgaltatas atruhdzasat, olyan 6sszegben, amelyre a vallalat
a varakozasai szerint jogosult lesz. A Csoport a mddositas hatdsat vizsgalni fogja.

IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t6l)

Az IASB 2016. janudr 13-an Uj standardot bocsatott ki a lizingek elszamolasaval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazé tdrsasagok szdmara a 2019. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6dé
beszamolasi id6szakok esetében lesz kdtelezd az Uj lizing standard alkalmazasa. Az Uj standard
felvdltja az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabalyozasat, és alapvetéen megvaltoztatja az
operativ lizingek eddigi elszamolasait. A Csoport a médositas hatasat vizsgalni fogja.

2015-ben a Csoport alkalmazza az 6sszes, 2015. janudr 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Csoport miikodése szempontjabdl relevansak.
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2.3 Bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
szilkséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozé értékének
meghatdrozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmlen nem meghatarozhatdék. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacidn alapul6é dontéseket és relevans tényez6ket
tartalmazza. Ezek a jelent6s becslések és feltételezések befolydsoljak a pénzigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és
a fluggd eszkozok és kotelezettségek kiegészitd mellékletben torténd bemutatasat. A tényleges
eredmények eltérhetnek a becslilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkezé
valtozas id&szakaban veendd figyelembe, ha a valtozds csak az adott id&szakot érinti, illetve a
valtozas id6szakaban és a jov6beni id6szakokban, amennyiben mindkét id6szakot érinté
valtozasokrodl van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 terletei,
amelyek a legjelent6sebb hatast gyakoroljdk a konszolidalt pénzlgyi kimutatasokban
megjelenitett dsszegekre, az aldbbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentds szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermelS egységek megtérilési
értéke a hasznalati érték kalkulacio alapjan kerilt meghatarozasra. Ezen kalkulaciokhoz
elengedhetetlen a becslések alkalmazdsa. A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz
sziikséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt
rendelték hozzad. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezetGség
megbecsiilje a pénztermel6 egység jovGben varhatd cash flow-jat és a megfelel§ diszkontratat,
mivel csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

2.3.2 Behajthatatlan és kétes kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a behajthatatlan és kétes kovetelésekre az abbdl adodo
veszteségek fedezetére, hogy a vev6k nem tudnak fizetni. A behajthatatlan és kétes
kovetelésekre elszamolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben 2015. december 31-én 75.850
eFt, 2014. december 31-én 81.724 eFt. A behajthatatlan és kétes kovetelésekre képzett
értékvesztés megfelel6ségének értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kovetelések
korositasa, a vevd hitelképessége és a vevdi fizetési szokasok valtozasa.
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2.3.3 Sperativ jutalékok

A Csoport sperativ jutalékbevételt szamol el a 2.1.3. pontban leirtaknak megfelel6en. A sperativ
jutalékok becslésénél a Csoport tobb valtozot is figyelembe vesz, melyek valtozasa becslési
bizonytalansagokat jelent. A sperativ jutalékokra vonatkozéan kimutatott kovetelés a
konszolidalt mérlegben 2015. december 31-én 184.870 eFt, 2014. december 31-én 150.304 eFt.
A sperativ jutalékok becsléséhez hasznalt valtozdok felllvizsgalatdra minden beszamold
készitésénél kerl sor.

2.3.4 Befektetési célu ingatlanok

A Csoport a befektetési célu ingatlanokat valds értéken értékeli, mely valos érték a legjobb
becslés az egyedi befektetési célu ingatlanokra vonatkozéan. Az ingatlanarak volatilitasanak, a
piaci kereslet/kindlat valtozékonysdganak fliggvényében a befektetési célu ingatlanok valds
értéke jelentésen valtozhat. A valds érték meghatdrozasahoz a Csoport értékbecslét alkalmaz,
valamint az iparagi jelent8s tapasztalatabol fakadd ismereteit is felhasznalja.

2.3.5 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszkdzék nyilvantartasa
bekerulési értéken torténik, leirasukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt kerdl sor. A
Csoport a 2015. december 31-ével végz6d6 idGszakra 73.900 eFt, a 2014. december 31-ével
végz8do évre 41.306 eFt értékcsokkenési és amortizdcios raforditast mutatott ki. Az eszk6zok
hasznos élettartamanak meghatarozasa a hasonld eszkdzokre vonatkozé kordbbi tapasztalatok,
valamint a varhatd technolégiai fejl6dés és tagabb gazdasdgi vagy ipardgi tényezékben
bekdvetkez6 valtozasok alapjan torténik. A becsiilt hasznos élettartamok feliilvizsgalatara
évente keril sor.
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2.4 Az lizleti kombinacio részletei, a konszolidaciés korbe vont vallalkozasok

Lednyvadllalatként
2015 2014
cime:

Duna House Biztositaskozvetitd Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
Hitel Centrum Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
DH Projekt Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
Duna House Brokerage Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. - 100%
Ef:.”a House Ingatlan Ertékbecsl6 o) 0 p 4ahest, Gellérthegy u. 17, 100%  60%
Duna House Franchise Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
Energetikai Tanusitvany Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
Superlo.r Real Estate Kft. (GDD 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
Properties Kft. )

Home Management Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
Hungary Real Estate Center Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. - 100%
Investment House Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. - 55%
REIF 2000 Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
GDD Commercial Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
SMART Ingatlan Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% 100%
Impact Alapkezel6 Nyrt. (**) 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% -
Home Line Center Kft. (*) 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% -

(*) A Home Line Center Kft. 2015-ben keriilt megszerzésre.
(**) Az Impact Alapkezel6 Nyrt. 2015. évi alapitasu ledanyvallalat.

2015-ben a Hungary Real Estate Center Kft. beolvadt a Hitel Centrum Kft-be, a Duna House
Brokerage Kft. beolvadt a REIF 2000 Kft-be.

A Home Line Center Kft. megszerzése a kovetkezé mddon tortént:

Azonosithaté eszkozok és kotelezettségek nettd értéke: 44.324 eFt
Felvdsarldssal érintett nettd eszk6zok %-a: 100%
Felvdsarldssal érintett netté eszkozok értéke: 47.324 eFt
Felvdsarlasi ar: 55.000 eFt
Tobblet: 7.676 eFt

Mivel a ledanyvallalat kapcsolt felektdl keriilt megszerzésre, igy a tobbletérték nem goodwillként
keriilt felvételre, hanem az eredménytartalékot csokkentette.

2015 masodik félévében az Investment House Kft-ben valod részesedés értékesitésre kerdilt. Az
értékesitésen nem keletkezett eredmény.
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2.4.1 A konszolidaciéba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 Duna House Franchise Kft.

A leanyvdllalat a Duna House Franchise Halozatanak lizemeltetésével foglalkozik. Legfontosabb
célja uj franchise partnerek szerz6dtetése, valamint meglévd partnereinek megtartasa és magas
szintl Gzleti tdmogatasa. A vallalat a Franchise Haldzathoz csatlakozé franchise partnereknek
hozzaférést biztosit egy jol atgondolt és formalizalt rendszerhez, mely elismert markanevet,
egységes arculatot, know-how-t és tamogatdast nyujt értékesités, marketing, informatika és a
mUikddés egyéb terlletein.

2.4.1.2 REIF 2000 Kft.

Duna House Franchise Halézat legnagyobb franchise partnere, mely jelenleg 16 irodat
nagyban hozzajarul ahhoz, hogy valds képet kapjunk az ingatlanpiac helyzetérdl és segit az
ingatlanpiaci innovaciodk, igények feltérképezésében és azok Halézati bevezetésében.

2.4.1.3 Hitel Centrum Kft.

A Cégcsoport pénzigyi kozvetitéssel foglalkozd leanyvallalata, mely a hitelintézetekkel kotott
tobbes Ugynoki szerz6dései értelmében pénzigyi termékek széles korét kindlja Ugyfelei
szamara, els6sorban lakdingatlanok vételéhez vagy értékesitéséhez kapcsoléddan. A Hitel
Centrum Kft. f6 fokusza jelenleg a lakas célu hitelezési és a lakastakarék pénztari termékek
kdzvetitése. A szolgdltatas magaban foglalja az elérhetd pénzigyi termékek kivalasztasaval
kapcsolatos tanacsaddast és a teljeskorl Ugyintézést. Szolgaltatasai az Ugyfelei szamara
ingyenesek, azokat a hitelintézetek jutalék formajaban dijazzak.

2.4.1.4 Duna House Biztositaskozvetitd Kft.

A pénziigyi szolgaltatdsok kozvetitése keretében ez a véllalat végzi a biztositasok kdzvetitését.
2.4.1.5 DH Projekt Kft.

A Duna House Projekt tradicionadlisan Uj épités(i ingatlanok kozvetitésére helyezte a hangsulyt
és arra specializalddott, hogy ingatlanfejleszt6k szamara nyujtson teljes korl elemazési,
el6készitési és projekt értékesitési szolgaltatasokat. A piaci igényeknek megfelel6en 2011-tél, a
f6 tevékenység mellett, egyre nagyobb fékuszba keril az un. ,banki ingatlan” tevékenység.

A DH Projekt szamos pénzintézetnek segit értékesiteni egyrészt sajat ingatlan portfélidjat,
valamint a pénzintézettel és az addssal egylittmikddve kdzrem(ikddik — kozos értékesitésben —,

olyan ingatlanok eladasaban, melyeknél az adds nehezen vagy egyaltalan nem tudja torleszteni
felvett hitelét.
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2.4.1.6 Duna House Ingatlan Ertékbecsl6 Kft.

A Duna House Ertékbecsl6 Kft. 2009-ben alakult véllalkozéds, mely a pénzintézetek és mas piaci
szerepl6k részére kozvetit ingatlan értékbecslési szolgéltatast. A Duna House Ertékbecsld Kft. az
esetek tobbségében szervezési és mindségbiztositasi feladatokat |at el, mig az értékbecslési
tevékenységet az ingatlankdzvetitd haldzattdl figgetlen szakemberek alvallalkozdként végzik.

2.4.1.7 Energetikai Tanusitvany Kft.

A Csoport 2011 év végén inditotta az energetikai tanusité leanyvallalatat. A jogszabalyban
kotelez6vé tett tanusitds egy Ujabb szolgdltatas a palettan, amellyel eladdkat és bérbeaddkat
szolgdl ki a Duna House. A tanusitdé halézat gyors és piacképes megoldast nyujt, orszagos
lefedettségli és fluggetlen szakemberekbdl all.

2.4.1.8 Duna House Brokerage Kft.

A vallalkozas tevékenysége holding tevékenység, aktiv Uzleti tevékenységet nem végez. 2015-
ben a Duna House Brokerage Kft. beolvadt a REIF 2000 Kft-be.

2.4.1.9 GDD Properties Kft.

A vallalkozas tevékenysége a 2012. és 2014. kozott sajat tulajdond, lakéd funkcidval rendelkez6
ingatlanok adds-vétele illetve bérbeaddsa volt. 2015-ben a cég Uzleti tevékenysége
megvaltozott, és onnantdl kezdve a SMART haldzathoz tartozé sajat tulajdonban [évé franchise
irodak Gzemeltetésével foglalkozik. 2015-ben a tarsasagot atnevezték Superior Real Estate Kft-
re.

2.4.1.10 Home Management Kft.

A Home Management Kft. lakascélu ingatlanok mindenre kiterjedd kezel6i tevékenységét latja
el, f6ként kulfoldi ingatlantulajdonosok részére. A szolgaltatas kereteibe a kdvetkez6k tartoznak
bele: bérbeadas, bérleti dij fizetési monitoring, behajtas, rezsikezelés, karbantartas, konyvelés
és tulajdonosi érdekképviselet. A karbantartasi és egyéb feladatokat a DH Csoport
alvallalkozéknak szervezi ki.

2.4.1.11 Hungary Real Estate Center Kft.

A vallalkozas tevékenysége a sajat tulajdonu irodak altal generalt hitelkdzvetitések technikai
bonyolitdsa. 2015-ben a Hungary Real Estate Center Kft. beolvadt a Hitel Centrum Kft-be.
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2.4.1.12 Investment House Kft.

A vdllalkozas azzal a céllal kerilt |étrehozasra, hogy egy magyar bankkal kotott exkluziv
szerz8dés keretében befektetési jegyek vasarlasara iranyuld tanacsadast kozvetitsen. Késébb a
banki szerz6dést felbontasra kerlilt, és az Gzleti tevékenysége nem indult el. A cég 2015-ben egy
a cégcsoporton kivili vallalkozdsnak értékesitésre kertilt.

2.4.1.13 GDD Commercial Kft.

A vdllalkozas tevékenysége a sajat tulajdonu, Uzleti funkcidval rendelkez6 ingatlanok adas-
vétele, illetve bérbeaddsa

2.4.1.14 SMART Ingatlan Kft.

A cégcsoport ingatlankdzvetit6 SMART Ingatlan Franchise Halézatanak Uzemeltetésével
foglalkoz6 lednyvallalata. A vallalkozas végzi tobbek kozott a franchise jogok értékesitését és
halézat mikodtetésével kapcsolatos feladatok koordindlasat.

2.4.1.15 Home Line Center Kft.

A vallalkozas tevékenysége a sajat tulajdonu, laké funkcidval rendelkezd ingatlanok adas-vétele,
illetve bérbeadasa.

2.4.1.16 Impact Alapkezel6 Zrt.

A Tarsasag alternativ befektetési alapkezelési tevékenységet (kollektiv befektetési forma
szamara végzett befektetéskezelési tevékenységet, valamint a kollektiv befektetési forma
|étrehozataldahoz, miikodtetéséhez kapcsolddé feladatok ellatdsat) kivan végezni akként, hogy a
Kbftv. egészének nem veti ala magat és rendszeres gazdasagi tevékenységeként ABA-t kivan
kezelni (un. ,limit alatti” ABAK).

A Tarsasag alapkezelési tevékenységének elsédleges célja a Magyarorszag terlletén

elhelyezked6 (lakd)ingatlanokbdl kialakitott ingatlan befektetési alap(ok) létrehozatala.A
Tarsasag zartkorl és nyilvanos ingatlanokba fektetd ingatlan befektetési alapokat kivan kezelni.
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3. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek. Osszesen
berendezések
Brutto érték
2013. december 31-én 97.054 190.083 287.137
Konszolidacios kor bévilése 590.348 4,287 594.635
Novekedés és atsorolas 2.121 75.634 77.755
Csokkenés és atsorolas (64.826) (38.231) (103.057)
2014. december 31-én 624.697 231.773 856.470
Konszolidacios kor bévilése - - -
Novekedés és atsorolas 11.866 17.792 29.658
Csokkenés és atsorolas (138.898) (112.831) (251.729)
2015. december 31-én 497.665 136.734 634.399
Halmozott értékcsdokkenés
2013. december 31-én 22.057 135.902 157.959
Konszolidacios kor bévilése 17.622 2.387 20.009
Eves leiras 1.799 17.348 19.147
Csokkenés (6.123) (25.427) (31.550)
2014. december 31-én 35.355 130.210 165.565
Konszolidacios kor bévilése - - -
Eves leiras 22.270 22.933 45.203
Csokkenés (28.969) (63.088) (92.057)
2015. december 31-én 28.656 90.055 118.711
Nettd konyv szerinti érték
2013. december 31-én 74.997 54.181 129.178
2014. december 31-én 589.342 101.563 690.905
2015. december 31-én 469.009 46.679 515.688
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4. Befektetési célu ingatlanok

adatok eFt-ban

Bruttd érték

2013. december 31-én
Novekedés és atsorolas
Csokkenés és atsorolas

2014. december 31-én
Novekedés és atsorolas

Valds érték valtozasa
Csokkenés és atsorolas

Osszesen

1.140.498
183.038

2015. december 31-én

1.323.536

Valds érték

2013. december 31-én
2014. december 31-én
2015. december 31-én

1.323.536

2015-ben a Csoport néhany ingatlant atmindsitett sajat haszndlatbdl befektetési célu
ingatlanok ko6zé, melyek els6dleges tartasi célja a rovid tavu bérleti dij realizalas, valamint a
hosszu tavu tékendvekedés. Emellett 2015-ben tobb befektetési céllal vasarolt ingatlan is

megjelent a novekedések kozott.
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5. Immaterialis javak

adatok eFt-ban Osszesen

Brutto érték

2013. december 31-én 154.757
Konszolidacios kor bévilése 1.485
Novekedés és atsorolas 11.548

Csokkenés és atsorolas -

2014. december 31-én 167.790
Konszolidacios kor bévilése -
Novekedés és atsorolas 67.004
Csokkenés és atsorolas (7.526)
2015. december 31-én 227.268

Halmozott értékcsdkkenés

2013. december 31-én 134.984
Konszolidacios kor bévilése 167
Eves leiras 18.281
Csokkenés -
2014. december 31-én 153.432
Konszolidacios kor bévilése -
Eves leiras 28.697
Csokkenés (7.526)
2015. december 31-én 174.603

Nettd konyv szerinti érték

2013. december 31-én 19.773
2014. december 31-én 14.358

2015. december 31-én 52.665
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6. Goodwill

A tarsasagnal a kdvetkez6 leanyvallalatokon keriilt goodwill kimutatasra:

Tarsasag neve 2015. december 31. 2014. december 31.
Home Management Kft. 18.500 18.500
Goodwill 6sszesen 18.500 18.500

A Home Management Kft profittermel6 képessége alapjan nincs olyan tényez8, ami
értékvesztés elszamoldsat tenné indokoltta a goodwill értékére.

7. Pénziigyi eszkdzok

A Tdarsasag pénzligyi eszkdzei a kovetkezbek voltak:

2015. december 31. 2014. december 31.
PEMAK* 15221 38.036 54.925
OPUS** 138.000 kotvény - 29.521
Kaucio, évadék 10.083 13.142
Osszesen 48.119 97.588

*PEMAK: Prémium Euro Magyar Allamkdtvény
** OPUS: OTP Opus kétvény
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8. Halasztott add kovetelések

A halasztott add szamitasa soran a Csoport az ad6zas szempontjabdl figyelembe vehet6 értéket
hasonlitja 6ssze a kdnyv szerinti értékkel eszkdzénként és kotelezettségenként. Ha a kiilonbozet
atmeneti kilonbség, azaz belathatd idén belll az eltérés kiegyenlit6dik, akkor el6jelének
megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkdzt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a
megtérulést kiilon vizsgalja a Csoport.

A halasztott adoét a Csoport 10% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges adokka olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs varhatdan
valtozatlan marad.

Az eszko6zOoket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tamasztja ald, amely bizonyitja,
hogy az eszkdz megtéril.

A kovetkez6 levonhatd és addkoteles addkiulonbozetet okozd eltérések azonositasara kerilt
sor:

2015. december 31. 2014. december 31.
Vevikovetelések értékvesztése 5.980 8.172
Ingatlanok, gépek, berendezések (1.966) (2.129)
Veszteségelhatdrolas 11.120 5.702
Levonhato klilébnbozet 6sszesen 15.134 11.745
Halasztott adokovetelés d6sszesen 15.134 11.745
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9. Vevokovetelések

2015. december 31.

2014. december 31.

Vevikovetelések 151.976 175.428
VevGkovetelések értékvesztése (75.850) (81.724)
Osszesen 76.126 93.704

10. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

2015. december 31.

2014. december 31.

Kapcsolt vallalkozassal szembeni
kovetelések -

139.394

Osszesen .

139.394

A kapcsolt kovetelések értéke a kovetkezGeket tartalmazza:

2015. december 31.

2014. december 31.

GDD Ingatlan Kft. -
Duna House Int. (Cyprus) Ltd. -
Center Reality s.r.o. -
Egyéb maganszemélyek -

81.092
13.597
44.335

370

Osszesen .

139.394
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11. Egyéb kovetelések

Egyéb kovetelések

Osszesen

2015. december 31.

2014. december 31.

40.913

15.785

40.913

15.785

Az egyéb kovetelések értéke a kdovetkezGeket tartalmazza:

Kaucié

Adott el6legek

Egyéb kovetelések (adok)
Rovid lejaratu koélcsonok

Osszesen

12. Aktiv idGbeli elhatarolasok

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa
Sperativ jutalék

Osszesen

2015. december 31.

2014. december 31.

8.235 3.069
11.944 8.608
16.976 4.108

3.758 -
40.913 15.785

2015. december 31.

2014. december 31.

195.007 125.879

32.525 22.853
184.870 150.304
412.402 299.036

A sperativ jutalék a hosszutavu hitelkozvetitések fenntartasi jutaléka. Pénzligyi partnerenként
némileg kilonbozéek az elszamoldsi elvek (mind mértékét, mind az elszdmoldas madjat,
gyakorisagat tekintve). Altalanossdgban e jutalékforma célja, hogy a kozvetitett pénziigyi
termék futamidejével aranyban alljon a kozvetit8i jutalék elszamolasa.

A jutalék mértékét befolyasold tényez6k a kozvetitett termék tipusa, annak futamideje, az
érintett hitelfelvevd késedelmes torlesztése, de a teljes aktiv kozvetitett hitelallomany
ugynevezett fennmaradasi rataja is.

A varhato jutalékbevételek a hitelkdzvetités tranzakcidjanak idészakaban kerilnek figyelembe

vételre a korabbi évek tapasztalati szamai alapjan becsiilve, folyamatosan belltetve a tényleges
adatokat a kalkulaciés modellbe.
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13. Ertékpapirok

2015. december 31.  2014. december 31.

Ertékpapirok - 351.585

Osszesen - 351.585

Az értékpapir befektetések a Raiffeisen Kamat Prémium Rovid Kotvény Alapba (RAPA)
torténtek. 2015-ben a RAPA értékpapir befektetések értékesitésre keriltek.

14. Pénzeszko6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek

2015. december 31.  2014. december 31.

Pénztarak 1.450 1.506
Bankszamla 414.297 265.245
Osszesen 415.747 266.751

15. Jegyzett t6ke és eredménytartalék

A Tarsasag jegyzett t6kéje 153.050 eFt, a Tarsasag alaptékéje 3.060.000 db, egyenként 50 Ft
névérték(i, dematerializdlt Uton kibocsatott torzsrészvényekbdl all, valamint 1.000 db
egyenként 50 Ft névértéki els6bbségi részvényekbdl all.

2014. decemberében a Tdrsasag a jegyzett t6ke 147.000 eFt novelésérél dontott az
eredménytartalék terhére.

2015-ben a vezetdi javadalmazasi rendszer atalakitasra kerlt. Ennek keretében Gay és Doron
Dymschiz 6sszesen 3.000 eFt jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Duna House Holding Nyrt-
ben (30.000-30.000 db torzsrészvény), 9.480 eFt azsid befizetése mellett, melynek
eredményeként azsids t6keemeléssel 12.480 eFt 6sszeget fizettek be, melyért 60.000 db , A”
sorozatu torzsrészvény kerilt kibocsatasra.
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2015-ben a Tarsasag els6bbségi dolgozdi részvényeket bocsatott ki 50 eFt-os névértéken,
melyb8l 49 eFt-ot befizettek a tulajdonosok, 1 eFt-ot pedig az eredménytartalék terhére
soroltak at. A dolgozdi részvények a vezet8i javadalmazasi rendszer atalakitdsa érdekében
kertlt kibocsatdsra. Ennek keretében létrehozasra keriilt a dolgozdi részvény kategdria (1.000
db dolgozdi részvénnyel osztalékels6bbségi jogokkal).

A Tdrsasag altal kibocsatott dolgozoi részvényekhez az alabbiak szerint osztalékelsGbbségi jog
kapcsolddik. Amennyiben a kdzgyl(lés egy adott év tekintetében osztalékfizetést rendel el, az
osztalékels6bbséget biztositdé dolgozdi részvények az ugyanazon év tekintetében, az IFRS
alapjan osszedllitott konszolidalt éves beszamoldja szerinti addzas utdni eredmény (korrigdlva a
befektetési célu ingatlanok értékelésének hatdsdval) 6%-anak megfelel6 6sszeg erejéig a
torzsrészvényeket megel&z6en jogositanak osztalékra.

A dolgozoi részvényekhez kizarolag az el6z8ek szerinti osztalékjogosultsag kapcsolédik. Ennek
megfelel6en a dolgozdi részvények nem jogositanak osztalékra a fenti 6sszeg folott, tovabba a
dolgozoi részvények akkor sem jogositanak osztalékra, amennyiben az adott pénzigyi év
tekintetében az IFRS alapjan 0Osszeallitott konszolidalt éves beszamold szerinti addzas utani
eredmény negativ.

A dolgozdi részvényekhez fliz6d6 osztalékels6bbségi jog nem kumulativ.

Mivel a Tarsasag altal kibocsatott dolgozdi részvények mar a 2014. december 31-i idészakra
vonatkozd konszolidalt éves beszdmoléban elfogadott adézas utdni eredmény 6%-ara is
vonatkozik, ezért az els6bbségi részvényekhez kapcsolddé maximalisan fizetendé osztalék az
EPS szamitdsanal figyelembe vételre kerilt.

2015-ben 405.000 eFt osztalék keriilt jovahagyasra. A fentieknek megfelel6en a 2014. évi
konszolidalt IFRS eredmény 6%-anak megfelel6 0Osszeg (44.123 eFt) az elsGbbségi

részvényeseket illeti, mig 360.877 eFt a torzsrészvényesek felé fizetendd osztalék.

A dolgozdi részvények utdni osztalék kifizetésének id6pontjardl az Igazgatdsag dont.
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16. Hosszu lejaratu hitelek

2015. december 31. 2014. december 31.
Raiffeisen hitel (FHB hitel) 113.963 220.898
Raiffeisen hitel Il. 381.192 -
Osszesen 495.155 220.898

A korabbi FHB hitel a 2014-ben a konszolidaciés korbe bekeriil6é GDD Commercial Kft.
kotelezettsége, amely 2015. juniusaban refinanszirozasra kertlt, és az Uj finanszirozé bank a
Raiffeisen Bank Zrt, és a kodlcsonre 150.000 eFt-os keretet biztositott. A hitel lejarata 2021.
augusztus 17-e, negyedéves t6ke és kamatfizetési torlesztésekkel. A hitelt 2,5%-0s kamat
terheli.

A Raiffeisen (régi FHB) hitel torlesztési terve a kovetkez6:
Torlesztési terv

2017 24.000
2018 24.000
2019 24.000
2020 24.000
2020 utan 17.963
Osszesen 113.963

2015. junius 2-an a cégcsoport a Raiffeisen Bank Zrt-vel egy 1.000.000 eFt 06sszegl
kdlcsonkeretrdl szolo szerzédést irt ald (Raiffeisen Il. kolcsén). A szerzGdés feltételeként a
Csoport vallalta, hogy kizdrdlagos szamlavezetéssel bizza meg a folydsitot, valamint
ingatlanjaira jelzalogot jegyeztet be a bank javara. 2015. december 31-ig ebbdl 471.192 eFt
lehivasara kerdlt sor.

A kolcson lejarata 2022. februar 25.. A kolcson torlesztése negyedévente egyenld részletekben
torténik.

Tovabbi feltételek kozott szerepel, hogy a Csoport vallalja, hogy a hitel fennallasa alatt:

- az Osszesitett hiteldllomany csokkentve a pénzeszk6zokkel/EBITDA nem haladja meg a
2,0 egészet és

- a (csoporton kivili) kapcsolt vallalatoknak nyujtott finanszirozas egyiittes 6sszege nem
haladhatja meg a Csoport sajat t6kéjének 35%-at, de ezen finanszirozas nem haladhatja
meg az évi 100.000 eFt-ot, és

- akonszolidalt sajat t6ke 6sszege nem csokken 600.000 eFt al3, és

- a hitelszerz6dés hatalyba |épését kévetd barmely 12 hdnapos id6tartam alatt az IFRS
konszolidalt addzas utani eredmény 50%-at meghaladdan csak a bank el6zetes irasbeli
hozzajaruldsa utan szavazhat meg osztalékot, amennyiben a sajat t6ke/mérlegfé6sszeg
mutato a tervezett osztalék kifizetése utan is eléri a 25%-ot.

A hitelek fedezetét az finanszirozott ingatlanokra terhelt jelzalogjog biztositja.
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17. Halasztott ado kételezettségek

2015. december 31.

2014. december 31.

Ertékcsokkenés 20.718 -
Veszteségelhatarolas (2.272) -
Ertékvesztés (1.604) -
Konszolidacios mdédositasok miatt 22.184 18.036
Osszesen 39.026 18.036

18. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2015. december 31.

2014. december 31.

Lizingek 9.597

13.240

Osszesen 9.597

13.240

A Tarsasag autdlizinggel és lgyviteli szoftverhez kapcsolddd pénzigyi lizinggel rendelkezik.

19. Rovid lejaratu hitelek és kélcs6nok

2015. december 31.

2014. december 31.

Raiffeisen (FHB) hitel rovid lejaratu része 24.000 35.583
Hitellel terhelt ingatlanokhoz kapcsolédo

hitelek rovid lejaratu része 90.000 -
Osszesen 114.000 35.583
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20. Szallitéi kotelezettségek

2015. december 31. 2014. december 31.
Szallitok 35.233 11.555
Osszesen 35.233 11.555

21. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2015. december 31. 2014. december 31.
Kapcsolt vallalkozassal szembeni
kotelezettségek 11.031 170.238
Osszesen 11.031 170.238

A kapcsolt kotelezettségek értéke a kovetkez8eket tartalmazza:

2015. december 31. 2014. december 31.
Duna House Int. (Cyprus) Ltd. - 141.500
D. Dymschiz, G. Dymschiz - 19.242
Home Line Center Kft. - 3.796
Dolgozdi osztalék elGiras 11.031 -
Egyéb maganszemélyek - 5.700
Osszesen 11.031 170.238
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22. Egyéb kotelezettségek

2015. december 31. 2014. december 31.
Egyéb kotelezettségek 240.884 214.509
Osszesen 240.884 214.509

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkez6eket tartalmazza:

2015. december 31. 2014. december 31.
VevGktél kapott elGlegek 186 22.740
Adodkotelezettség 32.021 21.994
Jovedelemtartozas 9.708 7.977
Kapott letétek 1.418 5.244
Laktastulajdonosok elszamolasi szamla 105.490 72.479
Bérl6k elszamolasi szamlaja 75.423 8.481
Kapott kaucidk 12.107 64.689
Lizingtorlesztés rovid lejaratd része 4.367 4.211
Egyéb 164 6.694
Osszesen 240.884 214.509

A lakastulajdonosok elszamolasi szamldjan kerll nyilvantartasra az ingatlankezel§ cégnél a
Tarsasag altal kezelt lakdsok tulajdonosait illeté pénzeszkdzok (pl. beszedett bérleti dijak, a
tulajdonosok altal elhelyezett ,buffer” 6sszegek).

A kapott kauciok soron az ingatlankezelésbe vont ingatlanok bérlésére a bérlék altal kaucidként
befizetett 6sszegeket tartalmazza.

Az egyéb kotelezettségek kozott kimutatott tulajdonosok és lakasbérl6k felé fennalld
elszamolandd kaucidk és letétek dsszegének menedzselésére a Tarsasag kilon figyelmet fordit.
Annak érdekében, hogy az 6sszegek lejaratkor, igény vagy felmondas esetén visszafizethet6vé
kertilhessenek bankszamlan all rendelkezésre a megfelel6 Gsszeg és/vagy értékpapirokba
kerilnek befektetésre a lednyvallalaton belill. Az azonnal visszafizetend6 0Osszegek becsult
értéke a lednyvallalat bankszamlajan folyamatosan elérheté.
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23. Passziv idobeli elhatarolasok

2015. december 31. 2014. december 31.
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 170.378 125.381
Koltségek passziv id6beli elhatarolasa 108.488 61.513
Kapott tamogatasok 13.933 4.500
Osszesen 292.799 191.394

A franchise teriletek (altaldban 5 évre t6rténd) eladdsabodl szarmazd bevételeket a Tarsasag
id8aranyosan ismeri el bevételként. Ennek érdekében passziv idébeli elhatarolast képez, ami a
bevételek passziv id6beli elhataroldsa soron jelenik meg.

24. Arbevétel

Bevétel tipusa 2015 2014
Pénzligyi termék kdzvetités bevétele 1.195.881 940.763
Ingatlankozvetités bevétele 663.874 528.177
Franchise-és szolgaltatasdijak bevétele 415.294 340.912
Marketing dij bevétele 104.975 100.766
Ingatlankezelés bevétele 103.730 83.429
Belépés-, Hosszabbitasi dij bevétele 57.604 84.670
Energetikai tanusitvany kozvetités bevétele 49.839 56.293
Tovabbszamlazasok (bérleti dij, rezsi, stb.) 44.794 47.065
Ertékbecslés drbevétele 74.907 33.028
Oktatasok, képzések bevétele 28.067 21.664
Ertékesités tdmogatds bevétele 30.341 18.802
Egyéb bevétel (kartéritések, kotbérek, stb.) 24.057 16.668
Biztositas kozvetités bevétele 14.309 14.467
Bérleti dij bevétel 25.699 -
Végosszeg 2.833.371 2.286.704

Legnagyobb mértékben (255m HUF-tal) a pénziigyi termékkozvetités arbevétele novekedett
kdszonhetben a lakossagi jelzaloghitel piac fellendllésének. A sajat irodak ingatlankdzvetitési
bevétele 136m HUF-tal (26%-kal) névekedett 2014-hez képest, mig a franchise rendszerbdl
szarmazo franchise és szolgaltatasi dijak 22%-kal, 74m HUF-tal ndvekedtek. Ez a harom
arbevételkategéria - hasonldan a 2014. évhez — tovabbra is a Csoport bevételének 80%-at adja.
A befektetési ingatlan allomdanyon a Csoport el kezdett bérleti dij bevételt realizalni.
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Pénziigyi termék kozvetités arbevétele:

A hazai banki termékek (kiilonosképpen a lakossagi jelzaloghitelek) kozvetitési dijait foglalja
magaban. A franchise haldzat tagjai mellett az egylittm(ikédd partnerek is bovitik az értékesitési
pontok szamat.

Ingatlankozvetités bevétele: A DH csoport jelentds szamu ingatlankdzvetité irodat Gzemeltet a
Duna House és Smart haldozatokon belll. Ingatlanok addasvételének, bérbe adasanak
kdzvetitésébdl szarmazo jutalékbevétel ezekben az irodakban realizalédik. A jutalékok mértéke
figyelembe veszi az ingatlan tipusat, értékét, elhelyezkedését, valamint a szerzédésekben
foglalt szolgdltatasi szintet. A franchise mikddési koncepcid értelmében a csoport érdekeltségi
korébe tartozo ingatlanirodak elsédleges bevételi forrasa.

Franchise-, és szolgaltatasi dijak bevétele:

A Duna House és a Smart haldzat franchise partnerei altal fizetett havi dij. Mértéke egységesen
szabdlyozott a partnerek részére. A kondicidkat hosszu tavu (tipikusan 5 éves) szerz6dések
biztositjak. A franchise dij jogdij jellegli, a DH csoport altal birtokolt és felépitett markak, know-
how haszndlatanak az ellenértéke. A szolgaltatasi dij pedig biztositja a haldézat szamara a
zavartalan mikodéshez sziikséges eszkdzoket, funkcidkat (IT és CRM rendszer, panaszkezelés,
szabalyozasok és ellenérzések, stb.)

Marketingdij bevétel:

Ez a havi, folyamatos bevételtipus a hdalézat marketing tevékenységének finanszirozasat
biztositja. Mértéke egységesen szabalyozott minden franchise partner részére. A marketing
bevételek biztositjdk a marketing stratégia megvaldsitasat, a piackutatasokat és hozza
kapcsolddd rendszeres elemzéseket, tovabba a csoportszintli megjelenéseket, hirdetéseket,
kampanyokat.

Belépés-, Hosszabbitasi dij bevétele : Uj vagy meglévé teriilet értékesitése, vagy lejaré teriilet
hosszabbitdsa esetén fizetendd egyszeri dij, ami a franchise partnerek halézathoz valé
csatlakozasanak feltétele és a konyvekben elhataroldsra kerdil.

Ingatlankezelés bevétele: A bevétel alapja az ingatlanok U(zemeltetéséhez kapcsolddd
szolgaltatasok. A hosszu tavu szerz6dések havi atalanydij formajaban hatarozzak meg azt. Eseti
bevételekként a bérbeaddsokbdl szarmazé jutalék szintén ezen arbevételcsoport részét képezik.

Energetikai tanusitvany kozvetités bevétele: Jogszabalyi kotelezettség, hogy az értékesitésre
szant ingatlanoknak rendelkeznie kell érvényes energetikai tanusitvannyal. Ezen szolgdltatas
értékesitésébdl szarmazo bevételt értjik ide.

Ertékbecslés arbevétele:

A cégcsoportban szintén 6ndllé egység keretein bellil m(kddé szolgaltatas bevétele kerdl
kimutatasra. Az Gigyfélkor jelent8s része hitelintézetek, az arbevétel dontd részét képezik.
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Tovabbszamlazasok (bérleti dij, rezsi, stbh.): A franchise partnerek és a lednyvallalatok részére a
DH altal kozpontilag beszerzett druk és szolgaltatasok (pl. bérlemények, marketing eszkdzok, PR
események, rendezvények, stb.) tovabbszdmlazdasat tartalmazza ez az drbevétel csoport.

Bérleti bevétele:

A cégcsoport befektetési céllal vasarol és értékesit ingatlanokat. Az ingatlan értékesités és
bérleti dij bevétel hektikus mozgasa a GDD Commercial Kft. konszolidacids kdrben betdltott
szerepének (ki- és bekertlésének) készénheté.

25. Egyéb miikédési bevételek

2015 2014
Targyi eszkoz értékesités bevétele 6.276 70.346
Kovetelések értékvesztésének visszairasa 13.873 19.297
Kapott tamogatasok 12.000 830
Befektetési célu ingatlan atértékelése 183.037 -
Karesemény 5.360 -
Egyéb 11.647 16.162
Osszesen 232.193 106.635
26. Anyagkoltségek
2015 2014
Uzemanyag 5.590 5.657
Kézmddijak 4.672 12.248
Irodaszerek 15.576 11.667
Karbantartasi koltségek 9.402 -
Osszesen 35.240 29.572
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27. Eladott aruk és szolgaltatasok

Pénzligyi termék kozvetités koltsége
Ingatlankozvetités kozvetlen koltsége
Egyéb tovabbszamlazas (pl. értékesités
tdmogatas, rezsi, marketing)

Iroda bérleti dij tovabbszamlazasa
Energetikai tanusitvany dijak
Ertékbecsldi dijak

Osszesen

28. Igénybevett szolgaltatasok

Bérleti dij, kozos koltség

Egyéb szakmai szolgaltatasok (IT fejl, ért.
tdmogatas, marketing, stb.)

Pénzligyi termékkozvetités kozvetlen koltsége
Hirdetés-, reklam

Energiatanusitvany kozvetlen koltsége

IT Gzemeltetés koltsége

Egyéb igénybevett szolgaltatasok (biztositas,
oktatas, posta, fénymasolas, takaritas stb.)
IPO szakértdGi dijak

Ugyvédi dijak

Ingatlankozvetités kozvetlen koltsége
Telefon-, kommunikacids koltségek
Ertékbecslés kozvetlen koltsége

Szakmai szolgaltatasi dijak

Bankkoltség

Végosszeg

2015 2014
502.022 417.500
112.156 67.464
82.950 77.796
- 50.544
2.611 -
32.570 29.657
732.309 642.961
2015 2014
131.832 117.405
164.182 135.668
110.961 91.000
75.630 74.172
10.575 22.314
17.368 22.411
58.708 36.351
113.871 -
7.175 15.364
13.346 12.442
14.963 11.439
12.434
5.394 -
16.329 10.292
752.768 548.858
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29. Személyi jellegii raforditasok

2015 2014
Bérkoltség 183.003 135.422
Egyéb személyi jellegl juttatasok 55.493 47.936
Jarulékok 59.663 45.332
Osszesen 298.159 228.690
Atlagos statisztikai |étszdm 56 45

A létszambdvilés és személy jellegl raforditasok ndvekedésének f6 oka a Smart haldzat, és az
Impact Alapkezel§ Nyrt. elinditasa volt.

30. Egyéb miikodési raforditasok

2015 2014
Targyi eszkoz értékesités raforditasa 6.301 68.829
Birsagok 1.089 -
Kovetelések értékvesztése 8.857 12.833
Behajthatatlan kdvetelések leirasa 4.519 8.039
Addk 14.603 14.127
Karesemény 5.396 -
Egyéb 21.565 9.352
Osszesen 62.330 113.644
31. Pénziigyi miiveletek bevételei
2015 2014
Ertékpapir nyeresége 441 13.509
Kapott kamatok 1.427 32.236
Arfolyamnyereség 16.062 5.998
Osszesen 17.930 51.743
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32. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2015 2014
Fizetett kamatok 5.098 2.681
Arfolyamveszteség 2.352 1.215
Osszesen 7.450 3.896

33. Jovedelemadok

A jovedelemaddkhoz kapcsolodo raforditasok a kovetkez6ekbdl tevédnek Gssze:

2015 2014
Tarsasagi ado 91.364 67.952
Halasztott add 19.334 2.523
Ipartizési ado 44.900 30.293
Osszesen 155.598 100.768

A csoportszint( targyévi tarsasagi add az adézandd nyeresége alapjan keriilt meghatarozasra. A
tarsasagi ado kulcsa 10% éves 500 millié forint addzdas el6tti eredmény alatt, és 19% az 500
millié forintos szintet meghaladd eredményre vonatkozdan.

Az ado levezetése a kovetkezd volt:

2015 2014
Addzas el6tti eredmény 1.121.338 836.155
Aktuadlis addkulcs alapjan szamitott adéfizetési
kotelezettség 10% 112.134 83.362
Ipartizési ado 44,900 30.293
Allandé kiildnbségek (1.436) (12.887)
Jovedelemaddk 6sszesen 155.598 100.768
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34. Egy részvényre juto eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatd addzas utani
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat,
amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2015 2014
Részvényeseknek kioszthatd addzas utdni eredmény (eFt) 965.740 735.387
Els6bbségi részvényeseknek kioszthatd osztalék (47.600) (44.123)
Részvényeseknek kioszthatd addzas utdni eredmény (eFt) 918.140 691.264
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama
(ezer db) 3.060 3.000
Egy részvényre jutdé eredmény (alap) (Ft) 300 230

A Tarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2015-ben, sem 2014-ben, amely higitand az egy
részvényre juté eredményt.
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35. Szegmensinformacidk

A Csoport miikddése szempontjabdl a stratégiai dontéseket az Igazgatdtandcs tagjai hozzak, igy a szegmensek megallapitasa szempontjabdl
a nekik készitett kimutatasokat vette alapul a menedzsment e pénziigyi kimutatas 6sszeallitasa soran.

A DH tevékenységei mentén 6t szegmenst lehet elkiloniteni:

(1) a franchise szegmens, amely a Duna House és Smart Ingatlan markanév alatt m(ikodé franchise rendszer miikodtetését végzi. A Tarsasag
Magyarorszag legnagyobb lakdingatlan-kdzvetit6 franchise halézata.

(2) a sajat iroda lizemeltetés szegmens: a Duna House és Smart Ingatlan mdrkak alatt izemeltetett sajat irodak révén a Tarsasag tulajdonolja
Magyarorszag egyik vezetd ingatlankdzvetitd haldzatat.

(3) a pénziigyi termékek kozvetitése szegmens: a Cégcsoport hitelintézetekkel és biztositétarsasagokkal kotott tobbes Ugynoki szerzédései
értelmében pénzligyi termékek széles korét kinalja tgyfelei szamara

(4) a kapcsolddd szolgaltatasok értékesitése szegmens: ezek a kiegészité szolgdltatdsok elsGsorban ingatlanértékesitéshez kapcsoldédnak.
Flggetlen partnerek kdzrem(ikddésével energia tanusitd szolgdltatast nyujt lakasukat értékesitd Ggyfelei részére, valamint pénzintézetek és
mas piaci szerepl6k részére nyujt ingatlan értékbecslési szolgaltatdsokat. Ingatlanjukat bérbeadd lgyfelei részére Home Management
markanév alatt ingatlankezelési tevékenységet is végez.

(5) az ingatlan befektetések szegmens: a Tdrsasag kihaszndlva ingatlanpiaci szakértelmét folyamatosan vdsarolt befektetési céllal
ingatlanokat. A jelenlegi kedvez6 piaci kérnyezetben a Tarsasag szandékai szerint az ingatlanbefektetési tevékenység az eddigieknél nagyobb
hangsulyt fog kapni.

A kimutatasban a szegmensen bellli tranzakcidk konszolidalasra kertltek. Az egyéb és kiszlirések tartalmazzak a kdzponti szolgaltatasokat
hatasat, és a szegmensek kdzotti forgalmak kiszlirését.
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Pénzligyi Sajat iroda Kapcsolodé Ingatlan Egyéb és
2015. december 31. Franchise termékek | . ! . | szolgaltatasok 8 ) gy , Konszolidalt
N s lizemeltetés | ~, 5, befektetések | kiszlirések
kozvetitése értékesitése
Immaterialis javak 50270 189 0 1098 0 1107 52 665
Befektetési célu ingatlanok 0 0 0 0 1323536 0 1323536
Ingatlanok 0 0 12 457 2169 453996 388 469 009
Gépek és berendezések 20781 2 205 12 217 685 832 9958 46 679
Vevékovetelések 42767 984 29938 7 065 7 -4 635 76 126
Egyéb szegmenshez nem allokalhatd eszk6zok 281 259 799 533 190 437 263 753 161108 -712 865 983 226
Eszkozok 6sszesen 395 077 802 912 245 049 275 868 1939478 -707 145 2951239
Szallitdk 33841 9593 17573 1238 3851 -30 863 35233
Egyéb szegmenshez nem allokdlhaté kotelezettségek 407 641 608 403 216 477 264 160 1348 480 -1616 921 1228239
Kotelezettségek 6sszesen 441 482 617 996 234 050 265 397 1352331 -1647 783 1263 472
Ertékesités nettd arbevétele harmadik felekkel szemben 678 509 1230180 681 202 232932 25621 -15 074 2833371
Ertékesités nettd arbevétele szegmensek kozott 163 778 54 52 578 3394 60 805 -280 609 0
Ertékesités netté drbevétele 6sszesen 842 287 1230234 733781 236 326 86 427 -295 683 2833371
Kézvetlen kéltségek -89 528 -623 629 -278 063 -78 931 -334 -29 461 -1 099 946
Brutto fedezet 752 759 606 604 455 718 157 395 86 093 -325 144 1733424
Ertékcsokkenés és értékvesztés -35718 -640 -8 888 -1947 -22 967 -3739 -73 900
Kozvetett miikodési koltségek -567 070 -117 813 -252 987 -81 409 133 624 336 989 -548 666
Miikédési eredmény (EBIT) 149 971 488 151 193 843 74 038 196 750 8 105 1110858
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Pénziigyi Sajat iroda Kapcsol6dé Ingatlan Egyéb és
2014. december 31. Franchise termékek | . ! .| szolgaltatasok 8 ) gy , Konszolidalt
N L, lizemeltetés | ~, > befektetések | kiszlirések
kozvetitése értékesitése
Immaterialis javak 12 198 232 148 507 0 1274 14 358
Ingatlanok 0 313 13770 2117 572 498 644 589 342
Gépek és berendezések 66 890 8292 14119 59 408 11796 101563
Vevékovetelések 67 210 30425 30526 4519 0 -38 977 93 704
Egyéb szegmenshez nem allokalhatd eszk6zok 256 983 543 100 287 861 231231 79374 -193 054 1205 495
Eszk6z6k 6sszesen 403 281 582 360 346 425 238 432 652 279 -218 316 2004 461
Szallitok 38 883 8639 16 581 3392 1000 -56 941 11555
Egyéb szegmenshez nem allokdlhatd kotelezettségek 374 297 425922 300931 228 128 470 787 -925 908 874 157
Kotelezettségek 6sszesen 413 180 434 562 317 512 231520 471787 -982 849 885 712
Ertékesités nettd arbevétele harmadik felekkel szemben 594 627 961 169 533023 191 936 6 408 -459 2286 704
Ertékesités nettd arbevétele szegmensek kozott 134 302 3 86 769 1063 326 -222 464 0
Ertékesités netto drbevétele Gsszesen 728 929 961172 619 792 193 000 6734 -222 923 2286 704
Kézvetlen kéltségek -58 914 -530 427 -258 004 -72 140 -326 -55 740 -975 552
Brutto fedezet 670 015 430 745 361 788 120 860 6 408 -278 663 1311153
Ertékcsokkenés és értékvesztés -24 893 -2 684 -6 878 -947 -380 -5523 -41 306
Kozvetett mikodési koltségek -415 611 -89 010 -195 582 -63 726 -3 490 285 881 -481 538
Miikddési eredmény (EBIT) 229 511 339 050 159 328 56 187 2538 1695 788 308
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36. Kockazatkezelés

A Csoport eszkozei kdzé tartoznak a pénzeszkdzok, értékpapirok, vevli és egyéb kovetelések,
valamint egyéb eszkozok — kivéve az addkat. A Csoport forrdsai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsonok, szallitoi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénzigyi kotelezettségek
valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kovetkezd pénzligyi kockazatoknak van kitéve:
* hitelkockazat
* likviditasi kockazat
* piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockdazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tékéjét. Az Igazgatosag
altalanos felel&sséget visel a Csoport Iétrehozasa, felligyelete és kockazatkezelése terén.

A Csoport kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint hogy bedllitsa a megfelelé kontrolokat,
és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer felllvizsgalatra
kerul, hogy tiikr6zhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a Csoport tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Csoport politikaja, hogy megdrizze az alaptékét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetdi és
hitelez6i bizalom a jov6ben fenntartsa a jovébeni fejlédését a Csoportnak. Az Igazgatosag
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kélcsénadasokbdl ered6 magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az er8s tékepozicid altal nyujtott elényok és a biztonsag
alapjan.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat tékéjébél all (ez
utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellendrz6 tulajdonosok részesedését foglalja
magdban).

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljdk a tulajdonosok szamdra a megtérilést a
kdlcsontbke és a sajat t6ke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktura
megtartasat a tékekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirasoknak.

A Tarsasag t6ke kockazata 2015-ben, 2014-ben sem jelent8s, mivel a jellemz8en sajat forrasbdl
finanszirozza a tevékenységét.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz8déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport
szamara. Pénzigyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu
vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevék és egyéb
kdvetelések.

A pénzigyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2015. december 31-én és 2014.
december 31-én.

2015. december 31. 2014. december 31.
VevGkovetelések 76.126 93.704
Egyéb kovetelések 40.913 15.785
Pénziigyi eszkdzok 48.119 97.588
Ertékpapirok - 351.585
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz
egyenértékesek 415.747 266.751
Osszesen 580.905 825.413

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénzigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditasmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett koriilmények kozott anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége merilne fel vagy kockaztatnd a Csoport hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténé befektetések arai, valtozdsa befolyasolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban [év8 befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockazatnak valo kitettségek kezelése és ellenérzése elfogadhaté
keretek k6z6tt, a haszon optimalizalasa mellett.

Erzékenységi elemzés
A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvet6en egy pénzligyi természet(i kulcsvaltoz6tdl

fligg lényegesen, a kamatkockdzattél, ezen kulcsvdltozéra elvégezte az érzékenységi
vizsgalatokat.
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A kamatkockazatok csokkentését elssorban a szabad pénzeszkdzok lekotésével igyekszik a
Csoport biztositani. Arfolyamkockazata a Csoportnak elenyész6, mivel elsédlegesen forintban
értékesit és forintban is végzi a beszerzéseit. Arfolyamfedezeti igyleteket a Csoport nem két.

Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

Tényleges kamatokkal

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netto kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

1%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-1%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozads elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozads elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatbevétel

Addzas el6tti eredmény

Adozds elétti eredmény vdltozdsa

Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%)

2015.12.31. 2014.12.31
1125009 806 600
-3671 29 555
1121338 836 155
1125009 806 600
-3708 29 851
1121301 836 451
-37 296
-0,003% 0,035%
1125009 806 600
-3 855 31033
1121155 837 633
-184 1478
-0,016% 0,177%
1125009 806 600
-4 038 32511
1120971 839111
-367 2956
-0,033% 0,353%
1125009 806 600
-3634 29 259
1121375 835 860
37 -296
0,003% -0,035%
1125009 806 600
-3487 28 077
1121522 834 678
184 -1478
0,016% -0,177%
1125009 806 600
-3304 26 600
1121705 833 200
367 -2 956
0,033% -0,353%
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37. Pénziigyi instrumentumok

Pénzlgyi instrumentumnak mind@silnek a befektetett pénzligyi eszk6zok, a forgdeszkdzok kozul
a vevBkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek, kdlcsonok és a

szallitoi kotelezettségek.

2015. december 31. Kényv szerinti érték Valoés érték
Pénziigyi eszk6z6k

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszk6z6k

Pénziigyi eszkdzok 48.119 48.119
Ertékpapirok - -
Vevékovetelések 76.126 76.126
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz 415.747 415.747
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekertiilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Hosszu lejaratu hitelek 495.155 495.155
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 9.597 9.597
(lizing)

Rovid lejaratu hitelek, kdlcsénok 114.000 114.000
Lizing rovid lejaratu része 4.367 4.367
Széllitoi kotelezettségek 35.233 35.233
2014. december 31. Kényv szerinti érték Valoés érték
Pénziigyi eszk6z6k

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszk6z6k

Pénziigyi eszkdzok 97.588 97.588
Ertékpapirok 351.585 351.585
Vevékovetelések 93.704 93.704
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz 266.751 266.751
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Hosszu lejaratu hitelek 220.898 220.898
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 13.240 13.240
(lizing)

Rovid lejaratu hitelek, kdlcsénok 35.583 35.583
Lizing rovid lejaratu része 4211 4.211
Széllitoi kotelezettségek 11.555 11.555

A valos érték meghatdrozdsa mindkét évben a 2. szintnek megfelel6 valds értéken tortént.
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38. lIgazgatdsag és Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa

Az Igazgatdsag és a Fellgyel6 Bizottsag tagjai nem részesiltek javadalmazasban 2014 soran.
2015-ben az Igazgatdsag és a FelligyelS Bizottsag tagjai 6sszesen 32.467 eFt javadalmazasban
részesultek.

39. Mérlegfordulénap utani események

A Tarsasag stratégiai céljainak megvaldsitasa érdekében kiilsé t6kebevondsra készil. A
t6kebevonds egyik formdja a nyilvanos tézsdei kibocsatds lehet, amelyre az el6késziiletek
folyamatban vannak.

A lakdingatlanok dranak tovadbbi novekedésére szamitva a Tdarsasag tovabbi jelentGsebb
mértékli (200m HUF feletti) beruhazast hajtott végre a befektetési célu ingatlanokra
vonatkozasaban, amire tovabbi (100m HUF-ot meghaladd) hitelt hivott le az 1md HUF-os
hitelkeretbdl.

Egy Uj torvényszabdlyozds értelmében a 2016. marcius 21-e utan szerz8dott lakascélu hitelek
esetében a bankrendszer dltal a hitelkdzvetit6knek fizethetd jutalék maximumat 2%-ban
hataroztak meg. Ez lényeges hatassal van a pénziigyi kdzvetitdi szegmens eredményére, amit
jelentds részben ellensulyoz a hitelpiac tovabbi felfutdsa, a haldzati jutalékrendszer atalakitasa
valamint a lakastakarékpénztari termékek kozvetitésére valo jelent&sebb fokuszalas.

Egy kormanyddntés hatdsdra a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény Iényegesen kedvezébbé
valt a lakossag szamara Uj épitési lakasok vasarlasa esetén. Ezzel parhuzamosan az ujépitésd
lakdingatlanok AFA-jat 27%-rél 5%-ra csokkentette a Kormany. Ezek kedvez6 Uizleti lehet8séget
biztositanak a lakdingatlanfejleszt6knek, tovabba jelentds hatassal lehet az épitési telkek araira.
Az Uzleti lehetGség kihasznaldsa érdekében a Tarsasag egylittm(ikodési megdllapodast (50-50%-
os joint-venture keretében) kezdeményezett épitési telkek vdsarlasara és lakdingatlanok
fejlesztésére. Ennek keretében 2016. els6é negyedévében tdbb, nagyobb értékid telek
megvasarlasara kerilt sor, amely tdbb szaz lakas épitésére ad lehet8séget. Az egyluttmiikodés
megkezdése érdekében az Investment House Kft.-t a Tarsasag visszavasarolta 2016. év elején.
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40. A pénzigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatasokat a Csoport anyavallalatanak igazgatdtanacsa 2016. aprilis 5-én tartott
Ulésén megvitatta és ebben a formdaban kdzzétételre engedélyezte.

Budapest, 2016. aprilis 5

A konszolidalt beszamol6 alairasara jogosult személyek:

Doron Dymschiz

Gay Dymschiz

Maté Ferenc
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