DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK
NEMZETKOZI PENZUGY!I BESZAMOLOKESZITESI

STANDARDOK SZERINT
2017. JUNIUS 30.




DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

1.

1.1
1.2

2.

2.1
2.11
2.1.2
2.13
2.14
2.15
2.1.6
2.1.7
2.1.8
2.1.9
2.1.10
2.1.11
2.1.12
2.1.13
2.1.14
2.1.15
2.1.16
2.1.17
2.1.18
2.1.19
2.1.20
2.1.21
2.1.22
2.2
2.3
231
2.3.2
2.3.3
234
235
2.4
241
3.

O 0N, A

Tartalomjegyzék
BIEAIANOS FESZ......eeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt n e en e 9
A VAlIalkozas DEMULALASA ......oiiiiiiiiiceee et et aaaea s 9
A MNEIIEEKESZITES @lAPJA uvvveeiiiiiiiieiieeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaaes 10
SZAMVITEI POITIKA et e e e e e e e e e e aaaaeeees 11
A szamviteli politika IENYEEES EIEMEI........cooviiiieiieii e 11
A KONSZOIIACIO @lAPJA ..eiiieiieiiieieeie e e e e 11
Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek .......coouvveeeiiiiiiiiiiiiieeeee e, 12
AIBOVELEN ...ttt 13
Ingatlanok, gépek, berendezEések..........cccuveveiiiiiiiiiiieeeee e 14
EPEBKVESZEBS. ...ttt ettt ettt ettt nenns 15
IMMALEITALIS JAVAK ..evvveeeeeeiieeecieeeee e e e e e e e e e rr e e e e e e e e eeanes 15
(€0 oo 1Y/ 1 | PSPPSR 15
KESZIETEK. . eeeeeeeieee ettt ettt e et e e e et e e e et e e e e taa e e e enaraeeeentaeeeeaaraaaans 16
KOVETEIESEK ...ttt e et e e et e e e entaa e e e e ataeeeeenaaaaaeas 16
PENZUGYI €SZKOZOK ...uvvveieeeieeeieiiieeeee et e e e e e e e eeeeatrrereeeeeeeeeanes 16
PENZUGYi KOTEIEZEIESEEEK ... e e e 17
(0] =] = 1= o] PSPPSR 18
Befektetési ClU iNgatlanOK ..........eoeiiiiiiiiieiiie e 18
TArSASAZT AUO ... e e e e e e e s aaraaaaeeeeeanes 19
i ZIN g ettt et e et e e e b — e e e e e e e e et raraaeaaeeeeaeatrrraaaaaeeeaananes 20
Egy részvényre jutd eredmMeEny (EPS).......coouuiiiioiiieeeeeee e 20
MErIegen KIVUli tELEIEK........ccceeeeeeeeee e e e e e 21
VisSZAVASArOlt SAJAt FESZVENYEK........ccoiieeireeiiii et ee e e e e e 21
OSZEAIBK ...t e e e e et e e e tb e e e e e aataaaeeannras 21
Pénziigyi mUveletek eredmMeENnye.......coooiieeiiiiiiieeeee e 21
AL AT TAMOGATASOK ..ottt ettt et ee et et e et ese e eseaeeeenes 21
Forduldnap Utdni @SEMENYEK.........coiiiiiiiieeeiie e e e e 21
A szAmvViteli POIItIKA VAITOZASAI.......uvvveeeiiiiieiieeeee e 22
BizONYtalanSAgi LENYEZOK .....vvvveiiiiieieeeeeeee et 23
GOOAWIll BrtEKVESZEESE ... e e e e e e 23
Behajthatatlan és kétes kdvetelésekre elszamolt rtékvesztés ..........cccvvvvvvvviiiiiviinnnn. 23
SPEFALIV JULAIEKOK. .....ciiiiieiieeeee et e e e e 24
Befektetési CEIU INBAtIaNOK .........vvviiiiiiiiee e 24
ErEEKCSOKKENES ...ttt ettt en e 24
Az (izleti kombinacid részletei, a konszolidacids korbe vont vallalkozasok............................ 25
A konszolidacidba bevont ledanyvallalatok bemutatdsa.......ccocovvvveeiiiiiiiiiieiieiicceeeeas 27
Ingatlanok, SEPek €S DEreNUEZESEK ........evveiiiiiiiiieeiee e 32
Befektetési CEIU INGALIANOK .........ooiiieeee e e 33
IMMAtEIIANIS JAVAK ©eeeeiiiiieieeeeee e e e e e et e e e e e et aaeeaaeeens 34
(G0 oo AT | SRR PSP 35
Tarsult és kdzos vallalkozasokban vald befektetések ..........oovvviiiiieciiiiieiiieeeeee e, 35
PENZUGYI ©SZKOZOK ..eeviiiiieiieieeeee et e e e e e e e e et ar e e e e e e e eesarsraeeeaaaeens 35
Halasztott adO KOVETEIESEK .......oooeeeieeeeeeeee e e e aaee e 36
KBSZIETEK ... ..t et e et e e ettt e e e e e e e e e ba e e e e e ntaeeeeetbaaeeanbaaeeeenraaeeaanns 37



DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

VEVOKOVELEIESEK. ...ttt e e et e e et e e e e eta e e e e earaee e e annes 37
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal SZEMBEN .........uvvviiiiiiiiii e 37
EGYED KOVELEIBSEK ..o e et e e e e e e et aaeeaaeeens 38
Aktiv idBbeli €lhatArolASOK .......cccuviiiieiiiee e e aeas 39
Pénzeszk0zok és pénzeszKOz-egyENErtEKESEK .........uvvviiiiiieeiciiiiieeie e 39
Jegyzett t6ke és eredmMeENYLartalék ...........oooiiiieiiiiiiiiieie e 39
ATVAIEAST TArTAIEK........ovececeeeeeeeeeeeeee ettt ettt 40
Nem ellen8rzésre jOgOSILO rESZESEUEGS .......ooieiieeiciieeeee e 40
HOSSZU 1€JAratl NIteIEK .....eeveeeeeeeeeeeeee e et 41
Halasztott ad0 KOtelezettSEZEK ......coeeeeieeeeeeeeeeee e 43
Egyéb hosszU lejaratl KOtelezettSEZEK ... 43
Rovid lejaratl hitelek €5 KOICSONOK ........vvvveeiiiieeiiiieeeie e 44
SZAIlItOT KOTEIEZETESEZEK .o e et 44
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal SZemMben............cooeviiiiviiiiiiieeee e 44
EQYED KOTEIEZEIISEZEK ... .o e e e e e e etaraaeeaaeeens 45
Passziv id6beli €lhatarolasok.........cuuiiieiiiieeee e e 46
AIBOVBLEL ...ttt 46
EZYED MUKOUAESI DEVELEIEK......eoiiiiiiieeeeeee e 48
ANYAEKOIESEEEK....coeiiieieeieeeeee ettt ee e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e eeaaes 49
Eladott aruk €s SzolGaAltatAsoK ........coovuuiieiiiiiiiieee e 49
I2ENYbEVEtt SZOIZAITATASOK ......vviiiiiieeeieeeee e 49
Szemeélyi jellegll rafOrditASOK ........uvviiiiiiieie e 50
Egyéb mMUKOAEST rAfOrditASOK .......ccovieiiiieeiiee e 51
PENZUZYi MUVEIELEK DEVELRIEI......ccoieeeeeeieeieee e 51
Pénzigyi mUveletek raforditasai......cccccvveeeiiiiiiiiiiiieeiee e 52
JOVEAEIEMAUOBK. ......eiieeeieeee et e et e e e e et e e e e ear e e e e earaaeeeaaes 52
EgY réSzveNnYre JULO EredmMEBNY ......cooovieiiieieee et e e e e e e e e et eaee e 53
SZeEMENSINFOIMACIOK. ....eiiiiiiiiiiieiiee et e e e e e e e e e e e e esaaaaeeees 54
KOCKAZATKEZEIES ..ottt e e e e e e e e e tae e e e eeaar e e e e eataeeeenes 58
PENZUZYi INSTFUMENTUMOK ..ovvviiiiiiiiieeeee et e e e e e e e 61
Igazgatdsdag és FelligyelS Bizottsdg javadalmazasa.........ooeeevveveeeieiieeecciieeeeee e 62
Mérlegfordulonap Utani €@SEMENYEK........oeeiiiii i 62
Felel6sségvallalé nyilatkozat és a pénziigyi kimutatasok kdzzétételre engedélyezése.......... 62



DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

L, i adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve
Konszolidalt mérleg

Melléklet 2017.06.30. 2016.12.31.
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Immaterialis eszkdzok 5 57.834 84.692
Befektetési célu ingatlanok 4 1.168.077 939.362
Ingatlanok 3 535.933 519.319
Gépek és berendezések 3 88.731 53.920
Goodwill 6 1.029.015 992.089
Tarsult és kozos véllalkozasokban valé befektetések 7 212.172 506.273
Pénzigyi eszk6zok 8 68.063 66.401
Halasztott addkovetelések 9 159.169 158.829
Even tuli eszkozok dsszesen 3.318.994 3.320.885
Forgoeszk6zok
Készletek 10 2.241.528 11.616
VevGkovetelések 11 521.425 286.205
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 12 136.158 378.709
Egyéb kovetelések 13 71.347 53.648
Tényleges jovedelemadd kovetelések 32.949 35.119
Aktiv idGbeli elhataroldsok 14 277.961 321.744
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 15 680.238 1.583.686
Forgoeszk6zok 6sszesen 3.961.606 2.670.727
Eszk6zok Osszesen 7.280.600 5.991.612
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L i adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve
Konszolidalt mérleg

FORRASOK Melléklet 2017.06.30. 2016.12.31.
Sajat t6ke

Jegyzett t6ke 16 171.989 153.050
T6ketartalék 16 1.490.536 9.479
Atvaltasi tartalék 17 (12.111) (23.318)
Eredménytartalék 16 2.522.222 2.444.092
Anyavallalatra juté sajat tGke O0sszesen 4.172.636 2.583.303
Nem ellendrzésre jogositd részesedés 18 (45.540) (40.154)
Sajat t6ke 6sszesen: 4.127.096 2.543.149

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek 19 742.168 582.664
Halasztott add kotelezettségek 20 152.801 86.557
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 21 3.830 10.629
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 898.799 679.850

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 22 470.386 198.830
Szallitoi kotelezettségek 23 280.026 68.975
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 24 196.276 1.740.880
Egyéb kotelezettségek 25 849.833 264.302
Tényleges jovedelemado kotelezettségek 1.940 11.284
Passziv id6beli elhataroldsok 26 456.243 484.342
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 2.254.705 2.768.613
Koételezettségek és sajat tGke Osszesen 7.280.600 5.991.612
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

Melléklet 2017.01.01- 2016.01.01-
2017.06.30. 2016.06.30.

Ertékesités nettd arbevétele 27 2.282.831 2.003.282
Egyéb m(ikodési bevétel 28 65.508 149.696
Bevételek dsszesen 2.348.339 2.152.978
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 10 (301.760) 0
Anyagkoltségek 29 29.988 26.643
Eladott druk és szolgdltatasok 30 423.748 568.225
Igénybevett szolgaltatdsok 31 1.401.987 708.985
Személyi jellegl raforditasok 32 281.601 194.173
Ertékcsokkenés és amortizacid 40.343 37.264
Egyéb m(ikodési raforditasok 33 53.296 67.183
Mikddési kéltségek 1.929.203 1.602.473
Miikodési eredmény 419.136 550.505
Pénziigyi bevételek 34 169.933 72.163
Pénzligyi raforditasok 35 (24.405) (32.568)
T6kemodszerrel értékelt részesedések
eredménye 7 87.619 480.929
Adozas el6tti eredmény 652.283 1.071.029
Jovedelemadok 36 (98.242) (130.872)
Adozott eredmény 554.041 940.157
Egyéb atfogo jovedelem (14.085) (5.913)
Teljes atfogo jovedelem 539.956 934.244
Teljes atfogo jovedelembdl:
Anyavallalatra juté rész 545.278 934.244
Kiilsé tulajdonosra juté rész (5.323) -
Egy részvényre juté eredmény (Ft) 37
Alap
Higitott 162 300

A 9-62. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolo elvéalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat t6ke valtozas kimutatasa

Egyenleg 2015. december 31-én
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem
Lednyvdllalatok megszerzése
Egyenleg 2016. december 31-én
Osztalék

T6keemelés

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2017. junius 30-an

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

Jegyzett toke Téketartalék Eredménytartalék Atvaltasi Anyavallalatra juté Nem Sajat téke
tartalék sajat téke 6sszesen  ellenGrzésre Osszesen
jogosito
részesedés
153.050 9.479 1.525.238 - 1.687.767 - 1.687.767
(247.600) (247.600) (247.600)
1.166.454 (23.318) 1.143.136 60 1.143.196
(40.214) (40.214)
153.050 9.479 2.444.092 (23.318) 2.583.303 (40.154) 2.543.149
(479.260) (479.260) (479.260)
18.939 1.481.057 1.499.996 1.499.996
557.389 11.207 568.596 (5.386) 563.210
171.989 1.490.536 2.522.222 (12.111) 4.172.636 (45.540) 4.127.096

A 9-62. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvélaszthatatlan részei



DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

2017.01.01- 2016.01.01-
2017.06.30. 2016.12.31.
M(ikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adozott eredmény 554.041 1.167.859
Korrekciok:
Targyévi értékcsokkenés 40.343 77.795
Halasztott ado (19.306) (96.164)
Befektetési célu ingatlan atértékelése (22.469) (188.031)
Badwill (139.595) (56.272)
Részesedések t6ke-maddszerrel valé értékelésének eredménye 87.619 (505.273)
M(ikodé téke valtozasai
Készletek valtozasa (299.196) (3.122)
Vevd és egyéb kovetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa 150.031 (612.728)
Aktiv id6beli elhataroldsok véltozdsa 29.505 90.658
Szallitdk és kapcsolt kotelezettségek valtozasa (875.880) 33.742
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatdrolasok 199.996 238.807
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa (14.765) 191.543
Miikédési tevékenységbdl szarmazé netto cash flow (309.676) 338.815
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése) (108.315) (819.605)
Targyi eszkoz értékesitésébdl bevétel 2.459 1.096.588
Lednyvallalat beszerzése (megszerzett pénzeszkdzok nélkil) (171.668) (873.464)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow (277.524) (596.481)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 173.915 172.339
T6kebefizetés - 1.499.997
Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése - -
Osztalék fizetése (477.112) (246.730)
Kapott / (fizetett) kamat (13.051)
Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazé netto cash flow (316.248) 1.425.605
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa (903.448) 1.167.939
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 1.583.686 415.747
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 680.238 1.583.686

A 9-62. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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1. Altalanos rész
1.1 A vadllalkozas bemutatasa

A Duna House Holding Nyrt. - kés6bbiekben a , Tarsasag” vagy ,, Csoport” - 2003-ban alakult, f6
tevékenysége ingatlankozvetités. A szolgdltatdi szektorban — elsGsorban az ingatlan és a
pénziigyi termékek kdzvetitési teriiletein — Magyarorszagon hosszu évek 6ta vezet6i pozicidt ért
el. A cégcsoport zaszléshajdja az orszagos ingatlankdzvetit6 franchise halézat, amely 2003-ban
kezdte muUkodését, mara 139 ponton, tébb mint 1400 f6s csapattal all ugyfelei
rendelkezésére. 2016. aprilisdban kerllt lezarasra az a tranzakcid, amelynek soran a legnagyobb
lengyel ingatlankozvetit6 halézat, a Metrohouse 100%-a a magyarorszagi Duna House Csoport
tulajdonaba kerlt. A vasarlds idépontjaban a lengyel halézat 80 irodaval és 600 értékesitével
mikodott, melyet a tovabbiakban a Cégcsoport fejleszteni kivan. A Metrohouse Duna House
Csoportba valé konszolidaldasara 2016. aprilis 1-jei datummal kerilt sor. A Tarsasag 2016.
szeptember 2-an 80%-o0s tulajdont szerzett a csehorszagi Duna House Franchise s.r.o-ban és
rajta keresztil annak két leanyvallalataban, a Center Reality s.r.o-ban és a Duna House
Hypotéky s.r.o-ban.

A Tarsasag székhelye 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

A Tarsasag f6ébb tevékenységei:
- franchise rendszer(ek) értékesitése, miikodtetése
- ingatlankozvetités
- pénzigyi termékek kozvetitése
- biztositaskozvetités
- ingatlan értékbecslés készitése, ill. annak kdzvetitése
- energetikai tanusitvany készitése, ill. annak kdzvetitése
- ingatlankezelés
- sajat tulajdont ingatlanok adas-vétele, bérbeadasa
- lakdingatlanalap-kezelés
- ingatlanfejlesztés

A 2017. februar 1-jén bejegyzett alapt6keemelést kdvetéen a Duna House Holding Nyrt.
legnagyobb részvényese a 39,68%-os tulajdoni hanyaddal rendelkez6 Medasev Holding Kft.
(1016 Budapest, Gellérthegy utca 17., Cg.01-09-209753)

Tulajdonos neve Tulajdoni hanyad Tulajdoni hanyad
2017. junius 30-an 2016. december 31-én

Medasev Holding Kft. 39.68% 32.03%
Medasev Int. (Cyprus) Ltd. 38.04% 42.75%
Munkavallaldk és egyéb 1.78% 1.99%
maganyszemélyek

Klls6 befektet6k 20.5% 23.23%
Osszesen: 100% 100%
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A Tarsasag operativ irdnyitasat az Igazgatosag végzi. A Tarsasag miikodésével kapcsolatos
ellenérzési feladatokat FelligyelG Bizottsag latja el.

A Duna House Csoport stratégiai célja, hogy kiterjessze szakértelmét a kozép-eurdpai régidra és
nemzetkozi szinten is meghatarozd szerepl6vé valjon. Ennek a stratégianak a jegyében 2016
aprilisdban felvasarolta a lengyel Metro House Csoportot, amely Lengyelorszag meghatarozé
ingatlanértékesité franchise halézataval rendelkezik. A Duna House Csoport a magyarorszagi
tapasztalatokat felhasznalva, a lengyel piaci sajatossagok figyelembevételével fokozatosan
alakitja ki a Metro House franchise rendszer teljeskor( tamogatasi spektrumat. A kovetkezd
években organikusan tovabb kivdnja épiteni a lengyelorszagi és a 2016. szeptemberében
akviralt csehorszagi tevékenységet, majd ezt kdvetGen Uj piacok felé vagy a mar meglévé
piacokon bellli tovabbi akviziciokon keresztiil, megfeleld célpontok felvasarlasaval kivanja piaci
jelenlétét erGsiteni.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrél

Az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasokat az Igazgatdsag 2017. szeptember 29-én fogadta
el. A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint,
az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és
a Nemzetkodzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott,
standardok és értelmezések alkotjak.

2005. januar 1-jét6él a magyar szamviteli torvény valtozasa lehetGvé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoléjat az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatasi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kuldonbség a Csoport IFRS és EU altal elfogadott IFRS politikak kozott. A pénzigyi
kimutatasokban szerepl6 kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kovetelményeknek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.
ii) A beszamold készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2017. junius 30-3ig kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

Az anyavallalat a nem konszolidalt éves beszamoléjat a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény

szerint késziti. E torvény egyes elBirdsai eltérnek a Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi
Standardokban (IFRS) foglaltaktél. Annak érdekében, hogy a nemzetkdzi konszolidalt beszamold
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O0sszhangban legyen a Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamoldsi Sztenderdekkel, bizonyos
madositasokat kellett végrehajtani a Csoport magyar konszolidalt beszamoldjan.

A beszamold a bekertlési érték elve alapjan kerillt dsszeadllitasra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
[athatd. A pénzigyi év megegyezik a naptari évvel.

iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekerulési érték,
kiveve a kovetkez6 eszkOzoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriltek
bemutatasra, melyek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelel§ pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szerepl6 6sszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényez6n alapulnak, amelyek az adott kérilmények
kozott észszerlnek tekinthet6k, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és
kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem
hatarozhatok meg egyértelmuen. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgdlatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések modositasa a becslés mddositasanak id8szakaban kerlil megjelenitésre, ha a
maodositas csak az adott évet érinti, illetve a modositas idészakaban és a jovébeli id6szakokban,
ha a mddositas mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban keriilnek bemutatdsra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelentGsebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdak kovetkezetesen keriltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban szereplé id6szakokra vonatkozdan.
A pénzigyi beszamold 0Osszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kovetkez6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei

2.1.1 A konszolidacio alapja

Lednyvdllalatok

A konszolidalt éves beszamolé a Duna House Holding Nyrt.-t, illetve az ellen&rzése alatt allo

lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellen6rzésrél altaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kozvetlenil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tdébb, mint 50%-at, és a
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tarsasag pénzigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén el6nyoket élvez annak
tevékenységébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akvizicids szamvitel mddszere kerll alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicid idépontjara,
azaz az iranyitdas megszerzésének napjara vonatkozé piaci értékének alapul vételével. Az
akvizicid koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyitd részesedéseknek a megszerzett
Uzletben meglevé részesedésének Osszege. Az év kozben megszerzett vagy értékesitett
tarsasagok a tranzakcio id6pontjatdl kezdédden, illetve a tranzakcidé id6épontjaig szerepelnek a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

A konszolidacidéba bevont tarsasagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint
a nem realizalt eredmények kiszlrésre kerilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolédd
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése soran a hasonld
tranzakciokat és eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve rogzitik.

A nem ellenGrzésre jogositd tulajdonosokra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kilon soron jelenik meg. Az lizleti kombinacidk vonatkozasaban a nem
ellen6rzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd
eszkozeinek valds értékébdl a nem iranyitd tulajdonosokra jutd Osszeg értékében keriilnek
meghatarozasra. Az értékelés modjanak kivalasztdsa minden Gzleti kombinacid vonatkozasaban
egyedileg torténik. Az akviziciét kdvetGen a nem irdnyitd tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag t6kéjében bekdvetkezs valtozasok
nem iranyitd tulajdonosokra jutd 6sszegével. Az idGszaki 6sszes atfogd jovedelembdl abban az
esetben is részesiilnek a nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcioként keriilnek elszamolasra. A Csoport,
valamint a nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosok részesedése kerlil modositasra ugy, hogy
azok tukrozzék a leanyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellen6rzésre
jogositd tulajdonosok részesedését modositd dsszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiildnbsége a t6kében keril elszamolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira jutd érték.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdld gazdasagi események tartalmara és korlilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilféldi devizanemben fennall6 kdvetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkd6z megtériilése kétesnek mindsilt. A keletkez6 arfolyam differenciak az
eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kdzott kerilnek kimutatdsra.
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A pénzigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkozelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltér6en megijeldlésre kerlilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kulféldi pénznemben torténd lgyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lév6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogé jovedelemkimutatdsban azokat
az arfolyam-kiilonbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtol
eltér6 arfolyam hasznalatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kilféldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszkozoket és kotelezettséget a funkcionadlis pénznemnek a beszamolasi id&szak
végén érvényes arfolyaman szdmitjak at. A valds értéken értékelt kilfoldi pénznemben
meghatarozott tételeket a valds érték meghatarozasanak id6pontjaban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevlkovetelések, illetve a szallitoi kotelezettségek arfolyamkilénbozetei az
Uzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a koélcséndk arfolyamkiilonbozetei a
pénzigyi miveletek bevételei vagy raforditasai soron kerilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szallitdsi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg figyelembe véve a lenti megjegyzéseket. Az arbevétel nem
tartalmazza az altaldanos forgalmi adot. Valamennyi bevétel és raforditas az 6sszemérés elve
alapjan a megfelel6 idGszakban keril elszamolasra. Az arbevételre alapvetéen kétféle forras
jellemz6. Az eseti megbizdsokhoz kozvetleniil kapcsolédd bevételek, illetve a folyamatos
szolgaltatasok altalaban havi rendszeresség(i elszamoldsa. ElIGbbi alakulasara a piaci valtozasok
nagyobb hatast gyakorolnak, mig az utdobbiak stabilabb bevételi forrasnak tekintheték - mivel
azok hosszutdvu szerz6désekhez kotottek -, és csak a nagymérték(i piaci ingadozasok
befolyasoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A pénzlgyi intézmények az altaluk fizetendd kozvetiti dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési
és fenntartdsi jutalékra. A szerzési jutalék a szerz8déskotéssel dsszefliggésben, a fenntartasi
jutalék pedig a szerz6dés meghatarozott id6pontig torténd fennallasaért illeti meg a kdzvetit6t.
A fenntartasi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenként némileg kiilonboz6ek az
elszamolasi elvek, de a jelenleg érvényes jogi szabdlyozas alapjan az ingatlannal fedezett
kockazatvallalas esetén a fenntartdsi jutalékot a teljes kozvetitSi dij legalabb 20%-aban kell
megallapitaniuk. Ezen jutalékforma alapvetd célja, hogy kdzvetit6 hosszu tavon érdekelt legyen
a hitelfelvevék torlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolyasold tényez6k a kozvetitett
termék tipusa, annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de akar a
teljes aktiv kozvetitett hitelallomany udgynevezett fennmaradasi ratdja is. A Tarsasag a folyd
évben leszerz8dott hitelosszegekre egy kalkulacios modell szerint megbecsiili a targyid6szakban
folyositott hitelekre varhatd fenntartasi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzakcidjanak
id8szakaban keriilnek figyelembe vételre. A kalkulaciés modell a korabbi évek tapasztalati
szamai alapjan megbecsili az allomany elkopasanak Gtemét, és folyamatosan bedllteti a
tényleges adatokat a modellbe.
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2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerulési értéken kerilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsdokkenés magaban foglalja az eszkdéz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az
eszkdz nem vart, rendkiviili esemény miatt bekdvetkezett jelentés mértékd megrongalddasa,
sériilése miatt elszamolt terven fellli értékcsokkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekerlési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzds esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkéz bekerilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelel6 allapotba keriléséig.

A targyi eszk6zOk konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kézonként felilvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz
valds, piaci értékét, mivel ez esetben terven feliili leirds elszdmoldsa sziikséges az eszkdz valods,
piaci értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke
koziil a magasabb. A hasznalati érték az eszk6éz altal generalt jovGébeni pénzaramlasok
diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas elStti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idéértékét és az eszkdzhoz kapcsolddo egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az
eszkdzhoz 6nalléan nem rendelhetd jov6beni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatarozott értékvesztés, terven
fellli értékcsokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszk6zok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknovel6 beruhazasok és a feldjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott,
illetve nullara leirt, hasznalaton kivili eszk6zok bekertlési értéke és halmozott értékcsdokkenése
kivezetésre keril. Minden ilyen modon keletkez6 esetleges nyereség, vagy veszteség része a
targyévi eredménynek.

A Tdarsasag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linedris modszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkezd:

Eplletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legaldbb évente fellilvizsgalatra

kerlilnek az adott eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositds a targyévi eredménnyel szemben keril elszamolasra.
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2.1.5 Ertékvesztés

A Csoport minden beszamolasi id8szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében toértént-e
értékvesztésre utald valtozds. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Csoport megbecsiili az
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz varhaté
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkulaciokat
a hosszu tavu jovébeni cash-flow tervek megfelelé diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombindcié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A kdnyvekbe valo felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatdéan jov6beli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmlen meghatarozhaté.

A bekerllést kovetéen az immateridlis javak vonatkozasaban a bekerulési érték modell
iranyado. Ezen eszk6zok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartamu
eszkozok amortizacidja linearis modszerrel torténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés
alapjan. Az amortizaciés idGszak és az amortizacio modszere évente felllvizsgalatra keril a
pénzigyi év végén. A sajat elGallitdsu immaterialis javakkal kapcsolatos fejlesztési koltségek
aktivalasra keriilnek, amennyiben az IAS 38-as standardban rogzitett aktivalasi kritériumok
teljestilnek. Az immaterialis javak évente fellilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl
egyedileg, vagy a jovedelemtermelG egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala esé javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kertlnek és linearis mddszer szerint irddnak le a becsilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett leanyvallalat azonosithatd nettd eszkozeinek beszerzési értéke és
valds értéke kozotti pozitiv kilonbozet a megszerzés napjan. A goodwill nem kerl
amortizalasra, de a Csoport minden évben megvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a
konyv szerinti érték valdszinlileg nem fog megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel
csokkentett bekertilési értéken keriil kimutatdsra.
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2.1. A szamwviteli politika lényeges elemei (folytatas)

2.1.8 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csdkkentett
bekerilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl fliiggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekerilési értéken hatarozzak meg.

2.1.9 Kovetelések

A kovetelések a becsilt veszteségekre képzett megfelel§ mértékl értékvesztéssel csdkkentett
nominadlis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennallé kinnlevéségek teljes
kor( felllvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozodan.

2.1.10 Pénziigyi eszk6z0k

Az IAS 39 standard hatdkorébe tartozd pénziigyi eszkdzok az alabbi négy csoportba sorolhatok:
nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési célu”) pénzigyi
eszkozok, kolcsonok és kovetelések, lejaratig tartott befektetések és értékesitheté pénzigyi
eszkozok. A pénzigyi eszk6zok megjelenitésekor azok kezdeti értékelése valds értéken torténik.
A fenti kategdridk koziil a Csoport az értékesithet6 pénziigyi eszkozdk kategdriat nem
alkalmazza.

A kezdeti megjelenitést kovet6en azok a pénziigyi eszkozok, amelyek “kereskedési célunak”
vagy “értékesithet6nek” mindGsiilnek, valds értéken keriilnek értékelésre, a kereskedési célu
értékpapirokon elért nem realizalt arfolyamnyereség vagy -veszteség egyéb bevételként
(raforditasként) kerll elszamolasra, az értékesithetd értékpapirokon elért nem realizalt
arfolyamnyereség vagy -veszteség pedig a sajat t6ke kilonallo elemeként jelenik meg, amig a
befektetés értékesitésre vagy mas maddon kivezetésre nem keril a konyvekbdl, vagy amig az
adott befektetésen értékvesztést el nem szamolnak, amely id6pontban a sajat tGkében
elszamolt halmozott nyereség vagy veszteség bevételként keriil kimutatasra.

Az egyéb hosszu lejaratu befektetések, amelyek lejaratig tartottnak min&siilnek, mint példaul
egyes kotvények, az els6 megjelenitést kovetéen amortizalt bekeriilési értéken keriilnek
kimutatasra. Az amortizalt bekerilési érték szamitdsa a beszerzéskori diszkont vagy prémium
figyelembevételével torténik a lejaratig tartd id6szak alatt. Az amortizalt bekerilési értéken
nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy értékvesztésekor, illetve
az amortizacios id8szak alatt keletkez6 nyereség vagy veszteség bevételként keril kimutatasra.

A t6zsdei forgalomban résztvevé befektetések esetén a piaci érték a mérlegfordulénapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan keril meghatdrozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve nem
forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonlé/helyettesitd pénziigyi befektetés piaci
értéke, amennyiben ez a mddszer nem alkalmazhatd, akkor a piaci érték a befektetéshez
kapcsolddo eszkdz becsiilt jov6beni pénzaramlasa alapjan keriil meghatarozasra.

16



DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A Csoport minden forduldnapon megvizsgalja, hogy a pénzligyi eszkdzre, vagy eszkozok
csoportjara értékvesztést szikséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekerilési értéken
kimutatott eszkdzoknél felmeril olyan korilmény, hogy értékvesztés elszamoldsa sziikséges,
annak mértéke az eszkdz nyilvantartasi értéke és az eszkéz jov6beni pénzaramainak eredeti
effektiv.  kamatlabbal  diszkontdlt  Gsszegének  kilonbsége. Az  értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg. Amennyiben a kés6bbiekben az elszamolt értékvesztés
O0sszege csOkken, az visszairdsra kerlil, azonban csak olyan mértékben, hogy az eszkoz
nyilvantartdsi értéke ne haladja meg a fordulénapi amortizalt értékét.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron keriilnek
értékelésre. Azok a rovid lejaratu befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kovetkezd beszamold id6pontjaban érvényes valds piaci értéken
szerepelnek, és értékiiket a mérleg forduldnapjan érvényes nyilvdanosan jegyzett arfolyam
szerint szamoljak. A nem realizalt nyereségeket és veszteségeket az eredménykimutatas
tartalmazza.

2.1.11 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkezd pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folydszamla hitelek és hatarid6s lgyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az alabbiak
szerint:

A Csoport minden pénzligyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlenil a
pénzigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk.

Az 1AS 39 hatalya ala tartozo pénziigyi kotelezettségeket a Csoport a kovetkez6 kategéridkba
sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek, kdlcsonok és
hitelek és fedezeti elszamolasi célu fedezeti instrumentumok. Az egyes pénzigyi
kotelezettségek besorolasat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek olyan
kotelezettségek, melyeket a Csoport kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok kezdeti
megjelenitésekor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek mindsitett. A kereskedési
célu pénzigyi kotelezettségek kozé azok a kotelezettségek tartoznak, amelyeket elsGsorban a
rovid tavu arfolyammozgasokbdl varhaté nyereség miatt vasarolt a Csoport. Ebbe a kategoériaba
tartoznak még azok a hatarid6s Ugyletek, amelyek nem min&siilnek hatékony fedezeti
instrumentumnak.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kolcsonokhoz és hitelekhez
kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint a
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pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacio a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
kerlil elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.12 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszintleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem 6sszege megbizhatéan mérheté.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévd kotelem rendezéséhez a mérlegfordulénapon
sziikséges raforditasra vonatkozé legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd
kotelem rendezéséhez varhatdéan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kényv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdan megtériti, a kdvetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés 6sszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mingsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kotelmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan varhatdéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzGinek az érintettek szamdra torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriilé kodzvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlen egyitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazdalkodd egység folytatodod tevékenységéhez.

2.1.13 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként kerll kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazdé jovedelem, vagy mindkett§ elérése érdekében, és nem
értékesités, vagy termék el8allitas, illetve szolgaltatasnyujtds, vagy ugyvitel céljabdl tartja fenn
a vallalkozas. A cégcsoportnal a befektetési ingatlanokat elsésorban hosszutavu tékendvekedési
céllal tartjak.

A befektetési célu ingatlant kezdetben annak bekerilési értékén kell értékelni, figyelembe véve
az Ugyleti koltségeket is. A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a valds érték modellt
valasztotta a cégcsoport, a valds érték valtozasabdl szarmazd kulénbségeket a targyévi
eredmény terhére/javara szamolja el az egyéb m(ikédési bevétellel szemben. A befektetési célu
ingatlanoknak nincsen terv szerinti értékcsokkenése.
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A befektetési célu ingatlanok valds értékének valtozasabdl eredd nyereség, vagy veszteség
mindig azon idGszak nyereségében, vagy veszteségében keril elszamolasra (az egyéb miikodési
bevételek, vagy az egyéb m(ikodési raforditdsok soron), amelyben az keletkezett. A befektetési
célu ingatlant ki kell vezetni az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a befektetési célu ingatlant
véglegesen kivonjak a haszndlatbol és elidegenitésébdl jovébeni gazdasagi hasznok nem
varhatdk. A befektetési célu ingatlan kivezetésébdl és elidegenitésébdl eredé nyereségeket
vagy veszteségeket a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban bevételként vagy raforditasként kell
elszamolni az adott id6szakban.

2.1.14 Tarsasagi ado

A tarsasagi add mértéke a tarsasagi és osztalékaddrodl széldé térvény alapjan, valamint a helyi
iparlzési add rendelet &altal meghatdrozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval keriil mddositasra. A tarsasagi adoéfizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra fizetett tdmogatas 6sszegét is a tarsasagi
ado sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jévedelemaddnak itéli meg.

A folyd évi adodfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan  kerdl
meghatarozasra. Az addézandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas
el6tti eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek mas évek adézandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyd
adofizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban Iévé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékl( a hatdlyba |épéssel) addkulcs alapjan keriil meghatarozasra. A
halasztott add szamitasa a kotelezettség maddszer szerint keriil kiszamitasra.

Halasztott adé azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adotorvény szerinti elszamolasaban id6beli kiilonbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az idGbeli kiilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kovetelés mértéke tiikrozi a Csoportnak a mérleg
forduldnapjan fennallo, az addeszkozok és kotelezettségek realizalddasanak maédjara vonatkozo
becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhaté idGbeli eltérések, a tovabbviheté addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(lsithets, hogy a
Csoport a jovGbeni tevékenysége soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkdzoket, valamint az elismert addeszkdzok kdnyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtérilhet a
jov6beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csékkenti a
Csoport halasztott add kovetelését, amely Osszeg megtérilésének fedezetére, varhatdan
addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.
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A targyévi és halasztott add kozvetlenil a sajat t6kével szemben keril elszamoldsra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban
szintén a sajat t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a
szamviteli politika visszamendleges hatalyu valtozasa miatt bekdvetkezd mddositasait is.

A halasztott add eszkdzok és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fennallé tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymadssal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkozok és kotelezettségek
netté elszamolasa.

2.1.15 Lizing

Pénzlgyi lizingr6l beszélink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbdl szarmazé Osszes kockazat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek mindsuil.

Pénzligyi lizing estén a Vallalatcsoport altal lizingelt eszk6zok a Csoport eszkdzeinek mindsiilnek
és megszerzéskori, piaci értéken kerilnek kimutatasra. A lizingbe ado felé felmeril6
kotelezettség a mérlegben pénzigyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel
kapcsolatosan felmeriilé koltségek, amelyek a beszerzett eszk6zok valds értékének és a teljes
lizingkotelezettségnek a kiilonbségei, az eredmény terhére keriilnek elszamolasra a lizing teljes
futamideje alatt, ugy, hogy egy allandd, idGszakosan megjelend raforditast jelentsenek a
kotelezettség fennalld 6sszegére vonatkozodan az egyes id6szakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszk6z megszerzéskori piaci értékének kiilonbozetébdl
adodnak, vagy a relevans lizing futamidején tul - annak érdekében, hogy a fennmaradd
kotelezettség egyenlegében bekovetkezett valtozas id6rél idére nyomon kdvethets legyen -,
vagy az egyes beszamolasi id6szakokban keriilnek az eredménykimutatdsban elszamolasra.

2.1.16 Egy részvényre juté eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatarozasa, a Csoport eredményének és a részvényeknek a
visszavasarolt sajat részvények id&szaki atlagos allomanyaval csdkkentett allomanyanak a
figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonldan keril kiszamitasra, mint az egy részvényre
jutd eredmény. A szamitasnal azonban figyelembe veszik az 0Osszes higitdsra alkalmas
forgalomban [év6 részvényt a torzsrészvények utan kioszthatdé hozamot megndvelve az adott
id8szakban figyelembe vehet§ atvaltoztathatd részvények osztalékdval és hozamaval,
modositva az atvaltasbol ered6 tovabbi bevételekkel és raforditasokkal, - a forgalomban Iévé
részvények sulyozott atlagos darabszamdat megndvelve azon tovabbi részvények sulyozott
atlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az Osszes atvaltoztathatd részvény
atvaltasra kertilne. Sem a 2017. junius 30-ra, sem a 2016. december 31-ére végz6d6 id6szakban
nem volt olyan tranzakcidé, amely ezt az EPS rata értékét higitana.
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2.1.17 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kdtelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolo részét képz6
mérlegben és eredménykimutatdsban, hacsak nem uzleti kombinacidk soran szerezték. A
kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasdgi hasznot megtestesit6
forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kovetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszdmold részét képezé mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramlasa valészinlsithet6, a kiegészit6 mellékletben
kimutatasra kerllnek.

2.1.18 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl kerill levondsra. A névérték és a
bekerilési érték kozotti kiilonbozet kozvetleniil a téketartalékban keril elszamolasra.

2.1.19 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a kozgy(ilés jovahagyta.
2.1.20 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi raforditasokat,
pénzigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.21 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatdasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valdszin(sithetd, hogy a tdmogatds be
fog folyni és a tamogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesilnek. Amikor a tdmogatas
koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatas javara abban az
idGszakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keril6 koltség felmeriil (egyéb bevételek
kozott). Amikor a tamogatas eszkOzbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként
kerlil elszdmolasra és a kapcsolddd eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben
keriil az eredmény javara elszamolasra.

2.1.22 Fordulénap utani események

Azok a beszdmoldsi id6szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétiélagos
informaciét biztositanak a Csoport beszamoldsi id6szakanak végén fennallé korilményekrdl
(modositd tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoldban. Azon beszamolasi idGszak utani
események, amelyek nem mddositjak a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben kerlilnek
bemutatasra, amennyiben Iényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2017. junius 30-an hatalyba lépett Gsszes standard és értelmezés rendelkezésével
0sszhangban allitotta 6ssze a beszamoldjat.

Meglévd standardok mddositdsai, értelmezései és uj standardok, amelyek még nem hatdlyosak,
és amelyeket a Csoport hatdlybalépésiik elé6tt nem alkalmaz

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdlyos 2018. janudr 1-t6l)

A standard Uj kovetelményeket vezet be a pénziigyi eszk6zok és pénzigyi kotelezettségek
besorolasaval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az IFRS 9 standard alkalmazasa
varhatdan hatdssal lesz a Csoport pénzligyi eszkdzeinek min@sitésére és értékelésére, azonban
a pénziigyi kotelezettségek minGsitését és értékelését valdszinlileg nem befolyasolja majd. A
Csoport a modositas hatdsat vizsgalni fogja.

IFRS 15 Vevékkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevételek elszamoldsai (hatdalyos 2018.
janudr 1-t6l)

Az IASB 2014. majus 28-an U] standardot bocsatott ki az Utgyfelekkel kotott szerz6désekbdl
szarmazo arbevétel elszamolasardl. Az IFRS-t alkalmazd tarsasagok szamara a 2018. januar 1-jén
vagy azt kovet6en kezd6d6 beszamoldsi idGszakok esetében lesz kotelezé az uUj bevételi
standard alkalmazasa. Az Uj standard felvaltja az IAS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhazasi
szerz6dések jelenlegi szabdalyozasat a bevételek elszamoldsa terén. Az Uj standard szerint a
vallalatok egy ,6tlépcsés modellt” alkalmaznak annak meghatarozasara, hogy mikor és milyen
0sszegben jelenitsék meg az arbevételt. A modell szerint a bevételt Ggy kell megjeleniteni, hogy
az kifejezze az ,,igért” termék vagy szolgaltatas atruhazasat, olyan 6sszegben, amelyre a vallalat
a varakozasai szerint jogosult lesz. Az lgazgatdsag becslése szerint az Uj standard
alkalmazasanak nem lesz szamottevd hatdsa a pénziigyi kimutatasokra a jelenleg alkalmazott
arbevétel elszamolasat szabalyozo standardokhoz képest.

IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t6l)

Az |ASB 2016. januar 13-an uj standardot bocsatott ki a lizingek elszamolasaval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazd tarsasdgok szamdra a 2019. janudr 1-jén vagy azt kovetben kezd6dd6
beszamolasi id6szakok esetében lesz kételez6 az Uj lizing standard alkalmazasa. Az Uj standard
felvaltja az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabalyozasat, és alapvetéen megvaltoztatja az
operativ lizingek eddigi elszamolasait. A Csoport a mddositas hatasat vizsgalni fogja.

2017. els6 félévében a Csoport alkalmazza az 6sszes hatalyos IFRS standardot, mddositasokat és
értelmezéseket, amelyek a Csoport mikodése szempontjabdl relevansak.
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2.3 Bizonytalansagi tényezdk

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
szikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozd értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrasbol egyértelmlien nem meghatarozhatdk. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre allo informacidn alapulé dontéseket és relevans tényez6ket
tartalmazza. Ezek a jelent8s becslések és feltételezések befolyasoljak a pénzigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és
a fliggd eszkdzok és kotelezettségek kiegészité mellékletben torténd bemutatasat. A tényleges
eredmények eltérhetnek a becslilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkez6
valtozds idészakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott idészakot érinti, illetve a
valtozds id6szakaban és a jov6beni id6szakokban, amennyiben mindkét id6szakot érinté
valtozasokrol van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriiletei,
amelyek a legjelentGsebb hatdst gyakoroljak a konszolidalt pénzigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az alabbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentds szamviteli elvek 2.1.7. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermelS egységek megtérilési
értéke a hasznalati érték kalkulacié alapjan kerilt meghatarozasra. Ezen kalkulacidokhoz
elengedhetetlen a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz
szikséges azon pénztermel6 egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt
rendelték hozza. A haszndlati érték kiszamitasdhoz elengedhetetlen, hogy a vezetGség
megbecsiilje a pénztermeld egység jov6ben varhato cash flow-jat és a megfelelS diszkontratat,
mivel csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

2.3.2 Behajthatatlan és kétes kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a behajthatatlan és kétes kovetelésekre az abbdl ad6dd
veszteségek fedezetére, hogy a vev8k nem tudnak fizetni. A behajthatatlan és kétes
kovetelésekre elszamolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben 2017. junius 30-an 349.929 eFt,
A behajthatatlan és kétes kovetelésekre képzett értékvesztés megfelel6ségének értékeléséhez
hasznalt becslések alapja a kovetelések korositasa, a vevé hitelképessége és a vevdi fizetési
szokasok valtozasa. A rossz bonitdssal rendelkez6 vevBkkel szemben felszamitott késedelmi
kamat-kovetelést azonnal értékvesztjik.
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2.3.3 Sperativ jutalékok

A Csoport sperativ jutalékbevételt szamol el a 2.1.3. pontban leirtaknak megfeleléen. A sperativ
jutalékok becslésénél a Csoport tobb valtozét is figyelembe vesz, melyek valtozdsa becslési
bizonytalansagokat jelent. A sperativ jutalékokra vonatkozdéan kimutatott kovetelés a
konszolidalt mérlegben 2017. junius 30-an 229.859 eFt, 2016. december 31-én 188.040 eFt.

A sperativ jutalékok becsléséhez hasznalt valtozok felllvizsgalatara minden beszamolo
készitésénél kerul sor.

2.3.4 Befektetési célu ingatlanok

A Csoport a befektetési célu ingatlanokat valds értéken értékeli, mely valdos érték a legjobb
becslés az egyedi befektetési célu ingatlanokra vonatkozdan. Az ingatlanarak volatilitasanak, a
piaci kereslet/kinalat valtozékonysaganak fliggvényében a befektetési célu ingatlanok valds
értéke jelentésen valtozhat. A valds érték meghatarozasahoz a Csoport értékbecslét alkalmaz,
valamint az iparagi jelentGs tapasztalatabdl fakado ismereteit is felhasznalja.

2.3.5 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszk6zok nyilvantartdsa
bekeriilési értéken torténik, leirasukra pedig linearisan, hasznos élettartamuk alatt keril sor. A
Csoport a 2017. els6é félévében 40.343 eFt, a 2016. elsé félévében pedig 37.264 eFt
értékcsokkenési és amortizacids raforditast mutatott ki. Az eszkd6zok hasznos élettartamanak
meghatarozasa a hasonlé eszkdézokre vonatkozd korabbi tapasztalatok, valamint a varhato
technolégiai fejlédés és tagabb gazdasagi vagy iparagi tényez6kben bekovetkezd valtozasok
alapjan torténik. A becsilt hasznos élettartamok fellilvizsgalatara évente kerdl sor.
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2.4 Az lizleti kombinacio részletei, a konszolidacids korbe vont vallalkozasok

Lednyvdllalatként

Duna House Biztositaskozvetit6 Kft.
Hitel Centrum Kft.
DH Projekt Kft.

Duna House Ingatlan Ertékbecs|6 Kft.

Duna House Franchise Kft.
Energetikai Tanusitvany Kft.
Superior Real Estate Kft.
Home Management Kft.
REIF 2000 Kft.

GDD Commercial Kft.
SMART Ingatlan Kft.

Impact Alapkezel Zrt.
Home Line Center Kft.

Metrohouse Franchise S.A.
Metrofinance Sp. z.0.0

MH Potudnie Sp. z.0.0
Metrohouse Uslugi Wspdlne S.A

MH Warszawa Sp. z.0.0

MyCity Residential Development Kft.

Pusztakuti 12. Kft.

Reviczky 6-10. Kft.

Zsinor 39 Kft.

IH Project X Kft.

Duna House Franchise s.r.o.
Duna House Hypoteky s.r.o.
Center Reality s.r.o.

Ko6z6s vezetésii vallalkozdasként

MyCity Residential Development Kft.

Pusztakuti 12. Kft.
Reviczky 6-10. Kft.
Zsindr 39 Kft.

IH Project X Kft.
Hunor utca 24 Kft.

cime:

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

00-832 Warszawa, Zelazna 28/30
(Lengyelorszag)

00-832 Warszawa,
(Lengyelorszag)

00-832 Warszawa,
(Lengyelorszag)

00-832 Warszawa,
(Lengyelorszag)

00-832 Warszawa,
(Lengyelorszag)

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
140 00 Praha 4, Michelska 300/60
140 00 Praha 4, Michelska 300/60
140 00 Praha 4, Michelska 300/60

Zelazna 28/30

Zelazna 28/30

Zelazna 28/30

Zelazna 28/30

1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.

2017 2016

junius december
30. 31.

100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
Polska 100% 100%
Polska 100% 100%
Polska 100% 100%
Polska 100% 100%
Polska 100% 100%
100% -
100% -
100% -
100% -
100% -
80% 80%
80% 80%
80% 80%

2017. 2016.
junius  december

30. 31.

17. ] 50%
17. - 50%
17. - 50%
17. ] 50%
17. - 50%
17. 50% 25%
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A Tarsasag 2017. marciusaban tovabbi 50%-os tulajdonrészt szerzett a MyCity Residential
Development Kft.-ben, igy annak kizarélagos tulajdonosava valt. Az akvizicié eredményeképp a
korabban kozos vezetéslinek mindsulé vallalatok lednyvallalatokka, a Hunor utca 24. Kft. pedig
tarsult vallalkozasbol k6zos vezetési vallalkozassa valt.

A MyCity Residential Development Kft. ill. annak projekttarsasagainak megszerzése a kdvetkez6

maodon tortént:

Cég neve Azonosithaté  Tulajdoni  DunaHouse  Ellenérté Goodwill/
netté és Holding Nyrt.- k (badwill)
eszkozok szavazati re jutd netto
hanyad eszkozérték

MyCity Residential Development Kft. 884.913 100% 884.913 - -
csoport konszolidalt sajat t6kéje
MyCity Residential Development Kft.
csoportban fennallé 50%-os tulajdon- - - - 434.278 -
rész értéke
MyCity Residential Development Kft. 311.040 -
csoportban megszerzett tovabbi 50%
tulajdonrészért fizetett ellenérték
Osszesen: 884.913 100% 884.913 745.318 (139.595)
Osszes goodwill 0
Osszes badwill (139.595)
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2.4.1 A konszolidacidba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 Duna House Franchise Kft.

A leanyvallalat a Duna House Franchise Hal6zatanak Gzemeltetésével foglalkozik. Legfontosabb
célja uj franchise partnerek szerz6dtetése, valamint meglévd partnereinek megtartdsa és magas
szintl Uzleti tdmogatasa. A vallalat a Franchise Haldzathoz csatlakozé franchise partnereknek
hozzaférést biztosit egy jol atgondolt és formalizalt rendszerhez, mely elismert markanevet,
egységes arculatot, know-how-t és tamogatdast nyujt értékesités, marketing, informatika és a
mUkodés egyéb teriletein.

2.4.1.2 REIF 2000 Kft.

Duna House Franchise Halézat legnagyobb franchise partnere, mely jelenleg 16 irodat
m(ikddtet. A Duna House cégcsoport stratégidjaban fontos a sajat irodak mikodtetése, mely
nagyban hozzajarul ahhoz, hogy valds képet kapjunk az ingatlanpiac helyzetérdl és segit az
ingatlanpiaci innovaciok, igények feltérképezésében és azok Haldzati bevezetésében.

2.4.1.3 Hitel Centrum Kft.

A Cégcsoport pénzigyi kozvetitéssel foglalkozd leanyvallalata, mely a hitelintézetekkel kotott
tobbes lgynoki szerz6dései értelmében pénziigyi termékek széles korét kindlja ugyfelei
szamara, elsGsorban lakoingatlanok vételéhez vagy értékesitéséhez kapcsoldddan. A Hitel
Centrum Kft. f6 fokusza jelenleg a lakas célu hitelezési és a lakastakarék pénztari termékek
kozvetitése. A szolgaltatds magaban foglalja az elérheté pénzigyi termékek kivalasztasaval
kapcsolatos tanacsadast és a teljeskor(i Ugyintézést. Szolgaltatdsai az Uligyfelei szamara
ingyenesek, azokat a hitelintézetek jutalék formajaban dijazzak.

2.4.1.4 Duna House Biztositaskozvetito Kft.
A pénzligyi szolgaltatasok kozvetitése keretében ez a vallalat végzi a biztositasok kozvetitését.
2.4.1.5 DH Projekt Kft.

A Duna House Projekt tradicionalisan Uj épitésl ingatlanok kdzvetitésére helyezte a hangsulyt
és arra specializalddott, hogy ingatlanfejleszt6k szamara nyujtson teljes korl elemzési,
el6készitési és projekt értékesitési szolgaltatasokat. A piaci igényeknek megfelel6en 2011-tél, a
f6 tevékenység mellett, egyre nagyobb fékuszba keriil az un. ,banki ingatlan” tevékenység.

«ses

valamint a pénzintézettel és az addssal egylttm(ikdédve kdzrem(ikddik — kozos értékesitésben —,
olyan ingatlanok eladasaban, melyeknél az adds nehezen vagy egyaltalan nem tudja torleszteni
felvett hitelét.
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2.4.1.6 Duna House Ingatlan Ertékbecsl6 Kft.

A Duna House Ertékbecsl6 Kft. 2009-ben alakult véllalkozds, mely a pénzintézetek és mas piaci
szerepl6k részére kdzvetit ingatlan értékbecslési szolgaltatast. A Duna House Ertékbecslé Kft. az
esetek tobbségében szervezési és mindségbiztositasi feladatokat Iat el, mig az értékbecslési
tevékenységet az ingatlankozvetit6 haldzattol fliiggetlen szakemberek alvallalkozdként végzik.

2.4.1.7 Energetikai Tanusitvany Kft.

A Csoport 2011 év végén inditotta az energetikai tanusitd lednyvallalatat. A jogszabalyban
kotelezévé tett tanusitds egy Ujabb szolgdltatas a palettan, amellyel eladdkat és bérbeaddkat
szolgal ki a Duna House. A tanusitd halézat gyors és piacképes megoldast nyujt, orszagos
lefedettségli és fliggetlen szakemberekbdl all.

2.4.1.8 Superior Real Estate Kft.

A vallalkozas tevékenysége a 2012. és 2014. kozott sajat tulajdonu, laké funkcioval rendelkezé
ingatlanok adas-vétele illetve bérbeadasa volt. 2015-ben a cég Uzleti tevékenysége
megvaltozott, és onnantdl kezdve a SMART halézathoz tartozé sajat tulajdonban 1évé franchise
irodak Uzemeltetésével foglalkozik. A tarsasag jelenlegi nevét 2015-ben vette fel, azt

7 _

megel6z6en GDD Properties Kft. néven miikodott.

2.4.1.9 Home Management Kft.

A Home Management Kft. lakascélu ingatlanok mindenre kiterjed6 kezelGi tevékenységét latja
el, f6ként kilfoldi ingatlantulajdonosok részére. A szolgdltatas kereteibe a kovetkez6k tartoznak
bele: bérbeadas, bérleti dij fizetési monitoring, behajtas, rezsikezelés, karbantartas, konyvelés
és tulajdonosi érdekképviselet. A karbantartasi és egyéb feladatokat a DH Csoport
alvdllalkozéknak szervezi ki.

2.4.1.10 GDD Commercial Kft.

A vallalkozas tevékenysége a sajat tulajdonu, Uzleti funkcidval rendelkez6 ingatlanok adds-
vétele, illetve bérbeadasa

2.4.1.11 SMART Ingatlan Kft.

A cégcsoport ingatlankozvetit6 SMART Ingatlan Franchise Haldozatanak Uzemeltetésével

foglalkozé lednyvallalata. A vallalkozas végzi tobbek kdzott a franchise jogok értékesitését és
halézat mlkodtetésével kapcsolatos feladatok koordinalasat.
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2.4.1.12 Home Line Center Kft.

A vallalkozas tevékenysége a sajat tulajdonu, laké funkcidval rendelkezd ingatlanok adas-vétele,
illetve bérbeadasa.

2.4.1.13 Impact Alapkezel6 Zrt.

A Tdrsasag alternativ befektetési alapkezelési tevékenységet (kollektiv befektetési forma
szamara végzett befektetéskezelési tevékenységet, valamint a kollektiv befektetési forma
létrehozataldahoz, miikodtetéséhez kapcsolédod feladatok ellatasat) kivan végezni akként, hogy a
Kbftv. egészének nem veti ald magét és rendszeres gazdasagi tevékenységeként ABA!-t kivén
kezelni (an. ,limit alatti” ABAK?). A Magyar Nemzeti Bank 2016. &aprilis 20-an kelt H-EN-III-
130/2016-0 szamu hatarozataval engedélyezte, hogy a Tarsasag kollektiv portfélidkezelési
tevékenységet végezzen, amely tevékenyég a fentieknek 0Osszhangban kiterjed a
befektetéskezelésre, kockazatkezelésre és adminisztrativ feladatok ellatasara.

A Tarsasag alapkezelési tevékenységének elsGdleges célja a Magyarorszag teriletén
elhelyezkedd (lakd)ingatlanokbdl kialakitott ingatlan befektetési alap(ok) létrehozatala. A
Tarsasag zartkord és nyilvanos ingatlanokba fektet6 ingatlan befektetési alapokat kivan kezelni.

2.4.1.14 MyCity Residential Development Kft. és projekt-tarsasagai

A MyCity Residential Development Kft. (kordbbi nevén: Investment House Kft.) 2017. marcius
kdzepéig a Duna House Holding Nyrt. és az Eldar engeenering (R.H.D.) Ltd., izraeli székhely(l cég
kozos vezetésl vallalata volt, a két tulajdonos 50%-50%-0s részesedésével. A Tarsasag 2017.
marciusdban 1.000.000 EUR-ért megvasarolta az Eldar engeeneering (R.H.D.) Ltd. 50%-os
tulajdonrészét, igy a MyCity Residential Development Kft. a Tarsasag kizardlagos tulajdonu
lednyvallalatava valt.

A szerzG6dés szerinti teljes kifizetés 6sszege 2.200.000 EUR volt, amibél 1.000.000 EUR az
Uzletrész vételdra, 1.200.000 EUR pedig az ELDAR Investment (H.L.A.) Ltd. korabbi finanszirozasi
tevékenységébdl adodd, MyCity-vel szemben fennalld tagikolcson- és kamat-kdvetelésének
vételara.

A MyCity négy leanyvallalattal és egy kozos vezetésl vallalattal rendelkezik. A tranzakcio
eredményeképp a DUNA HOUSE iranyitd befolyast szerzett a Pusztakuti 12. Kft., a Reviczky 6-
10. Kft., a Zsinor 39 Kft. és az IH Project X Kft. felett is, a Hunor utca 24. Kft. pedig a DUNA
HOUSE koz0s vezetés(i vallalatava valt. Ezen projekttarsasagok célja a Budapest kilonbozé
pontjain folyamatban |évé ingatlanfejlesztési projektek alabbiak szerinti megvaldsitasa:

A Pusztakuti 12 Kft.-t 2016. januar 21-én jegyezte be a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsaga. A
projektcég célja, a Budapest, lll. keriiletben, Csillaghegyen megvaldsitandd 196 lakasos Forest-
Hill laképark felépitése és értékesitése.

! Alternativ Befektetési Alap
2 Alternativ Befektetési Alapkezeld
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A Reviczky 6-10 Kft. projekttarsasag a Budapest, XVIII. keriletben, a Hengersor és a Reviczky
utcak dltal hatdrolt teriileten taldlhatd 86 lakdsos Reviczky Liget lakdpark felépitésének és
értékesitésének céljabol kerilt megalapitasra 2016. janudr 20-an.

A Zsindr 39 Projekt Kft. célja egy, a Budapest, XIll. kerlletben talalhaté 43 lakdsos lakdingatlan
(Irisz Haz) felépitése és értékesitése.

A Hunor utca 24. Kft. a MyCity Residential Development Kft. kdz0s vezetés( vallalata 50%-os
tulajdoni hanyad részesedéssel. A projektcég célja a Budapest, Ill. kerlletben a Hunor utca és a
Vorosvari ut altal hatarolt teriileten 105 lakdsos lakopark |étesitése MyCity Residence néven.

A IH Project X Kft. egyel6re nem végez projekt-kivitelezési tevékenységet, konkrét feladata a
jovében kerul meghatarozasra.

A MyCity feletti iranyito befolyas megszerzését kovet6en a DUNA HOUSE konszolidalt pénziigyi
kimutatasaiban mind a MyCity, mind pedig annak projekttarsasagai (a Hunor utca 24. Kft.
kivételével) teljes kord konszolidalasra kertiltek. A teljes korl konszolidalas eredményeképpen
tobbek kozott a konszolidalt mérlegében jelentfs Osszegl készletek és befektetési célu
ingatlanok ill. ezek finanszirozasaval dsszefliggésben bankhitelek keriilnek kimutatasra. Az ezen
bankhiteleket biztosité garanciak non-recourse jellegliek, azaz érvényesithetGségiik nem terjed
tul a MyCity-n és annak projektarsasagain.

2.4.1.15 Metro House Franchise S.A.

A Duna House Csoport lengyelorszagi piacra lépése a Metro House Csoport 2016. aprilis
akvizicidja révén valdsult meg.

A Metro House Csoport holding szerepet betolt6 véllalata a Metro House Franchise S.A,
amelyben a Duna House Holding Nyrt. 2016. aprilisdaban 100%-os tulajdonrészt szerzett. A
Metro House Csoport elsGsorban Lengyelorszag nagyvarosaiban, tobbek kozétt Varsdban,
Krakkdban, Gdanksban és Lodz-ban mi(ikddtet sajat és franchise irodakat, amelyek az
ingatlankdzvetitési  szolgdltatasokon  tul, pénzigyi termékkdzvetitéssel, elsGsorban
jelzaloghitelek kozvetitésével is foglalkoznak.

A Metro House Franchise S.A. négy, 100%-os tulajdonrészi leanyvallalattal rendelkezik,
amelyek a kovetkezbk.

Mig a Metrofinance Sp. z.0.0 feladata a pénziigyi termékkozvetités, a MH Warszava Sp. z.0.0 és
MH Poludnie Sp. z.0.0 cégek a sajat tulajdonu és mikodtetésli irodakat foglaljak magukban a

kozponti varsdi és a dél-lengyelorszagi, krakkoi tertileteken.

Az MH Uslugi Wspodlne S.A jelenleg nem végez operativ tevékenységet.

30



DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

2.4.1.16 Duna House Franchise s.r.o

A csehorszagi, pragai székhelyl Duna House Franchise s.r.o és két leanyvallalata, a Center
Reality s.r.o és a Duna House Hypotéky s.r.o 2016. szeptember 2-an kerilt a Duna House
Csoport tulajdonaba. A Center Reality s.r.o jelenleg egyetlen sajat tulajdonu irodat Gzemeltet,
mig a két masik pragai székhelyl cég egyel6re nem végez operativ tevékenységet.
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3. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek, Osszesen
berendezések

Brutto érték

2015. december 31-én 497.665 136.734 634.399
Konszolidacids kor béviilése - 11.714 11.714
Novekedés és atsorolas 69.622 26.419 96.041
Csokkenés és atsorolas -131 (29.847) (29.978)
2016. december 31-én 567.156 145.020 712.176
Konszolidacids kor béviilése 0 951 951
Novekedés és atsorolas 32.049 52.910 84.959
Csokkenés és atsorolas (1.837) (7.050) (8.887)
2017. janius 30-an 597.368 191.831 789199
Halmozott értékcsokkenés

2015. december 31-én 28.656 90.055 118.711
Konszolidacids kor béviilése - 2.987 2.987
Eves leiras 19.312 18.300 37.612
Csokkenés (131) (20.242) (20.373)
2016. december 31-én 47.837 91.100 138.937
Konszolidacids kor béviilése 0 656 656
Eves leiras 13.975 14.337 28.312
Csokkenés (377) (2.993) (3.370)
2017. junius 30-an 61.435 103.100 164.535
Nettd konyv szerinti érték

2015. december 31-én 469.009 46.679 515.688
2016. december 31-én 519.319 53.920 573.239
2017. janius 30-an 535.933 88.731 624.664
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4. Befektetési célu ingatlanok

adatok eFt-ban Osszesen
Kényv szerinti érték

2015. december 31-én 1.323.536
Novekedés és atsorolas 492.922
Valds érték valtozasa 188.031
Csokkenés és atsorolas (1.065.127)
2016. december 31-én 939.362
Konszolidacids kor bévilése 191.692
Novekedés és atsorolas 14.554
Valds érték valtozasa 22.469
Csokkenés és atsorolas 0
2017. junius 30-an 1.168.077
Kényv szerinti érték

2015. december 31-én 1.323.536
2016. december 31-én 939.362
2017. junius 30-an 1.168.077

A befektetési célu ingatlanok allomanyanak jelentds része 2016 harmadik negyedévében
értékesitésre kerilt. A befektetési célu ingatlanportfdlié leépitése és az ezaltal felszabaduld
pénziigyi forrdsok mas mddon torténd hasznositdsa a MyCity-n belil megvaldsuld
ingatlanfejlesztésre torténd vezetGségi fokuszvaltassal fliggott Ossze.

A 2017-es Uzleti évben a befektetési célu ingatlanportfélidban kizardlag a MyCity-csoport
akvizicidja kapcsan tortént ndvekedés.
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5. Immaterialis javak

adatok eFt-ban Osszesen

Brutto érték

2015. december 31-én 227.268
Konszolidacids kor bévilése 49.453
Novekedés és atsorolas 19.770
Csokkenés és atsorolas (1.321)
2016. december 31-én 295.170
Konszolidacids kor bévilése 0
Novekedés és atsorolas 8.802
Csokkenés és atsorolas (23.629)
2017. junius 30-an 280.343

Halmozott értékcsokkenés

2015. december 31-én 174.603
Konszolidacids kor bévilése 15.816
Eves leiras 21.380
Csokkenés (1.321)
2016. december 31-én 210.478
Konszolidacids kor béviilése 0
Eves leiras 12.031
Csokkenés 0
2017. december 31-én 222.509

Netto konyv szerinti érték

2015. december 31-én 52.665
2016. december 31-én 84.692
2017. janius 30-an 57.834
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6. Goodwill

A tarsasagnal a kovetkezd ledanyvallalatokon kerilt goodwill kimutatasra:

Tarsasag neve 2017. junius 30. 2016. december 31.
Metrohouse Franchise S.A. 592.367 592.367
MH Ustugi Wspdlne S.A. 191.334 191.334
Center Reality s.r.o. 167.601 167.601
MH Potudnie Sp. z.0.0 24.656 24.656
Home Management Kft. 18.500 18.500
Duna House Franchise s.r.o. 10.421 10.421
Meérlegforduldnapi atvaltasi kilénbozet 24.136 (12.790)
Goodwill 6sszesen 1.029.015 992.089

A Home Management Kft profittermel6 képessége alapjan nincs olyan tényezd, ami
értékvesztés elszamolasat tenné indokoltta a goodwill értékére. A lengyelorszagi és csehorszagi
lednyvallalatokhoz kothets goodwill értéke a leanyvallalatok Gizleti terve alapjan megfelels. A
kilfoldi  leanyvallalatok akvizicidja soran keletkezett goodwillt az IAS 21.47 szerint
mérlegforduldnapi arfolyamon valtjuk at.

7. Tarsult és k6z6s vallalkozasokban valé befektetések
A tdrsult és kozos vezetés(i vallalkozasokban vald befektetések értéke a MyCity Residential
Development Kft. kozds vezetésd vallalkozasaban, a Hunor utca 24. Kft.-ben fennallé6 50%-os
részesedés t6kemaoddszerrel konszolidacioba bevont értékét mutatja. 2017. januar 1. és 2017.
junius 30. kozott 108.150 eFt-tal novekedett a részesedés értéke, amely a Hunor utca 24. Kft.
netté eszkozérték-novekedésébdl keletkezett.

8. Pénziigyi eszk6zok

A Tdarsasag pénzugyi eszkozei a kdvetkezdk voltak:

2017. junius 30. 2016. december 31.
Opusse 138.000 kotvény 36.595 29.158
Kaucio, ovadék 31.468 30.508
PEMAK* 15221 - -
Osszesen 68.063 59.666

*PEMAK: Prémium Euro Magyar Allamkétvény
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9. Halasztott ado kovetelések

A halasztott add szdmitdsa soran a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehet6 értéket
hasonlitja 6ssze a kdnyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha a kiilonbozet
atmeneti kiilonbség, azaz belathaté idén belll az eltérés kiegyenlitédik, akkor el&jelének
megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a
megtérilést kilon vizsgalja a Csoport.

A magyarorszagi tevékenység kapcsan felmeriilé halasztott adét a Csoport 9% addkulccsal szamolja,
mivel az adott eszkozokkel és kotelezettségekkel Osszefliggd atmeneti kilonbségek tényleges
addhatasa olyan id6szakokban jelentkezik majd, amikor a tarsasagi nyereségadd kulcsa varhatéan
9% lesz. Mind a lengyelorszagi, mind a csehorszagi operdcid tekintetében 19%-os addkulcs kerdl
alkalmazasra.

Az eszk6zoket a menedzsment altal elkészitett adostratégia tdmasztja ala, amely bizonyitja, hogy az
eszk6z megtérl.

A kovetkez6 levonhatd és addkoteles adokiilonbozetet okozd eltérések azonositasara kerilt sor. A
tablazat az ezen kiilonbozetekre képzett halasztott addkovetelés 6sszegét mutatja.

Halasztott adékovetelés alapja 2017. janius 30. 2016. december 31.
Vev6kovetelések értékvesztése 46.569 55.967
Ingatlanok, gépek, berendezések 18 -
Veszteségelhatarolas 91.638 102.862
Pénziigyileg nem rendezett 20.944 0
elhatarolasok

Halasztott adokovetelés 6sszesen 159.169 158.829

A lengyelorszagi Metrohouse Franchise S.A.-nak és leanyvallalatainak, a MH Uslugi Wspélne Sp.
z.0.0-nak, valamint az MH Potudnie Sp. z.0.0 a kordbbi és targyévi mikodése soran mintegy
4.349.009 PLN 06sszegl elhatarolt negativ addalap keletkezett.

Ezen elhatdrolt negativ addalap kdvetkez6 id6szakok pozitiv addalapjaival szembeni jévairasara
a Tarsasag becslése szerint a kovetkez6 tablazat szerint keriilhet sor.

Felhasznadlas éve Maximalisan felhasznalhaté 6sszeg
PLN %

2017 0 0%

2018 855413 20%

2019 1258 086 29%

2020 1251913 29%

2021 822 509 19%

2021 161 088 3%
odsszesen 4.349.009 100%
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A csehorszagi cégek kozil a Center Reality s.r.o és a Duna House Franchise s.r.o. esetében kertil
jelent6s 6sszegli (32.633 eFt) halasztott addkovetelés kimutatasra, amelynek alapja a Center
Reality s.r.o és a Duna House Franchise s.r.o. 6sszeségében mintegy 14,6 millié CZK 6sszegl
elhatdrolt negativ addalapja. A cseh tarsasdgi adotorvény értelmében az egyes Uzleti években
keletkezett negativ addalapok 6t évig hasznalhatdak fel.

10. Készletek

2017. junius 30. 2016. december 31.
Kivitelezés alatt all6 ingatlanfejlesztési projektek 2.227.581 0
Marketing eszkozok 13.947 11.616
Osszesen 2.241.528 11.616

A készletek soron kimutatott jelentés novekedés a MyCity-csoport 2017. aprilis 1-gyel kezd6d6
teljes kord konszolidacidjara és a MyCity projektcégekben megvaldsitas alatt 1évé
lakdingatlanok bekeriilési értékének megjelenésére vezethets vissza. Ezen készletek aprilis 1-i
és junius 30-i mérlegértéke kozotti kiilonbséget (301.670 eFt) az eredménykimutatas ,Sajat
termelési készletek dllomanyvaltozasa” soran mutatjuk ki.

11. Vevikovetelések

2017. junius 30. 2016. december 31.
VevGkovetelések 871.354 398.470
VevGkovetelések értékvesztése (349.929) (112.265)
Osszesen 521.425 286.205

12. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

2017. junius 30. 2016. december 31.
Kapcsolt vallalkozassal szembeni
kovetelések 136.158 378.709
Osszesen 136.158 378.709
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A kapcsolt kdvetelések értéke a kovetkez6ket tartalmazza:

2017. junius 30. 2016. december 31.
Hunor utca 24. Kft. 136.158 0
MyCity Residential Development Kft. 0 362.300
Pusztakuti 12. Kft. 0 9.070
Reviczky 6-10. Kft. 0 2.447
Zsinor 39 Projekt Kft. 0 1.496
Egyéb 0 3.396
Osszesen 136.158 378.709

A kapcsolt kdvetelések egészét a Tarsasag kozos vezetésU vallalataval, a Hunor utca 24. Kft.-vel
szemben 2017. junius 30-an fennallé kdlcson- és az ahhoz kapcsolodd kamatkovetelés teszi ki. A
MyCity Residential Development Kft.-vel, illetve annak leanyvallalataival szemben 2016.
december 31-én kimutatott kapcsolt kovetelések a MyCity Residential Development Kft. 2017.
els6 negyedév-végi akvizicidja miatt kikonszolidalasra kertliltek és nem keriilnek megjelenitésre
az elsé félévet lezaro konszolidalt mérlegben.

13. Egyéb kovetelések

2017. junius 30. 2016. december 31.
Egyéb kovetelések 71.347 53.648
Osszesen 71.347 53.648

Az egyéb kovetelések értéke a kovetkezGket tartalmazza:

2017. janius 30. 2016. december 31.
Egyéb kovetelések (addk) 28.305 12.930
Kaucié 11.955 10.803
Adott el6legek 10.817 5.228
Rovid lejaratu kolcsonok 10.750 6.000
Peres ligyek illetékkovetelése 5.040 4.009
Egyéb 3.007 3.372
Engedményezett kovetelések 1.473 1.473
Ugyvédi letétbe fizetett bérleti dij - 9.832
Osszesen 71.347 53.648
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14. Aktiv idSbeli elhatarolasok

2017. junius 30. 2016. december 31.
Sperativ jutalék 229.859 188.040
Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 35.348 93.834
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa 12.734 39.870
Osszesen 277.961 321.744

A sperativ jutalék a hosszutavd hitelkdzvetitések fenntartasi jutaléka. Bar pénzigyi
partnerenként némileg kiilonboz6ek az elszamolasi elvek, altalanossagban elmondhatd, hogy e
jutalékforma célja, hogy a kozvetitett pénziigyi termék tényleges futamidejével aranyban alljon
az elszamolhatd kdzvetitGi jutalék 6sszege.

A jutalék mértékét befolyasold tényez6k a kozvetitett termék tipusa, annak futamideje, az
érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de a teljes aktiv kozvetitett hitelallomany

ugynevezett fennmaradasi ratdja is.

15. Pénzeszko6z6k és pénzeszkoz-egyenértékesek

2017. junius 30. 2016. december 31.
Bankszamla 675.866 1.582.079
Pénztarak 4372 1.607
Osszesen 680.238 1.583.686

16. Jegyzett toke és eredménytartalék

A Tarsasag kozgylilése 2016. szeptember 16-an a Tarsasag részvényeinek oktdberi nyilvanos
kibocsatasaval 0sszefliggésben legfeljebb masfél millidard 6sszegl alapt6keemelésre hatalmazta
fel az igazgatdsagot. A cégbirdsag a Tarsasag részvényeinek nyilvanos kibocsatdsat kovetben
kérvényezett, minddsszesen 18.939.350,- Ft Osszegli alapt6keemelés bejegyzését 2016.
december 10-i végzésében eljarasi hibara hivatkozva elutasitotta.

A Tdrsasag részvényesei a 2017. januar 5-én megtartott rendkivili kdzgy(lés soran tartalmilag
azonos, ismételt hatdrozatot hoztak az alaptékeemelésrél. A cégbirdsag az alapt6keemelést
2017. februadr 1. napjan kelt, Cg. 01-10-048384/50 szamu végzésével a cégnyilvantartdsba
bejegyezte.
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A Tarsasag alaptGkéje 171.989 eFt, amely 3.438.787 db, egyenként 50 Ft névérték,
dematerializalt Uton kibocsatott torzsrészvénybdl, valamint 1.000 db egyenként 50 Ft névértéki
osztalékels6bbségi jogot biztositd dolgozdi részvénybdl all.

A Tarsasag altal kibocsatott dolgozdi részvényekhez az alabbiak szerint osztalékels6bbségi jog
kapcsolddik. Amennyiben a kozgy(lés egy adott év tekintetében osztalékfizetést rendel el, az
osztalékels6bbséget biztositdé dolgozdi részvények az ugyanazon év tekintetében, az IFRS
alapjan osszedllitott konszolidalt éves beszamoldja szerinti addzas utdni eredmény (korrigdlva a
befektetési célu ingatlanok értékelésének és a konszolidacidba tékemddszerrel bevont
részesedések atértékelésének hatasaval) 6%-anak megfeleld dsszeg erejéig a torzsrészvényeket
megel6z6en jogositanak osztalékra.

A dolgozoi részvényekhez kizardlag az el6z6ek szerinti osztalékjogosultsag kapcsolddik. Ennek
megfelel6en a dolgozdi részvények nem jogositanak osztalékra a fenti 6sszeg f6l6tt, tovabba a
dolgozoi részvények akkor sem jogositanak osztalékra, amennyiben az adott pénzigyi év
tekintetében az IFRS alapjan Osszeallitott konszolidalt éves beszamold szerinti korrigdlt addzas
utani eredmény negativ.

A dolgozdi részvényekhez f(iz6d6 osztalékelsGbbségi jog nem kumulativ és az osztalék
kifizetésének id6pontjardl az Igazgatdsag dont.

Az els6bbségi részvényekhez kapcsolédd maximalisan fizetend6 osztalék az EPS szamitasanal
figyelembe vételre kerilt.

A Tarsasag 2017. aprilis 20-an megtartott éves rendes kozgylilésen 479.260 eFt osztalék kertilt
jovahagyasra. A fentieknek megfelel6en a 2016. évi, befektetési célu ingatlanok atértékelésébdl
és a t6kemadszerrel konszolidalasba bevont részesedések atértékelésébdl adodd eredménytdl
megtisztitott konszolidalt addzott eredmény 6%-anak megfelel6 Osszeg (32.217 eFt) az
els6bbségi részvényeseket illeti, mig 447.043 eFt a torzsrészvényesek felé fizetendd osztalék.

A tOrzsrészvények utan jard osztalék kifizetésére egydsszegben, 2017. junius 19-én, az
els6bbségi osztalékjogot biztositd dolgozéi részvényekre esé osztalék kifizetésére pedig
negyedévenként négy egyenlé részletben, elsé alkalommal 2017. janius 30-an keriilt sor.

17. Atvaltasi tartalék
Az atvaltasi tartalék év végi egyenlege (12.111 eFt) a Duna House Csoport kilfoldi
lednyvallalatainak konszolidacidba torténd bevonasa révén az IAS 21 standard-dal 6sszhangban
kimutatott atvaltasi kiilonbozet 6sszegével egyezik meg.

18. Nem ellendrzésre jogosito részesedés
Ezen a mérlegsoron a csehorszagi Duna House Franchise s.r.o jegyzett t6kéjének 20%-3t, illetve
a Duna House Hypotéky s.r.o 1%-at birtoklé kisebbségi tulajdonosokra jutd sajat téke 6sszegét

jelenitjik meg. Az egyenleg magdban foglalja ezen csehorszagi cégek mikodése kapcsan a
kisebbségi tulajdonosokra jutd atvaltasi kilonbozet 6sszegét is.
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19. Hosszu lejaratu hitelek

2017. junius 30. 2016. december 31.
DHH: Raiffeisen hitel (Metrohouse) 361.349 421.574
Investment House Kft. Raiffeisen hitel
(MyCity) 250.365 -
GDDC: Raiffeisen hitel (FHB hitel) 77.963 89.963
HLC: Raiffeisen hitel II. 52.491 71.127
Osszesen 742.168 582.664

DHH: Raiffeisen hitel (Metrohouse)

2016. 4aprilis 20-an a Tarsasdg a lengyelorszagi piacralépés és azon belll a felvasarolt
Metrohouse Franchise S.A.-ban torténd, 3.700.000 PLN Osszegl t6keemelés finanszirozasa
céljabdl 720.000 eFt 6sszegl kolcsonszerz6dést kotott a Raiffeisen Bank-kal.

A kolcsonszerz6dést egyetemleges adostarsakként a GDD Commercial Kft.,, a Superior Real
Estate Kft., Duna House Franchise Szolgaltatd Kft., Hitelcentrum Szolgaltatd Kft., Reif 2000
Ingatlanforgalmazo és Tanacsadd Kft, Home Management Ingatlanforgalmazd és Szolgaltato
Kft., Home Line Center Ingatlanforgalmazo és Szolgaltato Kft. szintén alairtak.

A kolcson lejarata 2021. marcius 30. A kolcson torlesztése negyedévente egyenld részletekben
torténik.

A tovabbi feltételek kozott szerepel, hogy a kblcsénszerz6dés hatdlya alatt a kdlcsdnszerz6dés
biztositékaként a Duna House Holding Nyrt. és az addstarsak vallaljak az dn ,debt service
coverage ratio” legalabb 1,3-as értéken torténd fenndllasat.

A debt service coverage ratio az EBITDA alldeszk6zdllomanyba torténd targyévi beruhazassal,
tarsasagi adofizetési kotelezettséggel ill. a tulajdonosoknak adott koélcsénok Osszegével
csOkkentett, tulajdonosoktdl kapott kolcsondk osszegével novelt egyenlegét (szamlald)
viszonyitja az éves addssagszolgalathoz (nevezd).

A Raiffeisen (Metrohouse) hitel torlesztési terve® a kbvetkezd:
Torlesztési terv

2017 60.225
2018 120.450
2019 120.450
2020 120.450
2021 60.225
Osszesen 481.798

3 A torlesztési iitemtervek tartalmazzék az adott hitel rovidlejdratd részét is.
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Investment House Kft.: Raiffeisen (MyCity) hitel

A kordbban kozos vezetés( vallalatnak mindsilé MyCity Residential Development Kft. (korabbi
nevén: Investment House Kft.) 2016. juniusaban forgdeszkozfinanszirozas céljdbol 300.000 eFt-
os kolcsOnszerz6dést kotott a Raiffeisen Bankkal. A hitel torlesztése egy 0sszegben esedékes a
futamid@ végén, 2018. december 31-én. A MyCity Residential Development Kft. 2017. marcius
31-t6l a Tarsasag leanyvallalata és a 300.000 eFt-bdl id6kdzben el6torlesztett Osszeggel
csokkentett egyenleg (250.365 eFt) a konszolidalt mérlegben kerul kimutatasra.

GDDC: Raiffeisen hitel (FHB hitel)

A korabbi FHB hitel a 2014-ben a konszoliddciés korbe bekeril6 GDD Commercial Kft.
kotelezettsége, amely 2015. juniusaban refinanszirozasra kerilt, és az Uj finanszirozé bank a
Raiffeisen Bank Zrt, és a kolcsonre 150.000 eFt-os keretet biztositott. A hitel lejarata 2021.
augusztus 17-e, negyedéves t6ke és kamatfizetési torlesztésekkel. A hitelt 2,5%-o0s kamat
terheli.

A Raiffeisen (régi FHB) hitel torlesztési terve* a kovetkezé: Torlesztési terv

2017 12.000
2018 24.000
2019 24.000
2020 24.000
2021 17.963
Osszesen 101.963

HLC: Raiffeisen hitel Il.

2015. junius 2-an a cégcsoport a Raiffeisen Bank Zrt-vel egy 1.000.000 eFt Osszegl
kolcsonkeretrSl sz6lo szerzGdést irt ala (Raiffeisen 1. kolcson). A szerz6dés feltételeként a
Csoport vallalta, hogy kizardlagos szamlavezetéssel bizza meg a folydsitot, valamint
ingatlanjaira jelzalogot jegyeztet be a bank javara.

A kolcson lejarata 2022. februar 25. A kolcson torlesztése negyedévente egyenld részletekben
torténik.

Tovabbi feltételek kozott szerepel, hogy a Csoport vallalja, hogy a hitel fennallasa alatt:
- az osszesitett hiteldllomany csokkentve a pénzeszk6zokkel/EBITDA nem haladja meg a
2,0 egészet és
- a (csoporton kivili) kapcsolt vallalatoknak nyujtott finanszirozas egylittes 6sszege nem
haladhatja meg a Csoport sajat tékéjének 35%-at, de ezen finanszirozas nem haladhatja
meg az évi 100.000 eFt-ot, és
- akonszolidalt sajat t6ke 6sszege nem csokken 600.000 eFt ala, és

4 A torlesztési iitemtervek tartalmazzék az adott hitel rovidlejdratd részét is.
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- a hitelszerz6dés hatalyba |épését kovetd barmely 12 hdénapos idGtartam alatt az IFRS
konszolidalt addzas utani eredmény 50%-4at meghaladdan csak a bank elGzetes irasbeli
hozzajarulasa utan szavazhat meg osztalékot, amennyiben a sajat t6ke/mérlegf66sszeg
mutato a tervezett osztalék kifizetése utan is eléri a 25%-ot.

A hitelek fedezetét az finanszirozott ingatlanokra terhelt jelzadlogjog biztositja.

Home Line Center Kft. (HLC) hiteltorlesztési Gitemezése: Torlesztési terv

2017 21.036
2018 31.652
2019 26.031
2020 13.444
Osszesen 92.163

20. Halasztott adé kotelezettségek

Halasztott addkotelezettség alapja 2017. junius 30. 2016. december 31.

Targyi eszkozok, befektetési célu
ingatlanok értékelésének kilonbozete

miatt 132.114 70.005
Sperativ jutalék elszamolasa miatt 20.687 16.552
Osszesen 152.801 86.557

A halasztott adokotelezettségek allomanyanak jelentés novekedése donté hanyadban akvizicids
hatas eredménye és a MyCity csoport projektcégeiben kimutatott készletek ill. befektetési célu
ingatlanok IFRS és a Tao tv. szerinti eltér6 értékébdl fakad. A 152.801 eFt-os egyenlegen belil
20.687 eFt-ot tesz ki a pénzigyi termékkozvetités szegmensben realizalt fenntartasi jutalék
elszamolasanak magyar és nemzetkdzi szamviteli kozotti kilonbozGségére visszavezethetd
halasztott adokotelezettség.

21. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2017. junius 30. 2016. december 31.
Lizingek 3.830 10.629
Osszesen 3.830 10.629

A Tarsasag tobb cégautdjat nyilt végl pénzigyi lizingszerz6dés keretében lizingeli. Az egyéb
hosszu lejaratu kotelezettségek kozott ezen lizingkotelezettségek 1 éven tul esedékes Gsszegét
mutatjuk ki.
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22. Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok

2017. junius 30. 2016. december 31.
Reviczky 6-10. Kft. 286.265 -
DHH: Raiffeisen hitel (Metrohouse) 120.450 120.450
HLC: Raiffeisen hitel II. 39.671 54.380
GDDC: Raiffeisen hitel (FHB hitel) 24.000 24.000
Osszesen 470.386 198.830

A rovid lejaratu hiteladllomany novekedésének legfébb oka a MyCity-csoport akvizicidja révén
Cégcsoport részévé valt Reviczky 6-10. Kft. mérlegében kimutatott bankhitel, amely a XVIII.
keriiletben kivitelezés alatt allé Reviczky-liget megvaldsitasahoz kapcsoladik.

23. Szallitdi kotelezettségek

2017. junius 30. 2016. december 31.
Szallitok 280.026 68.975
Osszesen 280.026 68.975

A szallitéi kotelezettségallomany novekedése elsGsorban a MyCity-cégek csoportba keriilésével
fligg 6ssze, amely cégek kotelezettségallomanya 171.401 eFt-ot tett ki a targyid&szak végén.

24. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2017. junius 30. 2016. december 31.
Kapcsolt vallalkozassal szembeni
kotelezettségek 196.276 1.740.880
Osszesen 196.276 1.740.880
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A kapcsolt kotelezettségek értéke a kdvetkezGket tartalmazza:

Medasev Holding Kft.
Dolgozéi osztalék elbiras
Bitkover Kft.

Lengyelorszagi kapcsolt munkavallald

GDD Ingatlan Kft.

Osszesen

2017. junius 30. 2016. december 31.

160.284 1.499.997
24.163 22.015
9.994 15.513
1.116 0
718 203.355
196.276 1.740.880

A Medasev Holding Kft. 2016 végén tGkeemelési célokra mintegy masfél milliardnyi forintot
juttatott a Tarsasagnak, amely tGkeemelésre 2017. februarjdban sort kerilt. A 2017. janius 30-
an fennallo egyenleg a Medasev Holding Kft-t6l a félév masodik felében kapott hitel 6sszegével

egyezik meg.

25. Egyéb kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek

Osszesen

2017. junius 30. 2016. december 31.

849.833 264.302

849.833 264.302

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkezSket tartalmazza:

Vevéktdl kapott el6legek, foglaldk
Lakdstulajdonosok elszamolasi szamla
Addkotelezettség

Bérl6k elszamolasi szamldja
Jovedelemtartozas

Kapott kaucidk

Lizingtorlesztés rovid lejaratu része
Egyéb

Osszesen

2017. junius 30. 2016. december 31.

549.469 3.974
108.446 90.513
77.274 72.799
74.071 73.360
27.140 12.973
5.108 5.488
4.315 4.124
4.010 1.071
849.833 264.302
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Az egyéb kotelezettségek jelentds Osszegli novekedése a MyCity projektcégekben folyamatban
lévé ingatlanfejlesztési projektekkel Osszefliggésben veviktél kapott letétekre és elGlegekre
vezethetd vissza.

A lakdstulajdonosok elszamolasi szamlajan keril nyilvantartasra a Home Management Kft.-nél a
Tarsasag altal kezelt lakasok tulajdonosait illeté pénzeszkdzok (pl. beszedett bérleti dijak, a
tulajdonosok altal elhelyezett ,buffer” 6sszegek).

A kapott kauciék soron az ingatlankezelésbe vont ingatlanok bérlésére a bérl6k altal kaucidként
befizetett 6sszegeket tartalmazza.

Az egyéb kotelezettségek kozott kimutatott tulajdonosok és lakasbérl6k felé fennalld
elszamolandd kaucidk és letétek 6sszegének menedzselésére a Tarsasag kilon figyelmet fordit.
Annak érdekében, hogy az dsszegek lejaratkor, igény vagy felmondas esetén visszafizethetévé
kertlhessenek bankszamlan all rendelkezésre a megfelel6 Gsszeg és/vagy értékpapirokba
kerllnek befektetésre a leanyvallalaton belll. Az azonnal visszafizetend6 0Osszegek becsilt
értéke a lednyvallalat bankszamlajan folyamatosan elérheté.

26. Passziv idGbeli elhatarolasok

2017. junius 30. 2016. december 31.
Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa 282.232 270.551
Koltségek passziv id6beli elhatdrolasa 165.223 203.278
Kapott tdmogatasok 8.788 10.513
Osszesen 456.243 484.342

A franchise teriletek (altaldaban 5 évre torténd) eladdsdabdl szarmazd bevételeket a Tarsasag
id6aranyosan ismeri el bevételként. Ennek érdekében passziv idébeli elhatarolast képez, ami a
bevételek passziv id6beli elhatarolasa soron jelenik meg.

27. Arbevétel

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.06.30. 2016.06.30.
Pénzligyi termékkozvetités bevételei 876.038 735.930
Sajat iroda szegmens bevételei 692.335 439.694
Franchise szegmens bevételei 524.352 442.175
Kapcsolddo szolgaltatasok bevételei 124.888 116.974
Szegmenseket egylttesen érint6 bevételek 45.084 40.662
Befektetés szegmens bevételei 20.133 227.847
Végosszeg 2.282.831 2.003.282
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Az 0Osszehasonlité id6szakhoz képesti 279.549 eFt bevétel novekedést els6sorban a pénzlgyi
termékkozvetités-, sajat iroda- és franchise szegmensben elért magasabb arbevétel magyarazza,
amelyben egy negyedévnyi akviziciés hatds is szerepet jatszik, ugyanis a lengyelorszagi Metrohouse-
csoport csak 2016. aprilis 1-t6l a csoport része. Uj elemként jelenik meg az alapkezel&i dijbevétel és
sikerdij, amelyet az Impact Alapkezel6 Zrt. szamit fel a Impact Lakdingatlan Befektetési Alap
kezelése utan. Mivel a tdrgyidGszakban nem keriilt sor se sajat célra haszndlt, se befektetési célu
ingatlan értékesitésére, az ,Ingatlan értékesités bevétele” soron a tavalyi 196.720 eFt-tal szemben
nem mutatunk ki egyenleget.

Pénziigyi termék kozvetités arbevétele:

A hazai banki termékek (kilondsképpen a lakossagi jelzaloghitelek) kozvetitési dijait foglalja
magaban. A franchise halézat tagjai mellett az egylttm(kodé partnerek is bévitik az értékesitési
pontok szamat.

Ingatlanértékesités  arbevétele: Az ingatlanbefektetési szegmens  befektetési célu

e sz

soron.

Ingatlankozvetités bevétele: A DH csoport jelent6s szdmu ingatlankozvetit6 irodat lGzemeltet a
Duna House, Metrohouse és Smart halézatokon beliil. Ingatlanok adasvételének, bérbe adasanak
kozvetitésébdl szarmazd jutalékbevétel ezekben az irodakban realizalédik. A jutalékok mértéke
figyelembe veszi az ingatlan tipusat, értékét, elhelyezkedését, valamint a szerz6désekben foglalt
szolgaltatasi szintet. A franchise m(ikddési koncepcié értelmében a csoport érdekeltségi korébe
tartozé ingatlaniroddk elsédleges bevételi forrasa.

Franchise-, és szolgaltatasi dijak bevétele:

A Duna House, Metrohouse és a Smart halézat franchise partnerei altal fizetett havi dij. Mértéke
egységesen szabdlyozott a partnerek részére. A kondicidkat hosszu tdvu (tipikusan 5 éves)
szerz6dések biztositjdk. A franchise dij jogdij jellegli, a DH csoport altal birtokolt és felépitett
markak, know-how hasznalatdnak az ellenértéke. A szolgdltatasi dij pedig biztositja a halézat
szdmara a zavartalan mikodéshez sziikséges eszkozoket, funkciokat (IT és CRM rendszer,
panaszkezelés, szabalyozasok és ellenérzések, stb.)

Marketingdij bevétel:

Ez a havi, folyamatos bevételtipus a halézat marketing tevékenységének finanszirozadsat biztositja.
Mértéke egységesen szabdlyozott minden franchise partner részére. A marketing bevételek
biztositjdk a marketing stratégia megvaldsitdsat, a piackutatasokat és hozza kapcsolddd rendszeres
elemzéseket, tovabba a csoportszintli megjelenéseket, hirdetéseket, kampdanyokat.

Belépés-, Hosszabbitasi dij bevétele : Uj vagy meglévé teriilet értékesitése, vagy lejard teriilet
hosszabbitdsa esetén fizetend6 egyszeri dij, ami a franchise partnerek halézathoz vald
csatlakozasanak feltétele és a konyvekben elhatdrolasra kerdil.

Ingatlankezelés bevétele: A bevétel alapja az ingatlanok Ulzemeltetéséhez kapcsolddd

szolgaltatasok. A hosszu tavu szerz6dések havi atalanydij formajadban hatdrozzak meg azt. Eseti
bevételekként a bérbeaddsokbdl szarmazo jutalék szintén ezen drbevétel csoport részét képezik.
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Energetikai tanusitvany kozvetités bevétele: Jogszabalyi kotelezettség, hogy az értékesitésre szant
ingatlanoknak rendelkeznie kell érvényes energetikai tanusitvdnnyal. Ezen szolgaltatds
értékesitésébdl szarmazo bevételt értjik ide.

Ertékbecslés arbevétele:
A cégcsoportban szintén 6nallé egység keretein belil mikodd szolgdltatas bevétele kerdl
kimutatasra. Az lgyfélkor jelentGs része hitelintézetek, az arbevétel dontd részét képezik.

Tovabbszamlazasok (bérleti dij, rezsi, stb.): A franchise partnerek és a leanyvallalatok részére a DH
altal kozpontilag beszerzett aruk és szolgaltatdsok (pl. bérlemények, marketing eszk6zok, PR

események, rendezvények, stb.) tovabbszamlazasat tartalmazza ez az arbevétel csoport.

Bérleti dij bevétele:

A cégcsoport befektetési céllal vasarol, ad bérbe és értékesit ingatlanokat.

28. Egyéb miikodési bevételek

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.06.30. 2016.06.30.
Befektetési céll ingatlanok atértékelése 26.963 113.906
Kotbér-bevételek, peres tigyekbdl befolyt
bevételek ° . ' 19.445 0
Kovetelések értékvesztésének visszairasa 8.768 5.490
Egyéb bevételek 8.156 27.476
Kapott tdmogatasok 1.725 1.701
Karesemény 240 392
Targyi eszkoz értékesités eredménye 137 731
Koltség-atterhelésbél szarmazd bevételek 74 0
Osszesen 65.508 149.696

A befektetési céli ingatlanportfolié csokkenése

tett ki.

révén a megmaradt

ilyen ingatlanok
felértékel6désén realizalt nyereség a tavalyi els6 félévi 113.906 eFt-tal szemben idén 26.963 eFt-ot

48



DUNA HOUSE HOLDING NYRT.
2017. JUNIUS 30.

KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

29. Anyagkoltségek

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.06.30. 2016.06.30.
Kézmiidijak 16.101 9.271
Irodaszerek 5.785 7.787
Karbantartasi koltségek 5.608 8.281
Uzemanyag 2.494 1.304
Osszesen 29.988 26.643

30. Eladott aruk és szolgdaltatasok

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.06.30. 2016.06.30.
Pénzligyi termék kozvetités koltsége 274.106 264.568
Ingatlankozvetités kdzvetlen koltsége 88.545 72.747
Egyéb tovdbbszamlazas (pl. értékesités
téng10gatés, rezsi, marke'EiFl)wg) 43.643 47.255
ErtékbecslSi dijak 15.449 18.502
Energetikai tanusitvany dijak 2.005 973
Iroda bérleti dij tovabbszamlazasa 0 0
Ingatlanértékesités kdzvetlen koltsége 0 164.180
Végosszeg 423.748 568.225

Az ingatlanértékesitések kozvetlen koltségének csokkenése arra vezethet§ vissza, hogy a
targyidGszakban nem kerilt sor se sajat célra hasznalt, se befektetési céli ingatlan

értékesitésére.

31. Igénybevett szolgaltatasok

MyCity tervezési és épitészeti koltségek

Pénzligyi termékkozvetités kozvetlen koltsége
Ingatlankozvetités kdzvetlen koltsége

Egyéb szakmai szolgaltatasok (IT fejl, ért. tdmogatas,
marketing, stb.)

Bérleti dij, kozos koltség

Szakmai szolgaltatasi dijak

Egyéb igénybevett szolgaltatdsok (biztositas, oktatas,
posta, fénymasolas, takaritds stb.)

Hirdetés-, reklam

Ugyvédi dijak

Telefon-, kommunikacids koltségek

IT Gzemeltetés koltsége

Bankkoltség

2017.01.01-
2017.06.30.

276.810
245.086
224.975

248.055

130.385
18.616

64.824

63.838
21.844
15.329
14.984
10.285

2016.01.01-
2016.06.30.
0
150.700
90.666

113.311

102.879
17.032

51.033

76.292
10.131
9.500
9.319
8.281
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T6zsdei jelenlét koltségei (BET, KELER) 9.378 0
Impact forgalmazasi koltség 6.725 0
MyCity m(iszaki tanacsadas, ellenérzés 3.997 0
Energiatanusitvany kdzvetlen koltsége 3.109 4.708
Ertékbecslés kdzvetlen koltsége 2.859 5.050
IPO szakértGi dijak 0 8.338
Metrohouse Csoport akvizicidjanak koltsége 0 45.044
MyCity induldsi koltség, setup fee 0 6.701
Végosszeg 1.387.660 708.985

Az igénybe vett szolgaltatasok Osszege az idei év els6 hat hoénapjdban csaknem
megkétszerez6dstt. Ebben — a Metrohouse akviralasaval dsszefliggé egy negyedévnyi akvizicios
hatdson tul) jelentGs szerepet jatszott a MyCity projektcégekben megvaldsitasra kerilé
lakdingatlanok tervezési, épitési koltségeinek (276.810 eFt) valamint m(iszaki tanacsadasi és
ellenérzési koltségeinek (3.997 eFt) a megjelenése, amelyek azonban ezen projektek bekerilési
értékét képezik és emiatt a ,sajat termelési készletek allomanyvaltozasa” eredménykimutata-
soron kimutatott egyenleggel (301.760 eFt) egyltt Osszességében eredménysemlegesnek
tekintend&k.

Az igénybe vett szolgaltatasokon beliil az egyéb szakmai szolgaltatasok kozott mutatjuk ki a
Lengyelorszdgban megbizasi szerz6déssel ('civil contract’) foglalkoztatottak megbizasi dijat
(72.324 eFt), a menedzsment funkcidhoz, véllalatirdnyitashoz kapcsolddé koltségeket

A tbzsdei jelenlét koltségei, az Impact Lakdingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeinek
forgalmazasi koltségei (e ketté egyltt: 16.103 eFt) szinten nettd koltségnovekedést
eredményezett az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest.

A 2016-os uzleti évben felmeril6 egyszeri koltségek — mint példaul a Metrohouse
megvasarlasaval 6sszefliggs akvizicios koltségek Osszege (45.044 eFt) és az IPO-val kapcsolatos
szakértGi, Ugyvédi, tanacsadoi dijak (62.767 eFt) valamint a MyCity Residential Development-
nak induldsaval kapcsolatost setup-fee — idei elmaradasa ©sszességében 60 millio forint
»megtakaritast” eredményezett.

32. Személyi jellegti raforditasok

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.06.30 2016.06.30.
Bérkoltség 181.640 118.998
Jarulékok® 62.467 40.593
Egyéb személyi jellegl juttatasok 37.494 34.582
Osszesen 281.601 194.173

5 Tartalmazza a Lengyelorszagban megbizdsi szerz6déssel (’civil contract’) foglalkoztatottak utdn bérszamfejtett
jarulékokat, mig maguk a megbizasi dijak az igénybe vett szolgéltatds soron keriilnek kimutatasra.
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Atlagos statisztikai létszam 99 82

A Tarsasag leanyvallalatainak 0Osszevont atlagos statisztikai létszdamanak 6sszehasonlité
id6északhoz képesti novekedését a magyar operacié 84 f6re béviilése, valamint a csehorszagi
akvizicié magyarazza. A lengyelorszagi leanyokban dolgozd munkavallalok atlagos statisztikai
l[étszama — figyelemmel a ledolgozandd déraszamra is — az 6sszehasonlité id&szaki 6-rol 14-re
nétt. A cseh lednyvallalatok esetében a munkavallaléi [étszam 1 f6t tett ki 2017 elsé felében. A
személyi jellegl raforditasok 281.601 eFt-os egyenlegbdl a lengyel és a cseh ledanyok 40.472 eFt-
tal részesednek.

33. Egyéb miikodési raforditasok

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.06.30. 2016.06.30.
Kovetelések értékvesztése 21.345 37.341
Adok 14.214 7.736
Behajthatatlan kovetelések leirasa 5.990 3.737
Befektetési célu ingatlan atértékelése 4.494 13.500
Egyéb 3.731 3.698
Birsagok 3.522 354
Karesemény 0 776
Targyi eszkoz értékesités raforditasa 0 41
Osszesen 53.296 67.183

Egyéb miikodési raforditasok egyenlegének mintegy 14 millié forintos csokkenését Iényegében
a kovetelésekre elszamolt értékvesztés és néhany befektetési célu ingatlan piaci értékének
tavalyinal kisebb mérték(i leértékel6dése magyarazza. Ezzel ellentétes irdnyu hatasa volt a nem
jovedelemaddnak minGsiilé addk 6sszegének névekedése.

34. Pénziigyi mliveletek bevételei

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.12.31. 2016.06.30.
MyCity-csoport akvizicidjahoz kapcsolodé Badwill 139.595 54.813
Arfolyamnyereség 12.247 1.467
MyCity kordbbi tulajdonosaval szemben fennalld
potbefizetés miatt 10.000 0
Kapott kamatok 4.835 15.883
Kovetelés-vasarlason realizalt bevétel 3.256 0
Osszesen 169.933 72.163

Az akviziciokhoz kothetd badwill targyid6szaki egyenlege a MyCity Residential Development
Kft.-ben tortén6 50%-os részesedésszerzéshez kapcsolddik. Az 50%-os tulajdonrészért kifizetett
vételar 6sszege elmaradt az ahhoz kapcsolddo nettd eszkozértéktdl.
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Az arfolyamnyereség soron a Duna House Holding Nyrt. addssagkonszolidacido soran kisz(rt,
csoporton belili devizaban fennalld hitelkovetelésével kapcsolatos realizdlt/nem realizalt
arfolyamkilonbozetet mutatjuk ki

A kapott kamatok soron kimutatott targyid&szaki egyenleget jelentSs részben az elsé negyedév

végeéig tbkemaddszerrel konszolidalt MyCity cégeknek adott kélcsondk utan 2017. marcius 31-ig
kapott (jaro) kamatok 6sszege teszi ki.

35. Pénziigyi mliveletek raforditasai

2017.01.01- 2016.01.01-

2017.06.30. 2016.06.30.
Fizetett kamatok 17.886 31.251
Arfolyamveszteség 6.519 1.317
Osszesen 24.405 32.568

36. Jovedelemadodk

A jovedelemaddkhoz kapcsolodo raforditasok a kovetkez6kbél tevédnek Gssze:

2017.01.01- 2016.01.01-
2017.06.30. 2016.06.30.

Tényleges jovedelemado - tarsasagi add 55.962 43.141
Tényleges jovedelemadd - ipar(izési add 23.921 26.293
Halasztott add 18.359 61.438
Osszesen 98.242 130.872

A tdrsasagi add mértéke a magyarorszagi csoporttagokra vonatkoztatva — tekintet nélkil a
tarsasagi addalap 6sszegére — 9%.

A konszoliddlt addzas el6tti eredmény 6sszehasonlitd idészakhoz képesti jelentés csokkenése a
pénziigyi eredmény javara elszamolt, kordbban t6kemddszerrel konszolidalt részesedések

e ses
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Addzas el6tti eredmény

Aktualis addkulcs alapjan szamitott adofizetési
kotelezettség 10%

Ipar(izési add

Allandé kiilldnbségek

Jovedelemadok 6sszesen

37. Egy részvényre juté eredmény

2017.01.01- 2016.01.01-
2017.06.30. 2016.06.30.
652.282 1.071.029
65.228 107.103
23.921 26.293
(9.093) (2.524)
98.242 130.872

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatdé addzas utani
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat,

amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

Részvényeseknek kioszthatd addzas utani eredmény (eFt)

Els6bbségi részvényeseknek kioszthatd osztalék

Torzsrészvényeseknek kioszthatd addzds utani eredmény
(eFt)

Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama
(ezer db)

Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft)

2017.01.01- 2016.01.01-
2017.06.30. 2016.06.30.
554.040 940.157
(27.117) (25.017)
526.923 915.140
3.257 3.060
162 300

A Tarsasagnal sem 2017. els6 félévében, sem pedig 2016-ban nem volt olyan tényez6, amely

higitotta volna az egy részvényre juté eredményt.
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38. Szegmensinformacidk

A Csoport mukodése szempontjabol a stratégiai dontéseket az lgazgatdsag hozza, igy a szegmensek megallapitasa szempontjabdl az
Igazgatdsag szamara készitett kimutatasokat vette alapul a menedzsment e pénziigyi kimutatas 6sszedllitasa soran.

A DH tevékenységei mentén 6t szegmenst lehet elkiiloniteni:

(1) A franchise szegmens a Duna House és Smart Ingatlan markanév alatt mikodé franchise rendszer mikodtetését végzi. A Tarsasag
Magyarorszag legnagyobb lakdingatlan-kozvetité franchise haldzata. A franchise szegmens 2016. 3prilisatél magaban foglalja a
lengyelorszagi Metrohouse cégek kozil a Metrohouse Franchise S.A. és a Metrohouse Uslugi Wspdlne Sp. z.0.0 szdmait is. 2016.
szeptemberétdl a csehorszagi Duna House Franchise s.r.o teljesitménye is ebben a szegmensben kerilt kimutatasra.

(2) Sajat iroda Gizemeltetés szegmens: a Duna House és Smart Ingatlan markak alatt Gzemeltetett sajat irodak révén a Tarsasag tulajdonolja
Magyarorszag egyik vezetd ingatlankdzvetit6 haldzatat. A sajat iroda szegmens 2016. aprilisatél magaban foglalja a lengyelorszagi
Metrohouse cégek kozil az MH Poludnie Sp. z.0.0 és az MH Warszava Sp. z.0.0 szamait is. A szegmenshez tartozik 2016. szeptemberétél a
csehorszagi Center Reality s.r.o is.

(3) a pénzigyi termékek kdzvetitése szegmens: a Cégcsoport hitelintézetekkel és biztositotarsasagokkal kotott tobbes ligynoki szerz6dései
értelmében pénzigyi termékek széles korét kinalja tgyfelei szamara. Ebben a szegmensben keril kimutatasra a Metrofinance Sp. z.0.0
teljesitménye is. A 2016. szeptemberétdl szintén e szegmenshez tartoz6 Duna House Hypotéky s.r.o egyel6re nem végez operativ
tevékenységet.

(4) Az ingatlanhoz kapcsoldédd szolgdltatdasok szegmens a lakdingatlankezelési-, energiatanusitvanyokkal és értékbecsléssel kapcsolatos
tevékenységet tartalmazza. A 2017-es lzleti évtél kezd6dben ebben a szegmensben keril kimutatdsra az Impact Asset Management Zrt.
teljesitménye is.
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(4) az ingatlan befektetések szegmens: a Tarsasag kihasznalva ingatlanpiaci szakértelmét folyamatosan vasarolt befektetési céllal
ingatlanokat.

2016. masodik félévében a MyCity keretein belll megvaldsuld ingatlanfejlesztésre torténd vezetbségi fokuszvaltas kovetkeztében a
befektetési célu ingatlanportfélid jelentSs része értékesitésre keriilt, ami a szegmensben kimutatott arbevétel és kozvetlen koltségek
0sszegének novekedését eredményezte.

Ingatlanfejlesztéi tevékenységének tovabbi erdsitése céljabol a DUNA HOUSE 2017. marcius 12-én szerz6dést kotott az Eldar Investments
(H.L.A.) Ltd.-del a MyCity Residential Development Kft. (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-09-984485; tovabbiakban:
»MyCity”) tovdbbi 50%-os lzletrészének megszerzése céljabdl. A szerz6déses feltételek pénziigyi rendezését kbvet6en a DUNA HOUSE a
MyCity 100%-o0s tulajdonosava valt.

A MyCity keretein belil megvaldsuld ingatlanfejlesztési projektek eredménye az akvizicio id6pontjatdl kezdédéen teljes mértékben
konszolidalasra keriil és az ingatlan befektetések szegmens részeként keril kimutatasra.

(5) A kimutatdsban a szegmensen belili tranzakcidk konszolidalasra keriltek. ,Az egyéb és kiszlirések” oszlop tartalmazza a kdzponti
szolgaltatasokat hatdsat, és a szegmensek kozotti forgalmak kiszlirését. Az Impact Asset Management Zrt. korabban ebben a szegmensben
kimutatott teljesitménye a 2017-es Uzleti évt6l kezd6dGen az ‘ingatlanhoz kapcsolddo szolgaltatasok’ szegmens részeként keril kimutatasra.
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P Pénziigyi s Kapcsolodo .
2017. junius 30. Franchise termékek “Sajat |rod::1 szolgaltatasok Ingatla,n Egyeb s L
(2017. januér 1. — 2017. janius 30.) kbzvetitése lizemeltetés értékesitése befektetések kiszlirések Konszolidalt
Immaterialis javak 45924 126 8 258 304 2 352 870 57 834
Befektetési célu ingatlanok 0 0 0 0 1168 077 0 1168 077
Ingatlanok 1075 0 27 904 2117 504 490 347 535933
Gépek és berendezések 60 101 3091 12 809 1879 2414 8436 88731
Vevékovetelések 189 685 223 463 86 969 19711 1459 137 521 425
Egyéb szegmenshez nem allokalhato eszkézok 967 399 429 224 203 341 372117 2 896 164 40 355 4908 600
Eszk6z6k 6sszesen 1264184 655 905 339281 396 129 4574 956 50 146 7 280 600
Szallitdk -7 531 63981 32121 4385 173 295 13775 280 026
Egyéb szegmenshez nem allokalhaté kotelezettségek 1181831 179 281 540 455 211 256 2 810 665 -2050011 2873477
Kotelezettségek dsszesen 1174299 243 262 572 576 215 642 2983961 -2 036 236 3153504
Ertékesités nettd drbevétele harmadik felekkel szemben 559 339 876 013 714 275 132 509 20478 -19784 2282 830
Ertékesités nettd arbevétele szegmensek kozott 92 098 27 25 269 330 31832 -149 556 0
Ertékesités netto drbevétele 651 437 876 040 739 544 132 839 52 310 -169 340 2282 830
Kézvetlen kéltségek -91 823 -534 250 -418 836 -46 850 -4 735 85 485 -1011 010
Brutto fedezet 559 613 341 789 320 708 85 989 47 575 -83 855 1271 820
Ertékcsokkenés és amortizacio -16 689 -444 -9439 -957 -10 795 -2 019 -40 343
Kozvetett miikodési koltségek -448 885 -85 932 -261 584 -79 204 -3724 -66 987 -812 342
Miikodési eredmény (EBIT) 94 039 255 413 49 685 5828 33 056 -18 887 419 136
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P Pénziigyi s Kapcsolodo .
2016. junius 30. Franchise termékek "Sajat |rod::1 szolgaltatasok Ingatla,n Egyeb es Konszolidalt
(2016. januér 1. — 2016. junius 30.) kézvetitése lizemeltetés értékesitése befektetések | kisziirések
Immaterialis javak 72 350 168 10 622 709 0 1128 84977
Befektetési célu ingatlanok 0 0 0 0 1645 831 0 1645 831
Ingatlanok 1294 0 11780 2152 493 869 375 509 479
Gépek és berendezések 26 956 1920 19 180 1180 0 8 681 57917
Vevékovetelések 185577 48 378 98 457 12 807 370 -25 352 320 237
Egyéb szegmenshez nem allokalhatd eszkozok 908 648 634 314 171483 338 747 5013 651 167 2709372
Eszk6z6k 6sszesen 1194 825 684 780 311532 355594 2 145083 635998 5327 813
Szallitdk 103 824 12 231 43 478 10016 3292 -83574 89 267
Egyéb szegmenshez nem allokalhaté kotelezettségek 1044 623 162 501 214 100 192 643 1474130 -223 863 2 864 134
Kotelezettségek dsszesen 1148 447 174 732 257 577 202 659 1477 422 -307 437 2953401
Ertékesités nettd drbevétele harmadik felekkel szemben 472 026 735928 459 848 119 366 227 859 -11 744 2 003 282
Ertékesités nettd drbevétele szegmensek kdzott 90 539 0 5600 167 30515 -126 822 0
Ertékesités netté drbevétele 6sszesen 562 565 735928 465 448 119533 258 374 -138 565 2 003 282
Kézvetlen kéltségek -70 316 -403 378 -203 905 -48 687 -164 477 -19 151 -909 914
Brutto fedezet 492 249 332 550 261 543 70 846 93 897 -157 716 1093 369
Ertékcsokkenés és amortizacio -16 186 -473 -7 553 -743 -10 097 -2211 -37 264
Kozvetett miikodési koltségek -419 864 -60 119 -190 874 -71 037 70990 165 305 -505 599
Miikodési eredmény (EBIT) 56 198 271 958 63 116 -934 154 789 5378 550 505
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39. Kockazatkezelés

A Csoport eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkozok, értékpapirok, vevéi és egyéb kovetelések,
valamint egyéb eszk6zok — kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek
valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kdvetkez6 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
¢ hitelkockazat
e likviditasi kockdzat
® piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tékéjét. Az Igazgatdsag
altalanos felel&sséget visel a Csoport |étrehozasa, felligyelete és kockazatkezelése terén.

A Csoport kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kiszlirje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat amelyekkel szembesil a Csoport, valamint hogy beallitsa a megfelel6 kontrolokat,
és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer fellilvizsgalatra
keril, hogy tiikr6zhesse a megvaltozott piaci koriilményeket és a Csoport tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Csoport politikdja, hogy megdrizze az alaptékét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektet6i és
hitelez6i bizalom a jov6ben fenntartsa a jov6beni fejl6dését a Csoportnak. Az Igazgatdsag
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kdlcsénadasokbdl ered6 magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az erés t6kepozicid altal nyujtott elényok és a biztonsag
alapjan.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez
utobbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellen6rzé tulajdonosok részesedését foglalja
magaban).

A Csoport a tGke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljdk a tulajdonosok szamara a megtériilést a
kolcsontGke és a sajat tGke optimdlis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tékestruktura
megtartdsat a tékekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirasoknak.

A Tarsasag t6ke kockazata 2017 elsé félévében sem jelentfs.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockdazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz8déses kotelezettségeit, amely pedig pénzlgyi veszteséget eredményez a Csoport
szdmdra. Pénzligyi eszk6zok, amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu
vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevék és egyéb
kovetelések.

A pénzlgyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az aldbbi
tablazat a Csoport maximalis hitelkockdzati kitettségét mutatja 2017. janius 30. és 2016.
december 31-én.

2017. janius 30. 2016. december 31.
VevGkovetelések 521.425 286.205
Egyéb kovetelések 71.347 53.648
Pénziigyi eszk6zok 68.063 66.401
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 680.238 1.583.686
Osszesen 1.341.073 1.989.940

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditasmenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett kérilmények kdzott anélkil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockdazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténé befektetések drai, valtozdsa befolyasolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban 1év6 befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése és ellenérzése elfogadhatd
keretek kozott, a haszon optimalizalasa mellett.

Ingatlanfejlesztdi kockazatok

A Tdrsasag az ingatlanfejlesztési tevékenységet jellemzd, elGbbiekben felsorolt finanszirozasi és
piaci kockazatokon tul els6sorban az emelked6 épitési koltségekre fékuszal. A MyCity csoport a
banki finanszirozas bekapcsolddasaig novekvé mértékd likviditasi kockazatnak van kitéve a
projektcégekben megvaldsitasra keril6 projektek szamanak ndovekedésével és a fejlesztési fazis
el6rehaladtaval.
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Erzékenységi elemzés

A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvet6en egy pénziigyi természeti kulcsvaltozotol
figg lényegesen, a kamatkockdzattél, ezen kulcsvdltozora elvégezte az érzékenységi
vizsgalatokat.

A kamatkockdzatok csokkentését elsGsorban a szabad pénzeszkozok lekotésével igyekszik a
Csoport biztositani. Arfolyamkockazata a Csoportnak elenyész8, mivel mindhadrom orszagban
elsédlegesen az adott orszag devizdjaban értékesit és végzi a beszerzéseit. Arfolyamfedezeti
Ugyleteket a Csoport nem kot.

Kamat érzékenységi vizsgdlat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

2017.01.01- 2016.01.01-
Tényleges kamatokkal 2017.06.30. 2016.06.30
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 670 168 1086 398
Nettd kamatbevétel -4 835 -15 368
Adozas el6tti eredmény (adott és kapott kamatok nélkiil) 665 333 1071030
1%
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 670 168 1086 398
Netté kamatbevétel -4 884 -15522
Adozas el6tti eredmény 665 284 1070 876
Adozads elétti eredmény vdltozdsa -48 -154
Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%) -0,007% -0,014%
5%
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 670 168 1086 398
Netté kamatbevétel -5077 -16 136
Adozas el6tti eredmény 665 091 1070 261
Adozads elétti eredmény vdltozdsa -242 -768
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) -0,036% -0,072%
10%
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 670 168 1086 398
Nettd kamatbevétel -5319 -16 905
Addzas el6tti eredmény 664 849 1069 493
Adozads elétti eredmény vdltozdsa -484 -1537
Adozads elétti eredmény valtozdsa (%) -0,073% -0,143%
-1%
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 670 168 1086 398
Nettd kamatbevétel -4787 -15214
Adodzas el6tti eredmény 665 381 1071183
Adozads elétti eredmény vdltozdsa 48 154
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) 0,007% 0,014%
-5%
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 670 168 1086 398
Nettd kamatbevétel -4 594 -14 600
Adodzas el6tti eredmény 665 574 1071798
Adozas elétti eredmény vdltozdsa 242 768
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Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) 0,036% 0,072%
-10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 670 168 1086 398
Nettd kamatbevétel -4 352 -13 831
Adodzas el6tti eredmény 665 816 1072 566
Adozas elétti eredmény vdltozdsa 484 1537
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) 0,073% 0,143%

40. Pénziigyi instrumentumok

Pénzligyi instrumentumnak minGsiilnek a befektetett pénzligyi eszkdzok, a forgdeszkdzok kozil
a vevGkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek, kdlcsonok és a
szallitoi kotelezettségek.

2017. jinius 30. Konyv szerinti érték Valds érték

Pénziigyi eszkdzok
Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszkézék

Pénzigyi eszk6zok 68.063 68.063
Vevékovetelések 521.425 521.425
Pénzeszkozok és pénzeszkoz 680.238 680.238
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Hosszu lejaratu hitelek 742.168 742.168
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 3.830 3.830
(lizing)

Rovid lejaratu hitelek, kdlcsonok 470.386 470.386
Lizing rovid lejaratl része 4.315 4.315
Szallitoi kotelezettségek 280.026 280.026
2016. december 31. Konyv szerinti érték Valds érték

Pénziigyi eszk6zok
Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszkézék

Pénzligyi eszk6zok 66.401 66.401
Vevékovetelések 297.968 297.968
Pénzeszk6z0k és pénzeszkoz 1.583.686 1.583.686
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Hosszu lejaratu hitelek 582.664 582.664
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 6.046 6.046
(lizing)

Rovid lejaratu hitelek, kélcsonok 198.830 198.830
Lizing rovid lejaratu része 4.124 4.124
Szallitoi kotelezettségek 68.975 68.975
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41. Igazgatdsag és Felligyel6 Bizottsag javadalmazasa

2017 elsé félévében az Igazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsdg tagjai Osszesen 22.306 eFt
javadalmazasban részesiiltek. (2016 els6 félévében: 18.615 eFt). Ezen 6sszegek tartalmazzak az
igazgatdsagi tagok birtokaban 1év6 osztalékelsGbbségi jogot biztositd dolgozdi részvények utan
részikre kifizetett osztalékbevételt is.

42. Mérlegforduldnap utani események

A mérlegforduldnapot kdvetSen e pénziigyi kimutatasok kozzétételre torténd jovahagydsaig
jelentds esemény nem tortént.

43. Felel6sségvallald nyilatkozat és a pénzigyi kimutatasok kozzétételre
engedélyezése

A Tdrsasdg igazgatdsaga a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendeletének 2. sz
melléklete szerint nyilatkozik, hogy jelen — nem kdnyvvizsgalt és ezért fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentéssel el nem latott — dsszevont (konszolidalt) pénziigyi kimutatasok valés és megbizhatd
képet adnak a Tdarsasag és annak konszoliddcioba bevont vallalatainak eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl és az eredményrél.

Jelen 6sszevont (konszolidalt) pénziigyi kimutatdsokat a Tarsasag anyavallalatanak igazgatdsaga
2017. szeptember 29-én tartott Ulésén megvitatta és ebben a formaban kozzétételre
engedélyezte.

Budapest, 2017. szeptember 29.

A konszolidalt beszamolé alairasara jogosult személyek:

Doron Dymschiz
Igazgatdsag Elndke

Gay Dymschiz
Igazgatosagi tag

Maté Ferenc
lgazgatdsagi tag
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