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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Duna House Holding Nyrt. tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeztilk a Duna House Holding Nyrt. (a , Tarsasag”) 2016. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszamolo a 2016. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és
forrasok egyez6 végosszege 3 202 836 ezer Ft, az adozott eredmény -62 850 ezer Ft veszteség -, és az
ugyanezen id6ponttal végz6dé lzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelent6s elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag
2016. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal
végzodo lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo
2000. évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgdloé éves
beszdmold kényvvizsgdlatadért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, filiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel Gsszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy6zdédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Megallapitottuk, hogy nincsenek a jelentésiinkben kommunikaland6 kulcsfontossagl konyvvizsgalati
kérdések.
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Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Duna House Holding Nyrt. 2016. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds
az egyéb informaciokért, tovabba az lizleti jelentésnek a szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvény (a
tovabbiakban: ,;szamviteli torvény”), illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleményiink
nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel@sségiink az egyéb
informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tlnik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az lizleti
jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az uzleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha
van, egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Mivel a Duna House Holding Nyrt. atruhazhatoé értékpapirjait az Europai Gazdasagi Térség tagallamanak
szabalyozott piacara kereskedésre befogadtak, ezért az iizleti jelentésrél szolo véleményiinknek ki kell
terjednie a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szereplé informaciokra, és
nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g) pontjaban
emlitett informaciokat.

Véleményiink szerint a Duna House Holding Nyrt. 2016. évi iizleti jelentése, beleértve a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld informaciokat is, 6sszhangban van a Duna House
Holding Nyrt. 2016. évi éves beszamoldjaval és az lizleti jelentés a szamviteli torvény elGirasaival
osszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir eldé az lizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az lizleti jelentésre vonatkozo véleményiink nem tartalmaz
a szamviteli torvény 156.5 (5) bekezdésének h) pontjaban elgirt véleményt.

A fentieken tal a Csoportrol és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (lényeges hibas
allitas) az egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a szoban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen
jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Tovabba nyilatkozunk arrél, hogy rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95/B. § (2)
bekezdésének a)-d) és g) pontjaban emlitett informaciokat.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoléért

A vezetés felelGs az éves beszamoldonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban térténd és a valos bemutatas
kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas
allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felels azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel
éves beszamoloban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszer( tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem
all elétte mas realis lehet6ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalo éves beszamolé kényvvizsgalataért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezo lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerd lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzésre keriilé konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felbecsiiljik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki
és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendé és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb,
mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.
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Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnhunk a figyelmet az éves beszamoldban lévo kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast
folytatni.

Ertékeljik az éves beszamold atfogd prezentaldsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgalé ligyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyekrol ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidoszaki éves beszamolo konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések,
és ennélfogva a kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben
ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka kortilmények kozott - azt allaplt]uk meg, hogy egy adott kérdést
a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(i varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdeki hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felels partnerének
a jelentés alairoi mindsiilnek.

Budapest, 2017. marcius 27.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, K6éér utca 2/A
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