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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Baromeéterben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerilt kdrdanak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2023. 01. 12. 2022. IV. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2023. 02. 13. 2023. januar hénap adatai

2023. 03. 13. 2023. februar hénap adatai

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdk altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

VISSZAFOGOTT KERESLET MELLETT NEPSZERUEK
A KISEBB ALAPTERULETU LAKASOK

Stabilizalodott a visszaesés a novemberi ingatlanpiacon, bar a Duna House altal orszagosan becsilt 8000 adasvétel,
igy is a leggyengébb idei hdnapot jeldli. Eves szinten a DH becslése alapjan tdbb mint 118 ezer adasvétel zajlott eddig
a hazai piacon. A gyengébb decemberi hdnap elbérejelzésével kalkulalva kijelenthetd, hogy korilbeltl 125-127 ezer in-
gatlanpiaci tranzakcioval az elmult 8 év leggyengébb évét zarhatja a magyarorszagi ingatlanpiac.

Az ingatlanpiacnal nagyobb mértékl visszaesés folytatddott a hitelpiacon a Credipass hazai adatai alapjan. 2022 novem-
berében a Credipass becslése szerint 60 milliard forint jelzalogcélu hitel realizalodott, ami a tavalyi adathoz képest 46%-0s
volumencsodkkenést jelent. A hitelek dragulasaval egyre tébb Ugyfél esik el a hitelfelvételtdl, igy tobben elengedték otthon-
vasarlasi dlmaikat, masok pedig flUggetlen szakértdi segitség igénybevételével vagnak bele az otthonteremtésbe. Emellett
a kereslet tovabbra is visszafogott, a Duna House mutatodja az eléz6 hdnappal megegyezd értéken stagnal.

Kitart a belvaros uralma a févarosi ingatlanpiac felett, ahol - a budai mellett - meghaladta az értékesitett ingatlanok
atlagos négyzetméterara az 1 millié forintot idén novemberben. A Duna House lUgyfelei kdzott készUlt felmérés alapjan
Erzsébetvaros a legkeresettebb févarosi kerllet, a kordbbi csucstarto, Xlll. kerllet ezuttal a negyedik volt a sorban. A
pesti oldalon a vevék féként a 60 négyzetméter alapterilet alatti ingatlanokra szerzédtek, Budan pedig rég nem vol-
tak ennyire keresettek a 20-40 négyzetméter kdzotti kislakdsok. A Pesten zarult tranzakciok 20%-a a 70 millio Ft felet-
ti értékkategoridba tartozott, 10%-uknal 1,4 millid forintnal is magasabb volt a négyzetméterar. A budai eladdsok tébb
mint fele 1 millio feletti aron talalt Uj tulajdonosra négyzetméterenként, amibél 9% még az 1,6 milliét is meghaladta.

A budapesti ingatlanpiac novemberi tranzakcidinak kodzel felében a vevdi motivaciot a befektetési célu vasarlas adta,
atlagosan 61,2 millié forintot koltdottek ebbdl a célbdl a vasarldk. Csdkkent azonban az elé6z6 év azonos idészakahoz vi-
szonyitva az elsé lakast vasarldk ardnya idén novemberben a févarosban, mikdzben vidéken ez a masodik leggyakoribb
vasarlasi ok volt. Az elsd lakdsukat vasarlok atlagosan 26,7 millid forintot koltdttek vidéken, amiért 60 négyzetméter
kordli ingatlant kaptak a pénzikért, mig Budapesten 39,5 millid forintért minddssze 50 négyzetmeéteres otthonra futja.

Az oktdéberi adatokhoz képest emelkedett az értékesitett feldjitandd ingatlanok ardnya idén novemberben. Buda-
pesten 3 szdzalékponttal tobben vallalkoztak feldjitdsra, mint az el6z6 hdnapban, de a legkeresettebb a févarosban
tovabbra is a nagyon jo kategdria.

A leggyakoribb eladasi ok a févarosban a befektetés értékesitése volt, amelybél atlagosan 70,1 millié forinthoz jutottak az
Ugyfelek, mig a vidéki eladdk motivaciojat azonos ardnyban az 6rokolt ingatlan értékesitése, a kisebbe kdltdzés és a na-
gyobb ingatlanra valtds adta idén novemberben. A kordbbi ingatlanbefektetések értékesitésének ardnya 18%-ra csdkkent.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly * PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

A pesti panelek eladasahoz mindodssze 1,5 hénap is elegendé.

> m

Nyugat-Magyarorszag kivételével orszagosan keresettebbek lettek a felujitandoé
ingatlanok.

A budai tranzakcidok kézel 10%-a 1,6 millié forintos négyzetmeéterar felett zaruit.
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TRANZAKCIOS ADATOK
DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)

A Duna House Cégcsoport kézreadja havi Tranzakciészam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2022 novemberében, orszdgosan 8 000 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 60 milliard forint
szerz6déses Osszegli lakascélu jelzaloghitel realizalédott.

Magénszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
180000 lakéstranzakciok szama (DH-TB) 17500
(KSH)
160000 -|
140000 - [ 15000
120000 -|
| 12500
% \/\
/
80000 -
I 10000
60000 -
8000
40000 - | 500
20000 -
0 - . . T . . . : : : : : 5000
o o W " 2 > 3 ] © ) & & > Y S o W & o & & 'S 'Y 'y 'Y
83 & N 3 ¥ 3 > N 3 v % 2 & NN N & & & & &
D O R I I A R A VR R SR P
¥ E T OQ@ & P
B KSH éves adat —e—2022 ——2021 2020 vy

A Duna House becslése alapjan novemberben stabilizalodott a visszaesés az ingatlanpiacon. Az ingatlankdzvetitd
haldzat altal orszadgosan becsilt 8000 adasvétel, igy is a leggyengébb idei hdnapot jeldli, amely oktdberhez ké-
pest 4%-0s, az el6z6 év novemberéhez hasonlitva 27%-o0s csdkkenést mutat. Eves szinten a DH becslése alapjan
tébb mint 118 ezer adasvétel zajlott eddig a hazai piacon, amely dsszességében 21%-0s volumencsdkkenést jelent.
A hagyomadnyosan leggyengébb decemberi hdnap elérejelzésével kalkuldlva igy kijelenthetd, hogy kéralbelll 125-
127 ezer ingatlanpiaci tranzakcidoval az elmult 8 év leggyengébb évét fogja zarni a magyarorszagi ingatlanpiac, an-
nak ellenére, hogy az elsé félévben még szinte a tavalyi szinten &allt a piac.

A cégcsoport nemzetkdzi pénziigyi markajanak a Credipass-nak a hazai adatai alapjan a hitelpiacon tovabb folytatdédott
az ingatlanpiacindl nagyobb mértékl visszaesés. 2022 novemberében a Credipass becslése alapjan 60 milliadrd forint jelza-
logcélu hitel realizdlddott, ami a tavalyi adathoz képest 46%-0s, az el6zé hdnaphoz képest 12%-0s volumencsdkkenést je-
lent. A hitelek dragulasaval egyre tobb Ugyféligényli a fliggetlen szakértdi segitséget ahhoz, hogy ne szoruljon ki teljesen a
hitelpiaci lehetéségekbdl. Az MNB elérejelzése szerint év végére a lakashitelek atlagos THM értéke 12% folé is emelkedhet.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JuLIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 13117 11100 5971 8 400 11186 13 215 11923 12708 12200 11369 10 354
2021 11185 14 569 15630 1351 14198 13 615 11185 11304 11807 11526 11022 11422
2022 10 815 13793 14 548 1191 12 519 10 859 8978 9748 9200 8326 8 000

A DH-TB moddszertana: Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adds-vételi tranzakcioszam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelitd adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakcioszamat
és a DH becsult piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgadlnak: 1. KSH altal
publikalt adatok a maganszemélyek kozodtti tranzakciokra vonatkozoan. Miutan a KSH tébb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség
a piaci részesedés korrekciojara, amely az aktudlis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitésd piac fellendllésével az elészerzédott

lakasvételek csak todbb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kovetden jelennek meg a KSH statisztikaiban, igy
a tranzakcidoszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl
szarmazo egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldzata altal kdzvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas

a Duna House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathato kévetkeztetések levondsara
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A févaros budai oldaldn azonos ardnyban 35-35%-ban a 20-40 és a 40-60 négyzetméter kdzotti otthonokat keresték a
legtdbben idén novemberben, mig tavaly ilyenkor a legkisebb lakdsok minddssze 3%-ot foglaltak el a tranzakciok kdozott. A
budai eladdsok 26%-a 900 és 1 millié forint kdzotti négyzetméteraron realizalddott, mig az értékesitett otthonok tébb mint
fele 1 millié feletti dron talalt Uj tulajdonosra négyzetméterenként, amibél 9% meég az 1,6 millidét is meghaladta. Az el6z6 év
azonos idészakdban a Budan elkelt ingatlanok 33%-a a 70 millid forint feletti értéket képviselte, mig idén minddssze 9%
tartozott ebbe az arsavba. A pesti oldalon féként a 40-60 (30%), valamint a 20-40 (26%) négyzetméter kdzotti alaptert-
let a kelend6bb. Tavaly ilyenkor négyzetméterenként 600 ezer forint alatt adtdk el a legtdbb lakast, idén az értékesitett
otthonok 39%-a a 600-800 ezer forintos arcsoportba tartozott, 10% pedig az 1,4 millid forintot is meghaladta négyzetmé-
terenként. A tranzakciok 20%-ban 70 millid forint érték feletti ingatlanokra szerzédtek a varos pesti oldalan.

BUDA ST
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. 2021. november . 2022. november A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

A Duna House novemberi tranzakcids adatai szerint orszagosan (K&zép-Magyarorszag kivételével) a legkeresettebbek
a 40-60 négyzetméter alapteriletli ingatlanok voltak. A tavalyihoz képest 5 szdzalékponttal csékkent a 250 ezer Ft/m?
alatti ingatlanok ardnya ezen a terlleten, de igy is a legtdbb értékesitett ingatlan ebbe az arsdvba tartozik. 2021 oktdbe-
réhez képest 8 szazalékponttal nétt a 600 ezer forint feletti négyzetméterdr gyakorisdga. A tranzakciok kdzott 24%-kal
a 40 millié forint feletti értékkategdria dominal. A Pest megyei eladdsok kdzott a 60-80 és a 100-120 négyzetméteres
lakdsméret volt a legelterjedtebb, négyzetméterar tekintetében a 600 ezer forint feletti kategodria 34%-ot tett ki, mig
a skdla masik szélsé értéke, a 250 ezer forint alatti drkategdria az Ugyletek 28%-ban fordult eld. A tranzakcidk tdébb mint
harmada 50 millioé feletti értékl ingatlanokra zarult.
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

|dén novemberben a Duna House tranzakcids adatai alapjan megallapithatd, hogy az eléz6 évhez mérten emelkedett a
vidéki és a budapesti panellakdsok atlagos négyzetmeéteradra. Keleten 396, nyugaton 505 ezer forintba kerUl atlagosan egy
hazgyari lakds négyzetmétere, mig a févaros pesti oldalan 772 ezer Ft-ra, a budai lakdtelepeken pedig 925 ezer forintra nétt
az adtlagos négyzetméterar. Irdnydrvaltozast csak a nyugati orszagrész panellakasainal mutattak a szamok, az alku mértéke
a févarosi és kelet-magyarorszagi panelek esetében 2%, nyugaton a vevék mozgastere egy szazalékponttal nagyobb.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?trlayzirs alku lakasar m?2 ar vig?trlayzirs alku
2021. november 20 716 000 373000 1% 5% 18 665 000 359 000 3% 3%
2022. november 19863 000 396 000 0% 2% 25690 000 505000 3% 3%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku
2021. november 24 039 000 426 000 1% 3% 26225000 423 000 0% 4%
2022. november 26 508 000 315000 4% 8% 29673 000 362 000 3% 7%

A févarosban a budai oldalon és a pesti belvarosban is meghaladta az értékesitett ingatlanok atlagos négyzetmeéte-
rara az 1 millié forintot idén novemberben. A belvarosban atlagosan 1,1 millié forintba kerllt négyzetméterenként az
ingatlanvasarlas, a tulajdonosok 4%-ot engedtek az alku soran, de a hirdetési dron tovdbbra is csak minimalisan val-
toztattak. A budai téglalakdasoknal az el6z6 hdnaphoz képest 2 szazalékpontot csdokkent az alku mértéke, mig a pesti
oldalon a 662 ezer forintos atlagos négyzetmeéterdr mellett a végsoé arbdl 4% volt a mozgastér. Kelet-Magyarorszagon
kozel 315 ezer forint a téglaépitésliek atlagos négyzetmeéterdra, az alku mértéke 8%-ra emelkedett. Nyugaton 362 ezer
forint volt az atlagos négyzetmeéterar, a tulajdonosok 7%-ot hajlanddak engedni az eladasi arbol az alku soran.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? & V';?t':,"zaa’s alku lakdsar m? & J;?tlyzaa’s alku
2021. november 34718500 644000 1% 2% 30517000 546000 2% 2%
2022. november 30500000 925000 0% 2% 36010000 772000 0% 2%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m? ar ranvar . iku lakasar m?2 ar frranvar a5 iku lakasar m? ar franyar . ku
valtozas valtozas valtozas
n0\21(e)|f11l:.>er 75200 000 975 000 2% 3% 34363 000 642 000 3% 4% 51824 000 783000 5% 3%
2022.
november 69050000 1083000 1% 3% 50065000 662 000 3% 4% 90701000 1144 000 2% 4%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az iranyar valtozds nem mas, mint az a killdnbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladé altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen

réogzitett utolsé irdnyar kdézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsdokkentést mutatja, amelyrél a vevé és az elado dllapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egytt
tehat jol mutatja azt a kilénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe alapjan az el6z6 hénaphoz képest stagnal az ingatlanpiac, azonban idén novemberben is
az elmuilt 10 év legalacsonyabb értékét mutatjdk az adatok, a keresletindex 54 ponton zart. A gazdasagi bizonytalan-
sag és a dragulé hitelek tovabbra sem kedveztek a vasarléi kedvnek a hazai ingatlanpiacon.

120
110
100 .
90
83 83 .
80 77
76
74 .

73 74 72

70 68
61

60
50
40
30

‘2 ‘) \ ] J Q N 9 N " l& A © < © o o & < X < S

3% 34 ¥ 4 » 32 3\ > Vv {V Q P N N Y & o N 3 < ) 2

Q M) Q Q O Q Q Q Q' Q' > \d < S ) N e\ A Y O N N

Vv % % v v % Vv Vv % % & * N p N & 3

@ & L R & N VoS Q@é\ & o&é‘ e&&
? A2 IS 3
3
I E1626 évek novemberi értékei 92022 em—2021 2020

A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zémében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozo tgyfelek aktivitasat vesszik
alapul. Korrekcios tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészdma annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzigyi
szektor altal kindlt megoldasokra miként reagadl a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefluggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi
tranzakcidszammal. Ez utdbbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban fligg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

Kitart a belvaros uralma a févarosi ingatlanpiac felett. A Duna House Ugyfelei KERULET Nosg:‘é“ Nof,:f:é“
kozott készult felmérés alapjan Erzsébetvaros a legkeresettebb févarosi kerd-

let, a novemberi adatok szerint a masodik helyre ugrott a Xl. kertlet, Terézvaros
pedig a dobogd harmadik fokdn zarta a honapot. A kordbbi csucstartd, Xlll. II. ker. 14,3% 16.3%

I ker. 6,4% 8,2%

kertlet ezuttal a negyedik volt a sorban. M. ker. 121% 13,0%
IV. ker. 9,0% 7,5%
V. ker. 9,4% 13,3%
A FOVAROSI KERULETEK IRANTI Vi ker 5% 16.0%
ERDEKLODES ALAKULASA: L e SR o
VIII. ker. 9,5% 12,3%
D IX. ker. 1,8% 14,6%
—
X. ker. 5,4% 5,4%
nagyobb XI. ker. 15,6% 18,3%
érdeklédés

XIl. ker. 10,6% 14,0%
Xl ker. 18,6% 17,4%
XIV. ker. 15,1% 13,3%
XV. ker. 6,8% 6,5%
XVI. ker. 6,9% 6,8%
Médszertan: Vasarolni szandékozo Ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacidé alkalmaval minden XVII. ker. 50% 5.0%

esetben megadjak azokat a kerlleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra érdekes vasarlasi célpont lehet. . ’
Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,népszerliségi” térképet. XVIII. ker. 8,8% 8,0%
XIX. ker. 7,6% 6,0%
s . Lo . . . w . XX. ker. 5,6% 5,0%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport er 2 2
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti megoszldsa eltérhet a teljes piac terUleti megoszlasatol. XXI. ker. 3,0% 3.6%
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitdi tevékenységét. A DH XXI1. ker. 4,0% 4,9%
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd ok 7% 2 0%
. ker. 7% ,0%

eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Az oktdberi adatokhoz képest Kelet-Magyarorszag kivételével az orszdg minden terlletén emelkedett az értékesitett
feldjitandd ingatlanok ardnya idén novemberben. Budapesten 3 szazalékponttal tdbben vallalkoztak felljitasra, mint
az el6z6 hdnapban. A legkeresettebb allapot a févarosban a nagyon j6 kategodria, Kelet- és Nyugat-Magyarorszagon a
jo allapotu ingatlanokat vasaroljdk az Ggyfelek, Pest megyében pedig a lakhato allapottal is megelégszenek a vevék.

100%
90% |— — w8
80% +— 4% = —— — — —
70% +— S E— S -
60% ] 31% | | 36% | Nagyon JO

50% +—— — — 45% — | Jo

40% m Lakhato

30%

20%
10%
0%

H Feludjitandd

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A novemberi értékesitési adatok alapjan a panellakdsok eladdsanak tekintetében az el6z6 hdnap adataihoz mérten
is tovdbb gyorsult a piac, orszdgosan atlagosan 53 napba telik értékesiteni ezt az ingatlantipust. Tavaly november-
hez képest Nyugat-Magyarorszag kivételével fele annyi idé is elegendd a rezsivédett hdzgyari lakdsok eladasahoz.
A téglaotthonok értékesitési ideje a keleti orszagrészben a tavalyival megegyezd, adtlagosan 4 hdnap szlkséges
a szerzbdéskotéshez ezeknél az ingatlanokndl, mig nyugaton valamivel kevesebb idé is elegendé. A févarosban
Pesten kelnek el leggyorsabban a téglaépitésliek, kevesebb mint 3 hdnap alatt taldlnak Uj tulajdonosra, de a budai
eladdknak sem kell 3,5 hdnapnal tobbet varni a vevére. A leglassabb Utemben a belvarosi tranzakcidok zarulnak.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2021. november 108 76 100 97
2022. november 56 60 53 46

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2021. november 121 97 127 120 154
2022. november 121 n4 105 85 131

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti ingatlanpiac novemberi tranzakcidinak kozel felében, 46%-ban a vevdi motivaciot a befektetési célu va-
sarlas adta, atlagosan 61,2 millid forintot kéltottek ebbdl a célbdl a vasarldk, 64 m? nagysagu ingatlanra. Az elmult ho-
napban a legtébb vevd a 40-50 év kdzotti korcsoportbol kerllt ki, tobbséglk (46%) vallalkozdként dolgozik. Az elé6z6
év azonos idészakahoz viszonyitva az elsé lakast vasarlok ardnya 8 szazalékponttal volt kevesebb idén novemberben.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

46% Befektetés

Vallalkozo

Nagyobba koltézés

Beosztott

Kisebbe koltozés

Nyugdijas

Elsé6 lakas vasarlasa

Kozép vezetd
Generaciok kulénvalasa

Fels6 vezetd L
Valas

Tanulé Generéciok 6sszekoltdznek

1%

ATLAGAR m?

STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 62 000 000 57
Beosztott 38 071000 50 Befektetés 61232 000 64
30 - 40 61800 000 72
Felsé vezetd 34500 000 46 Elsé lakas vasarldsa 39537000 51
40-50 62295 000 71 —
Kozép vezetsd 62 667 000 65 Sj'fgsv'zgcs’: 52989 000 44
50 - 60 64120 000 74 —=
Nyugdijas 49 481000 56 Osifgfgftg‘;:ek 78 300 000 12
60 - 24534 000 30
Tanulé - - Kisebbe koltdzés 38323 000 47
Vallalkozo 77 485000 97 Nagyobba kdltézés 103 090 000 143

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK s seoo0 s

A legszélesebb vevdiréteget novemberben a vidéki eladdsok tekintetében a 30-40, valamint a 40-50 év kdzotti korcsoport
adta. A tranzakciok tébb mint felében, 53%-ban beosztottak vasaroltak Uj otthont. A vevdi motivaciot tekintve vidéken a
nagyobb ingatlanba kodltdzés vezeti a sort 28%-kal, mig Budapesttel ellentétben itt a masodik leggyakoribb vasarlasi ok
26%-kal az elsé lakas vasarlasa, 6k atlagosan 26,7 millid forintot kdltottek, amiért 60 négyzetméter korili ingatlant kaptak.

VEVOK KORA: VIDEK = VASARLAS OKA: VIDEK

53% Nagyobba koltézés

60 - Beosztott 49%
Elsé lakas vasarlasa
Vallalkozo
50 - 60
Befektetés
Nyugdijas
40-50 Kisebbe koltézés
Kozép vezetd
Valas
30-40
Felsé vezetd e
Generacidk kulénvalasa
20 - 30

Tanuld Generaciok 6sszekoltdznek

2%

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m2
20 - 30 26 600 000 92 Beosztott 29212000 81 Befektetés 26 275000 62
30-40 36 386 000 91 Felsé vezetd 72 250 000 16 Elsé lakas vasarldsa 26 781000 84

40 - 50 29 384 000 75 Kozép vezetd 33971000 75 Generaciok 21358 000 61
kulénvalasa

50 - 60 32641000 70 Nyugdijas 25156 000 73 , Generaciok 46 086 000 107
Osszekoltoznek

60 - 36151000 91 Tanuld 21000 000 51 Kisebbe koltozés 27 804 000 66
Vallalkozd 39421000 93 Nagyobba koltdzés 43726 000 107

B 2021. november H 2022. november
Valas 30 010 000 79

A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek minésul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti minésités.
A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat feltjitds utdn azonnal értékesité révid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatdssal vannak az ingatlan dllomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység.

Az itt felhasznalt adatok az tgyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. _I_I
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

Az idei év novemberében a 40-50 év kdzottiek (31%) és a 60 év felettiek (30%) kdzel azonos aranyban értékesitették ingat-
lanjaikat a févarosban a Duna House tranzakcids adatai szerint. Az ingatlaneladdk kdzott a legnagyobb aranyban, 35%-ban
a beosztottak voltak jelen, a masodik legnépesebb tabor 30%-kal a vallalkozdké volt. A leggyakoribb eladasi ok Budapesten
a befektetés értékesitése, amelybdl dtlagosan 70,1 millié forinthoz jutottak az Ggyfelek. Nagyobb otthonba kdltdzés miatt az
eladasok 21%-a zarult, a tulajdonosok atlagosan 51,4 millid forintot kaptak régi ingatlanjukért.

ELADOK KORA: BP.

ATLAGAR

ELADOK STATUSZA: BP.

Beosztott

Vallalkozé

Nyugdijas

7%

Koézép vezetd

Felsé vezeto

STATUSZ ATLAGAR

35%

38%

20 -30 27 950 000 29 Beosztott 38332000 49
30 -40 43757 000 52 Felsé vezeté 62166 000 42
40 -50 57 344 000 84 Kozép vezetd 94 667 000 95
50-60 86 927 000 75 Nyugdijas 42836 000 50

60 - 57161000 63 Vallalkozo 65358 000 71

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

ELADOK OKA: BP.

42%
39%

Befektetés értékesitése

21%

Nagyobba koltozés 6%

14%

Orokolt ing. értékesités 20%

Kisebbe koltozés 12%

4%

Generaciok 6sszekoltdznek

4%

neraciok kalonvala
Generdciok kuldnvalasa 5%

14 4%
Valas 5%

ELETHELYZET ATLAGAR

Befektetés értékesitése 70108 000 88
Generaciok kulonvalasa 48 500 000 51
 Generaciok 22245000 29

6sszekoltdéznek
Kisebbe kéltozés 39172000 55
Nagyobba koltozés 51441000 60
Orokolt ing. értékesités 38875 000 49
Valas 70 750 000 74

Vidéken szintén a 40-50 év kozottiek alkottak a legnépesebb eladdi csoportot, a budapestivel megegyezd, 31%-kal. A 60 év
feletti korcsoport és az 50-60 év kdzottiek kdzel megegyezd ardnyban voltak jelen az eladdk kdzoétt 2022 novemberében.
A vidéki terlleteken is féként a beosztottként dolgozok (49%) értékesitették otthonaikat, ket a vallalkozok és a nyugdijasok
kovették 22-22%-kal. Az eladdk motivaciojat egységesen 24 szazalékkal az 6rokolt ingatlan értékesitése, a kisebbe koltdzés
és a nagyobb ingatlanra valtas adta idén novemberben, mig a kordbbi ingatlanbefektetések értékesitése 18%-ra csdkkent.

ELADOK KORA: VIDEK

ELADOK

49%

ELADOK OKA: VIDEK

Orokolt ing. értékesités 24%

60 - 29% Beosztott i Suon
Kisebbe koltozés 24%
50 - 60 Vallalkozo o
Nagyobba koltézés 223/046
40- 50 31% B Al
29% Nyugdijas Befektetés értékesitése 25%
i 5%
Valas
5%
30-40 Kozép vezetd
Generacidk 6sszekoltoznek ;:2’
20-30 Fels6 vezets Generaciok kulonvalasa 2322
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 22 000 000 68 Beosztott 28 779 000 79 Befektetés értékesitése 40115000 80
30-40 36 527 000 80 Felsé vezetd 25567 000 58 Generaciok kilénvélasa 71970 000 130
40 - 50 31177 000 78 Koz6ép vezets 34296 000 94  Generaciok 26 863 000 80
Osszekoltdéznek
50 - 60 31484 000 89 Nyugdijas 28 259 000 88 Kisebbe koltézés 39827 000 m
60 - 29836 000 85 Vallalkozé 49 625 000 94 Nagyobba kéltozés 33524 000 73
Orokolt ing. értékesités 21833 000 77
2021. november W 2022. november g
Valas 33264 000 76

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan
kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. Az eladdi tgyfélprofil adatok vizsgalatanal modszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathato jelentds valtozas.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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