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@ DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Baromeéterben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerilt kdrdanak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2023. 03. 13. 2023. februar hénap adatai

2023. 04. 12. 2023. I. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2023. 05. 12. 2023. aprilis honap adatai

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdk altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

EROSODO VEVOI ALKUVAL, MELYPONTROL INDITJA AZ EVET
A HAZAI INGATLANPIAC

A stagnald november és december utan Ujabb mélypontra stllyedt az ingatlanpiac. A Duna House altal orszagosan becsllt
5853 adasvétel, az elmult 10 év leggyengébb évkezdését jelenti, utoljdra 2013-ban volt ennél kevesebb tranzakcid januarban.
Az elé6zb év azonos idészakdhoz képest 46%-0s visszaesést tapasztaltak a haldzat kollégai. A jelenlegi piaci kérnyezetben az
eladdk alkalmazkodasara, az eladasi arak Ujragondoldsara, csokkentésére lehet szlkség, a vevdk pedig jobb alkupoziciéval
kalkuldlhatnak. Osszességében azonban a Duna House vdrakozasai szerint 2023-ban sem varhaté a piac erésddése, az in-
gatlankdzvetitd éves elbrejelzése a 90-110 ezer kdzotti adasvételi sdvot jeldlte meg az idei varhatd volumennel kapcsolatban.

Az év eleje - az ingatlanpiachoz hasonldan - a hitelpiacon is csékkend volumennel indult a cégcsoport nemzetkdzi
pénzigyi markaja, a Credipass hazai adatai alapjan. Az év elsé hdénapjaban 37 millidrd forint szerzédéses dsszegl
lakascélu jelzaloghitel realizdlddott a Credipass becslése szerint, amely az elé6zé hdnaphoz képest 10%-0s, - a Zoldhi-
telnek ko6szdnhetden kifejezetten erds - eldzb év janudrjdhoz mérten 66%-o0s csdkkenést jelent.

Bar az arak drasztikus emelkedése megallt, az eladdk apranként elkezdtek alkalmazkodni, de még nem fogadtak el
teljesen a jelenlegi piaci kdrnyezet sajatossagait. Az irdnyar valtoztatdsara ndvekvd, de csekély mértékben nyitottak
csupan, a vidéki téglaépitésliek esetében 6, a févarosiaknal 5%-o0s az arvaltozas, a befektetdk altal kedvelt belvarosban
azonban ennél is kevesebb, minddssze 2% volt idén januarban. Az eladdk rugalmassaga inkdbb az alku terén jelentke-
zik, Kelet-Magyarorszagon kiemelkedden, 12%-ra emelkedett a vevéi alku, nyugaton a tulajdonosok 8%-ot, Budapesten
3-5%-ot hajlanddak engedni az eladasi arbol a janudri adatok alapjan. A téglaotthonok értékesitési ideje a keleti orszag-
részben a tavalyival kdzel megegyezd volt, atlagosan 4 hdénap kellett a szerzédéskodtéshez ezeknél az ingatlanoknal,
mig nyugaton némiképp lassult az értékesités. A févarosban Pesten és Budan azonos tempodban cseréltek tulajdonost a
téglaingatlanok, kérllbelll 3 hénap alatt zarultak a tranzakciok, de a belvarosi eladdsokhoz sem kellett 4 hénapnal tébb.

Az alacsony fenntartasi kdltségu, rezsivédett hazgyari lakdsok reneszanszukat élik, a piaci lassulas ellenére tovabbra
is gyorsan talaltak Uj tulajdonosra. A vidéki terlletek kdzul keleten atlagosan két hédnapnal kevesebb idébe telt érté-
kesiteni egy hazgyari lakast, mig nyugaton alig tébb, mint két hénap szikséges a sikeres tranzakcidhoz. A pesti lakd-
telepek lakasai atlagosan 55 nap alatt keltek el, mig a budai panelek esetében 2,6 hénapra volt szikség januarban.
A nyugati orszagrész lakotelepein 3%-os irdnyarvaltozds mellett 3%-0s az alku mértéke is, a kelet-magyarorszagi pa-
nelek esetében az irdnyadr minimalisan valtozott csupan, a vevdi alku mozgdastere azonban 5%. A hirdetési ar 3-4%-os
mértékben valtozott a févarosban, mig a vevdi alku 3-6%-ra emelkedett a budapesti panellakdsok esetében.

A févarosban, Budan az idei év elsé hdonapjaban zarult tranzakcidk alapjan az atlagos négyzetméterdr meghaladta
az 1,3 millid forintot a hasznalt téglaépitésliek esetében, a belvarosban atlagosan 1 millié forint feletti 6sszegbe kerult
négyzetméterenként az ingatlanvasarlas.

Az orszagban a nyugati régidban volt a legnagyobb a feluljitasi kedv, az eladott ingatlanok 19%-a tartozott a felujitasra
varok csoportjdba, mig az orszag tébbi terlletén csupan 5-8% volt ez az arany.

A Duna House januari értékesitési adatai alapjan a legnépszerlbb vasarldoi motivacio a févarosban (42%) és vidéken
(38%) a befektetési célu vétel volt, amit az elsé lakast vasarlok csoportja kdvetett.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly * PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

12%-ra ugrott az alku mértéke a keleti régio téglaépitésii ingatlanjainal.

Rekord alacsony tranzakciészammal, 10 éves mélyponton zart az ingatlanpiac
januarban.

Visszaszerezte vezetd szerepét a keriiletek kozott a XlII. keriilet.
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TRANZAKCIOS ADATOK
DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)

A Duna House Cégcsoport kézreadja havi Tranzakciészam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2023 januarjaban, orszagosan 5 853 lakéingatlan cserélt tulajdonost, valamint 37 milliard forint szerzédéses
Osszegli lakascélu jelzaloghitel realizdlédott.

Magénszemélyek kozdtt Iétrejott Duna House tranzakcidoszam becslés
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A Duna House becslése alapjan 2023 janudrjdban a stagnald november és december utan djabb mélypontjara stllyedt
az ingatlanpiac. Az ingatlankdzvetité halézat altal orszdgosan becsllt 5853 adasvétel, az elmult 10 év leggyengébb
évkezdését jelenti, utoljara 2013-ban volt ennél kevesebb tranzakcid janudrban. A januari adat decemberhez képest 10,
2022 januarjdhoz képest 46%-0s visszaesést jelent. A lassuld, mélyponton 1évé piachoz elsésorban az eladdknak kell
jobban alkalmazkodni az eladdsi drak Ujragondolasaval, csdkkentésével, mig a vevék jobb alkupozicidba kerllhetnek.

A Duna House varakozasai szerint idén sem varhatd a piac er6sddése, az ingatlankdzvetitd éves elérejelzése a 90-110
ezer kozotti adasvételi savot jeldlte meg az idei varhatd volumennel kapcsolatban, amelyet az els6 januari becsult
adat megerdsit. Emlékeztetdil a 2008-as valsag utani idészakban 2009 és 2013 kdzott a lakaspiaci tranzakcidk
szadma 90 ezer koOrll mozgott éves szinten.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzlgyi markajadnak a Credipass-nak a hazai adatai alapjan a hitelpiacon 2023 januarja-
ban az ingatlanpiaccal parhuzamosan a hitelvolumen is jelentésen csdkkent. A Credipass becslése szerint az év elsd
hénapjdban 37 millidrd forint szerzédéses 6sszegl lakdscélu jelzaloghitel realizalddott, amely az elézé hénaphoz
képest 10%-0s, az elé6zd év janudrjdhoz képest 66%-os csdkkenést jelent. Fontos megjegyezni azonban, hogy tavaly
év elején a Zoéldhitel még jelentds hatassal volt a teljes piacra.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JuLIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 13117 11100 5971 8 400 11186 13 215 11923 12708 12200 11369 10 354
2021 11185 14 569 15630 1351 14198 13 615 11185 11304 11807 11526 11022 11422
2022 10 815 13793 14 548 1191 12 519 10 859 8978 9748 9200 8326 8 000 6474

2023 5853

A DH-TB moddszertana: Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adds-vételi tranzakcioszam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelitd adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakcioszamat
és a DH becsult piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgadlnak: 1. KSH altal
publikalt adatok a maganszemélyek kozodtti tranzakciokra vonatkozoan. Miutan a KSH tébb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség
a piaci részesedés korrekciojara, amely az aktudlis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitésd piac fellendllésével az elészerzédott

lakasvételek csak todbb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kovetden jelennek meg a KSH statisztikaiban, igy
a tranzakcidoszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl
szarmazo egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldzata altal kdzvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas

a Duna House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathato kévetkeztetések levondsara
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House értékesitdinek kdzremUikddésével 2023 janudrjdban zarult budai tranzakciok kdzott a legnagyobb aranyban
(29%) a 60-80 négyzetméter kdzotti ingatlanok szerepeltek. A masodik legnépszerlibb méretkategdria a 40-60 négy-
zetméter kozottieké volt. A budai eladasok 29%-a 1,2 és 1,4 millid forint kdzotti négyzetméteraron realizadldédott, de az ér-
tékesitett otthonok jelentds része, 24%-a ennél is magasabb négyzetméteraron taldlt Uj tulajdonosra. Az eléz6 év azonos
idészakaban Budan zarult tranzakciok minddssze 7%-a, idén januarban viszont a 29%-uk képviselt 70 millid forint feletti
értéket. A pesti oldalon féként a 40-60 (43%), valamint a 20-40 (24%) négyzetméter kdzotti alaptertlet volt a kelendébb.
A tavalyi adattal megegyezéen négyzetméterenként 600-800 ezer forint kdzott adtak el a legtdbb lakast Pesten, ahol a
tranzakciok 19%-ban 35-40 millid forint kdzotti, 16%-ban 70 millid forint feletti ingatlanokra szerzédtek.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

A januari tranzakcids adatok szerint orszagosan (K&zép-Magyarorszag kivételével) a 40-60 négyzetméter kozotti alap-
tertletli ingatlanok voltak a legkeresettebbek. A legtobb értékesitett ingatlan (26%) a 250 ezer Ft/m? alatti arkategéria-
ba tartozott, a masodik leggyakoribb pedig a 600 ezer forint feletti drkategdria volt négyzetméterenként, a gyakorisaga
2022 januarjdhoz képest 8 szazalékponttal nétt. A tranzakciok kdzott 21%-kal a 40 millid forint feletti értékkategodria do-
minalt. A Pest megyei eladdsok kozott a 60-100 négyzetméter kdzotti 6sszevont kategdria volt a legkeresettebb (36%),
négyzetméterar tekintetében a 600 ezer forint felettiek csoportja 26%-ot tett ki. A tranzakcidok 21%-a 50 millié feletti
értékl ingatlanokra zarult, mig 18%-ban 15 millié forint alatti ingatlanok szerepeltek.

PEST MEGYE
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A Duna House janudri tranzakcids adatai alapjan megallapithato, hogy az el6zé évi adatokhoz képest emelkedett a vidéki
és a budapesti hazgyari lakdsok atlagos négyzetméterara. Keleten 423, nyugaton 470 ezer forintba kerUl atlagosan egy
négyzetméter panel, mig a févaros pesti oldaldn 636 ezer Ft-ra, a budai lakdtelepeken pedig 782 ezer forintra nétt az at-
lagos négyzetméterar. A hirdetési ar 3-4%-os mértékben valtozott a févarosban, mig a vevd alku 3-6%-ra emelkedett a
budapesti panellakdsok esetében. A nyugati orszagrész lakdtelepein 3%-os irdnyarvaltozas mellett 3%-os az alku mértéke
is, a kelet-magyarorszagi panelek esetében az irdnydr minimalisan valtozott csupdn, a vevdi alku mozgastere azonban 5%.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?trlayzirs alku lakasar m?2 ar vig?trlayzirs alku
2022. janudr 22223000 412 000 0% 2% 20 487 000 383000 -1% 4%
2023. januar 23129 000 423000 1% 5% 24 454 000 470 000 3% 3%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku
2022. januar 21471000 262 000 2% 6% 28778 000 338000 3% 4%
2023. janudr 30200 000 383000 6% 12% 28 614 000 370 000 6% 8%

A févarosban, Budan az idei év elsé hdnapjaban zarult tranzakcidk alapjan az atlagos négyzetméterar meghaladta az
1,3 millidé forintot a hasznalt téglaépitésliek esetében, mig a pesti oldalon 718 ezer forintos négyzetméteraron vasa-
roltak a vevék adtlagosan téglalakast. Az alku és az irdnyar valtozdsdnak mértéke a févaros mindkét oldalan 5-5% volt.
A belvarosban atlagosan 1 millié forintot meghaladd &sszegbe kerllt négyzetméterenként az ingatlanvasarlas, a tulaj-
donosok 3%-ot engedtek az alku soran, de a hirdetési dron tovabbra is csak minimalisan (2%) valtoztattak. Kelet-Ma-
gyarorszagon 383 ezer forint volt a téglaépitésliek atlagos négyzetméterara, az alku mértéke azonban kiemelkedd,
12%-ra emelkedett a januari adatok alapjan. Nyugaton 370 ezer forint volt az atlagos négyzetméterar, a tulajdonosok
6%-0s irdnyarvaltozas mellett 8%-ot hajlanddak engedni az eladdasi arbodl az alku soran.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? & V';?t':,"zaa’s alku lakdsar m? & J;?tlyzaa’s alku
2022. janudr 35500000 658000 1% 5% 32869000 613000 0% 4%
2023. janudr 35667000 782000 3% 3% 35242000 636000 4% 6%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m? ar ranvar . iku lakasar m?2 ar frranvar a5 iku lakasar m? ar franyar . ku
valtozas valtozas valtozas
2022.
januar 68500000 1062000 1% 0% 39735000 677 000 2% 4% 55721000 864 000 4% 5%
2023.
januar 98723000 1307 000 5% 5% 44341000 718 000 5% 5% 66707000 1017000 2% 3%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az iranyar valtozds nem mas, mint az a killdnbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladé altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen

réogzitett utolsé irdnyar kdézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsdokkentést mutatja, amelyrél a vevé és az elado dllapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egytt
tehat jol mutatja azt a kilénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe alapjan az elmiult évek leggyengébb januarjat zarta az ingatlanpiac, annak ellenére, hogy
a decemberi értékhez képest jelentésen, 67 pontra emelkedett a kereslet, idén janudrban is az elmiilt 10 év legalacso-
nyabb értékét mutatjak az adatok.
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozo tgyfelek aktivitasat vesszuk
alapul. Korrekcios tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészdma annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzigyi

szektor altal kindlt megoldasokra miként reagadl a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefluggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi

tranzakciészammal. Ez utobbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

Visszaszerezte a vezetd szerepet a févarosi népszerliségi listdn a Duna House KERULET J::ff‘{n J::ﬁ-R
Ugyfelei kozott készult felmérés alapjan a XllIl. kerltlet. A belvaros ugyanakkor
tovdbbra is keresett, Terézvaros és Erzsébetvaros foglalta el a masodik és a har- | ker. 7.7% 9.6%
madik helyet a rangsorban a janudri adatok szerint. II. ker. 14.5% 16.9%
1. ker. 12,2% 12,5%
V. ker. 9,3% 8,2%
V. ker. 10,6% 13,5%
JOE . , 9 9
A FOVAROSI KERULETEK IRANTI VI ker. 16.7% 17.9%
2 74 Z i VII. ker. 17,3% 17,4%
ERDEKLODES ALAKULASA:
VIII. ker. 1,7% 1,7%
D IX. ker. 13,4% 14,4%
— N
X. ker. 6,8% 6,1%
nagyobb XI. ker. 15,7% 16,3%
érdeklédés
XIl. ker. 12,2% 14,9%
Xl ker. 20,7% 20,6%
XIV. ker. 17,7% 13,9%
XV. ker. 7,8% 6,3%
XVI. ker. 6,3% 6,1%
Médszertan: Vasarolni szandékozdé Ggyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacio alkalmaval minden XVII. ker. 4.8% 4.9%
esetben megadjak azokat a kerlleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra érdekes vasarlasi célpont lehet. - . ’ ’
Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,népszerliségi” térképet. XVIII. ker. 9,2% 9,8%
XIX. ker. 8,1% 8,8%
s . Lo . . . w . XX. ker. 6,7% 71%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport er > 2
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatol. XXI. ker. 3,2% 3,4%
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitdi tevékenységét. A DH XXI1. ker. 4.7% 4,7%
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd ok 1% 1%
. ker. 1% 1%

eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Az idei év elsé hdnapjanak ingatlaneladasai alapjan a legkeresettebb allapot a févarosban a nagyon j6 kategdria,
Kelet- és Nyugat-Magyarorszagon, illetve Pest megyében a j6 allapotu ingatlanokat vasaroltdk inkdbb az Ggyfelek.
Az orszagban a nyugati régiéban volt a legnagyobb a feldjitasi kedv, az eladott ingatlanok 19%-a tartozott a felujitasra
vardk csoportjdba, mig az orszag tobbi tertletén csupan 5-8% volt ez az arany.

100%

90% +— — — — 21% —

o, o,
80% -— 37% I e I 3% | |

70% +— _ —_— —_— —
60% 30% Nagyon jo

50% 35% 299% Jo

40% m Lakhato

30%

20%
10%
0%

H Feludjitandd

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A januari értékesitési adatok alapjan a panellakdsok a piaci lassulds ellenére tovabbra is gyorsan taldltak uj tulajdo-
nosra. A vidéki terlletek kozul keleten atlagosan két hdnapnal kevesebb idébe telt értékesiteni egy hazgyari lakast,
mig nyugaton alig tébb, mint két hdnapra volt szUkséges a sikeres tranzakciohoz. A pesti lakdtelepek lakasai atla-
gosan 55 nap alatt keltek el, mig a budai panelek esetében 2,6 hdnapra volt szlkség januarban. A téglaotthonok
értékesitési ideje a keleti orszagrészben a tavalyival kdézel megegyezd volt, dtlagosan 4 hdonap kellett a szerzé6dés-
kotéshez ezeknél az ingatlanoknal, mig nyugaton lassult az értékesités az el6zé évi adatokhoz mérten. A févarosban
Pesten és Budan azonos tempodban zajlott az értékesités, korulbelll 3 hdnap alatt taldltak Uj tulajdonosra a téglaott-
honok, de a belvarosi tranzakcidkhoz sem kellett 4 hdnapnal tébb.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2022. januar 98 91 121 105
2023. januar 53 65 79 55

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2022. januar 125 108 13 123 176
2023. januar 120 122 94 94 120

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House januari értékesitési adatai alapjan az eladdsok 26-26%-ban a 40-50 és az 50-60 év kdzotti korcsopor-
tok képviseldi szerepeltek a vevéi oldalon a févarosban. A tranzakcidk felében a beosztottként dolgozdk vasaroltak
ingatlant, a legnépszerlbb vasarldi motivacid 42%-kal a befektetési célu vétel volt, dtlagosan 54,8 millid forintot kél-
tottek ebbdl a célbdl a vasarlok, 56 m? nagysagu ingatlanra. Az eléz6 év azonos idészakdhoz viszonyitva az elsé lakast
vasarldk ardnya 3 szadzalékponttal emelkedett idén januarban.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

9 X
Beosztott 50% Befektetés

Elsé lakas vasarlasa
Vallalkozé
Nagyobba koltozés

Nyugdijas
31% Generaciok kulonvalasa
Kozép vezetd
Kisebbe koltozés

Felsé vezetd
Vélas

Tanulo c g e
Generéciok 6sszekoltdoznek

KOR ATLAGAR m? . . " " . .
STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 44300 000 61
Beosztott 47 841000 57 Befektetés 54825000 56
30-40 59 419 000 74
Felsé vezetd 63575000 68 Elsé lakds vasarlasa 41062 000 55
40-50 38625000 44 -
Kozép vezetsd 76100 000 56 Generaciok 37786 000 48
kulénvalasa
50-60 56 963 000 65 R
Nyugdijas 61000 000 50 , Generaciok 210 000 000 403
dsszekoltdoznek
60 - 72 458 000 98 )
Tanulo - - Kisebbe koltozés 60 850 000 60
Véllalkozé 80 474 000 96 Nagyobba kéltozés 80 256 000 81

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK s oo

A januari tranzakciok tekintetében a legszélesebb vevdi réteget a 40-50 év kdzotti korcsoport adta vidéken. Az esetek
46%-ban beosztottak vasaroltak Uj otthont, ket a vallalkozok kdvették. A vevdi motivaciot tekintve a févaroshoz hason-
[6an vidéken is a befektetési célu vétel és az elsé lakas vasarlasa volt a leggyakoribb. Akik ingatlanba fektették pénzlket,
i6 forintot koltottek, amiért 62 négyzetmeéter korilli ingatlant kaptak.

azok atlagosan 25,5 mil

VEVOK KORA: VIDEK VEVOK STATUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

60 - Beosztott 54% Befektetés
Vallalkozé Elsé lakas vasarlasa
50 - 60
Nagyobba koltozés
Kozép vezetd
30%
40 -50 30% Kisebbe koltozés
Nyugdijas
Valas
30 - 40
Fels6 vezet6
Generaciok kulénvalasa
20 - 30 i
Tanulo Generaciok 6sszekdltéznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 21228 000 67 Beosztott 26 898 000 72 Befektetés 25516 000 62
30-40 28 472 000 78 Fels6 vezetd 47 070 000 87 Elsé lakas vasarlasa 27166 000 78

40 -50 33673 000 71 Kozép vezets 47 773 000 85 Generaciok 33278 000 7
kulénvalasa

50 - 60 40 935000 85 Nyugdijas 25047 000 80 . Generaciok 29 700 000 79
Osszekoltdoznek

60 - 35475000 71 Tanulo 26 300 000 55 Kisebbe koltozés 29580 000 69

Vallalkozo 37 074 000 83 Nagyobba koéltozés 51224 000 102

B 2022. januar B 2023. januar

Valas 40195 000 73

A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek minésul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti minésités.
A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat feltjitds utdn azonnal értékesité révid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatdssal vannak az ingatlan dllomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység.

Az itt felhasznalt adatok az tgyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

|dén januarban a 40-50 év kdzottiek és a 60 év felettiek azonos aranyban (27%) értékesitették ingatlanjaikat a févarosban
a Duna House adatai szerint. A legnagyobb szazalékban (43%) a beosztottak voltak jelen az ingatlaneladdk kdzott. A leggya-
koribb eladdsi ok Budapesten a befektetés értékesitése volt idén januarban is, azonban a tavalyihoz mérten 11 szazalékponttal
kevesebben dontdttek az eladas mellett e célbdl, mint 2022-ben. Az eladdk 23%-a nagyobb ingatlanba koltdzés miatt érté-
kesitette otthonat, ezek a tulajdonosok atlagosan 52,3 millid forintot kaptak régi ingatlanjukért.

ELADOK KORA: BP. ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: BP.

o 43% i rtdkocita 34%
60 - 27% Beosztott g Befektetés értékesitése 45%

Nagyobba koltozés 23% as
q b
5070 2 Vallalkozé ) :

9% Orokolt ing. értékesités 20%

27%
31%

9%
40 - 50 Nyugdijas N Kisebbe koltozés %

o Generdciok 6sszekoltéznek 5%
« " 9%
30 -40 28% Felsé vezetd
b
L LA 414 5%
Generacidk kulénvalasa 6%

20 - 30 Kozép vezetd 2%

9% Valas 0%

KOR ATLAGAR m?

STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20 - 30 50 800 000 55 Beosztott 45857 000 53 Befektetds drtékesitése 69 114 000 64
30-40 36 865000 46 Felsd vezetd 125 980 000 145 Generaciok killdnvalasa 40 967 000 50
40 -50 69 996 000 67 Kozép vezetd 61775 000 47 . Gene_raf_:_\ok 45834 000 65
dsszekoltdoznek
50 - 60 50 095 000 57 Nyugdijas 41540000 61 Kisebbe koltozés 62 230 000 70
60 - 51589 000 62 Vallalkozé 65139 000 68 Nagyobba k3ltézés 52 208 000 58

Orokolt ing. értékesités 37 000 000 55

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK P

Vidéken is a 40-50 év kdzdttiek és a 60 év felettiek alkottak a legnépesebb eladdi csoportot 26-26%-kal idén januarban.
A vidéki terUleteken is féként a beosztottként dolgozdk (45%) értékesitették otthonaikat. Az eladdk motivacidjat 32 szaza-
lékban az 6rokolt ingatlan értékesitése, majd 27%-ban a befektetés értékesitése adta. Kordbbi ingatlanbefektetéstkeért atla-
gosan 38,1 millid forintot kaptak az eladdk.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK STATUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

26% 45%

60 - Beosztott Orokolt ing. értékesités 32%
30% 51%
Befektetés értékesitése 27%
50 - 60 Vallalkozo
Nagyobba koéltézés
26% o " o 4
40 - 50 25% Nyugdijas Kisebbe koltozés

A1 4%
L . Valas 6%
30 - 40 Kozép vezetd

e e s 3%
Generaciok kulénvalasa 4%

20 - 30 Fels6 vezetd 1%

Generaciok 6sszekoltéznek %%

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20- 30 23142 000 64 Beosztott 26 691000 76 Befektetés értékesitése 38146 000 71
30- 40 30 412 000 69 Felsé vezets 101 475 000 150 Generaciok killonvalasa 83 590 000 144
40 - 50 31056 000 71 Koz6ép vezets 30814 000 66  Generaciok 12 000 000 16
Osszekoltdéznek
50 - 60 25386 000 71 Nyugdijas 26 779 000 75 Kisebbe kdltozés 28 965 000 94
60 - 33166 000 86 Vallalkozo 43096 000 76 Nagyobba kéltozés 38761000 72
. . . . Orokslt ing. értékesités 22 027 000 73
2022. januar W 2023. januar °
Valas 42129 000 85

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan
kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. Az eladdi tgyfélprofil adatok vizsgalatanal modszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathato jelentds valtozas.
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SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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DUNA HOUSE

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. e Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220

www.dh.hu



