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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhaszndlhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kdzdlhetdek.

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kozodlhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmulen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kdardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabdlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt karanak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2022.02.14 2022. januar hénap adatai

2022.03.16. 2022. februar hénap adatai

2022.04.12. 2022. I. negyedév adatai (darindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitdsra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatdsa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldélve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mlUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, z6mében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.

Az Ujépitést lakdspiac adatai tekintetében egylUttmuikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatdokdzpont és
az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

2021 UTOLSO NEGYEDEVEBEN SEM HAGYOTT ALABB
AZ AREMELKEDES AZ INGATLANPIACON

Valds tranzakcidk alapjan, a piacon legelséként a Duna House orszagos lakdsarindexe reprezentalja a lakasarvaltozas
iranyat, mértékét és Utemét. Tavaly év végére sem valtozott meg a tendencia, tovabb emelkedett és 211 ponton zart
a teljes atlagot mutatd orszagos lakdsarindex nominal értéke. A redlérték 135 pontja ezzel szemben korrekcidt mutat,
koszdnhetden a fogyasztdi arindex ndvekedésének. Lakastipusok szerint is kettédsség figyelheté meg. A panel drindex
Ujra ndvekedésnek indult, 8 pontos emelkedéssel 235 ponton zart. Regionalis szinten vizsgalva is hasonld a tendencia:
a panel arindex keleten 15, nyugaton 9 ponttal mutatott magasabb értéket, mint harom hdnappal koradbban. Ezzel
szemben a tégla drindex 6 pontot csdkkent, de még igy is minden idék masodik legmagasabb értékét adta 2021 negyedik
negyedévében. A Duna House keresletindexe 52 ponton allt, ami az elmult évekhez hasonld szintet mutat.

A févarosi ujépitési lakdsok népszerlisége toretlen, a tavaly szeptember-december kdzdtt eladasra kinalt lakdasok 70%-
at mar értékesitették. Nem csak ar, de darabszam tekintetében is a 13. kerllet vezetd szerepet tolt be: tdbb mint 7.000
Ujépitésl ingatlant regisztraltak itt 2021 negyedik negyedévében. Ennél a lakastipusnal jellemzd&en tovabbra is 1 millid
forintos négyzetméterarral kell szdmolniuk a leendd vevdknek, rdadasul Budapesten most mar 10 kerllet esetében
ez a meghatarozd. A hasznaltlakas piacon mar nem csak Nyugat-Magyarorszadgon, hanem a keleti orszagrészben is
aremelkedés volt megfigyelhetd, 12-25%-ban, mind a panelek, mind a téglaotthonok esetében. A févarosban valamivel
mérsékeltebb, 4-13% kozotti a ndvekedés mértéke mindkét ingatlantipusnal.

Tavaly szeptember-december k6zott dsszesen 33.970 tranzakcid tortént orszdgosan, ami 2019 és 2020 azonos
idészakahoz képest hasonld szintet mutat. Eves tekintetben viszont 15%-0s pluszban zart a piac 2021-ben az egy
évvel korabbi forgalomhoz képest. A negyedéves eredmény decemberre esd része 11.422 darab tranzakcid volt. A
legkeresettebbek a 40-60 m? kdzotti lakdsok voltak az orszagban, kivéve a févaros agglomeracidjaban, ahol inkabb
a nagyobb, 60-100 négyzetméter kdzodtti ingatlanokat preferaltak a vevédk. Budan 20 szazalékponttal megugrott a
900 ezer forint feletti egységaru otthonok irdnti kereslet, és Pesten is az 500 ezer Ft/m? feletti lakdsok dominaltak
a piacon. Vidéken azonban tovabbra is 250.000 Ft/m? &r alatt vésaroltdk meg a legtdbb ingatlant. A budapesti
kerlletek kdzott a legnépszerlbb ismét Angyalfold lett, amit a 11. és a 7. kdvetett a listdn. A negyedik negyedéves
adatok alapjan a befektetés a févarosi és a vidéki vevék kdrében is elsédleges vasarlasi cél volt, habar utébbiak
esetében a nagyobb otthonba kéltdzés is ugyanolyan fontos motivacié volt.

A Duna House Pénziligyek becslése alapjan a hitelpiaci trend mérséklédott 2021 szeptembere és decembere kdzodtt. igy
is, tavaly &sszesen tébb mint 1.300 milliard forint jelzaloghitel realizalddott Magyarorszagon az MNB tényadatai és a Duna
House utolsd két havi becslése alapjan, ami 2020-hoz képest 40%-o0s ndvekedést jelent a hitelpiacon. Szakérték szerint
tovabbi emelkedés varhatd 2022-ben, amit a draguld hitelek és az otthonteremtési programok utolsé hajraja idézhet eld.

Tovabbi informacioék: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

 Budapesten mar 10 keriiletben is meghaladja az 1 millié forintot az tGjépitési

lakasok négyzetméterara.

* Vidéken is egyre tobben vasarolnak lakast befektetésként.

¢ A legtobb ligyfél 20 millio forint feletti 6sszeget vett fel hitelre.
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)
ES JELZALOGHITEL ELOREJELZES

A Duna House k&zreadja havi Tranzakcidszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elb6rejelzését, amely szerint
2021. decemberében, orszagosan 11 422 ingatlan adasvétel bonyolddott, valamint 110 millidrd forint ko&zotti
szerzO6déses 0sszegl lakasceélu jelzaloghitel realizalédott.

Magdanszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakcioszam becslés
lakéstranzakciék szama (DH-TB)
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A Duna House becslése szerint 11 422 darab ingatlantranzakcid realizadlédott decemberben, amely novemberhez
képest kdzel 4%-os erd6sddést jelent. Az idei adat a tavalyinadl 10,3, a 2019-esnél pedig 12,8%-kal mutat élénkebb
adasvételi aktivitast. Az év utolsd havi eredményével a hazai ingatlanforgalom elérte, s6t, tul is Iépte a 150 ezres
hatart: a Duna House becslése szerint 150.974 tranzakcid realizdlédott 2021-ben. Eves szinten igy 15%-0s volt a
ndvekedés az ingatlanpiacon 2020-hoz viszonyitva.

A hitelpiaci trend mérséklddott decemberben a Duna House Pénzlgyek adatai alapjan. A jelzdloghitelek piacan
a hitelkdzvetité altal becstlt 110 millidard forint masfélszerese a tavaly év végi, piaci volumennek és nagyjabdl
megegyezik a novemberi kihelyezéssel. Idén &sszesen tébb mint 1.300 millidard forint jelzaloghitel realizdlédott
Magyarorszadgon az MNB tényadatai és a Duna House utolso két havi becslése alapjan, ami 2020-hoz képest 40%-0s
nodvekedést jelent a hitelpiacon.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2019 1074 13532 14 373 14166 13 512 1069 12764 11945 13 364 13182 10 945 10127
2020 9917 13117 11100 5971 8400 11186 13 215 11923 12708 12200 1369 10 354
2021 1185 14 569 15630 1351 14198 13 615 11185 11304 1807 1526 1022 n422
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TRANZAKCIO PARAMETEREK: BUDAPEST

2021 negyedik negyedévében mind Budan, mind Pesten a 40-60 négyzetméter kozotti ingatlanok voltak a
legnépszerlibbek a vasarlok korében. Buddn megugrott a 900 ezer forint feletti négyzetméterard ingatlanok
addsvétele. Ardnyuk 20 szazalékponttal n6tt az el6zé év azonos idészakdhoz képest. Lakasar tekintetében emelkedett
a 70 millié forintnal dragabb otthonok népszerlisége, a tranzakciok 31%-a ebben az értékkategdridban realizdldédott.
Pesten az 500 ezer Ft/m? feletti ingatlanok dominaltak a piacon.
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. 2020. IV. negyedév . 2021. IV. negyedév A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIO PARAMETEREK: VIDEK

Pest megyében a 60-100, az orszag tobbi részében pedig inkabb a 40-60 négyzetméter kd6zo6tti ingatlanok voltak
a legnépszerlbbek. Vidéken nétt a 20 millid forintnal dragabb ingatlanok iranti kereslet, mikdzben az alacsonyabb
aru otthonok aranya 57%-rol 42%-ra csdkkent. Pest megyében az 50 millié forint feletti Ggyletek dominaltak, a
tranzakciok 34%-at tették ki a negyedik negyedévben.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST MEGYE
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. 2020. IV. negyedév . 2021. IV. negyedév A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakdsarindex tovabb emelkedett az el6z6 negyedévhez képest. Az drindex nominal értéken 211 ponton zart,
mig readlértékén jelenleg 135 pontot mutat.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakasar Indexeinkre egy olyan maodszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kulénbséget maradéktalanul
kikUszobolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagoldst hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus modszert” vettik alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszagos paneldrindex nétt az el6z6 negyedévhez képest, nominal értéken 235 ponton zart. A téglaarindex viszont
csoOkkent, 195 pontrol 189-re csdkkent a nominal értéke.
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Kelet-Magyarorszagon a panel arindex nominal értéken 223 pontrdl 238 pontra nétt, mig a tégla drindex stagna
gyarorszagon szintén nétt a panel arindex az eléz6 negyedévhez képest, mig a tégla arindex 220 pontrd

t. Nyugat-Ma-
202-re csOkkent.
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DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

Budapesten mind a panel, mind a tégla arindex stagnalt 2021 negyedik negyedévében.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX

BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2021. IV. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

- Az idei negyedik negyedévben a 20 millié forint feletti
Ugyletérték volt jelen a legnagyobb ardnyban (42%) a
15%

févarosban. Ezzel szemben vidéken a 10-15 millié forint
18%
16%
. 8% 7%

kdzotti kategodria volt alegnépszerlibb, keleten az Ggyfelek
42, nyugaton 34%-a igényelte ezt a konstrukcidju hitelt.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

M1-5milli6 Ft  mW5-10 millié Ft  m10-15 millié Ft 15-20 millio Ft ~ m 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

) ) Az atlagos hitelnagysdag mindenhol nétt az elézéd
ATLAGOS HITELNAGYSAG negyedévhez képest. Mig a févarosban 20,5, addig
vidéken 12,5-13,7 millié forint volt az atlagos hitelnagysag

2021.Q1 2021. Q2 2021.Q3 2021.04 e e .. 2

a 2021 szeptember-december kdzotti idészakban.
BUDAPEST* 18 356 776 17 783 855 18 728 066 20 528 627
NYUGAT-MO. 12174 803 12 516 920 12 340 427 13748 033
KELET-MO. 11869 979 13031401 11376 983 12537164

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

60% A jelzdloghitelt igénylék legnagyobb aranyban 20 éves
futamidoével kalkulalnak Ugyletikhdz, csak Uugy, mint a
kordbbi idészakokban. Budapesten ennek ardnya 35,
keleten 54, a nyugati orszagrészben pedig 52% volt.

50%

40%

30%
20%
10% I I
i Emn . 0l

0%
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* M Nyugat-Mo. M Kelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2021.01 2021.02 2021.03 2021.04 2021.01 2021.02 2021.03 2021.04 2021.Q1 2021.02 2021.03 2021.04
10EV 12% 10% 1% 1% 13% 13% 13% 13% 12% 15% 16% 9%
15EV 8% 10% 12% 10% 9% 10% 5% 7% 7% 9% 12% 8%
20EV 44% 40% 37% 35% 56% 59% 59% 52% 60% 59% 55% 54%
25EV 22% 25% 27% 30% 16% 10% 16% 16% 12% 8% 8% 25%
30EV 7% 8% 7% 7% 2% 1% 2% 2% 3% 3% 2% 2%
EGYEB 7% 6% 7% 8% 4% 7% 6% 10% 6% 5% 7% 2%

hitelos: kamatper
K, ez nem mutatja a teljes lak

jatoknal a Duna House Hitelcentr etitett, adott negyedé
aladi Otthonteremtési Kedvezmény alatana < a hiteligénylés mel

felhasznalt kedvezmények aranyat

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.



2021. IV. NEGYEDEV ES 2021. DECEMBER | DUNA HOUSE BAROMETER

JELZALOGHITEL ADATOK: 2021. IV. NEGYEDEV
ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i 2021 negyedik negyedévében a hitelfedezeti mutatd
ATLAGOS LTV (loan to value, LTV) mindenhol 38%-on all, ami kis mérték(

csokkenés az eld6z6 negyedévekhez képest.

2021.Q1 2021.G62 2021.G3 2021.04
BUDAPEST* 42% 39% 40% 38%
NYUGAT-MO. 44% 42% 42% 38%
KELET-MO. 41% 43% 40% 38%
OSSZESEN 42% 40% 40% 38%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

100,0% Azidei, negyedik negyedévben egy regisztralt hiteligénylé
90,0% se volt, aki 5 évnél révidebb kamatperiddusu jelzadloghitelt
80,0% igényelt volna. A legaldabb 10 évig fix kamatozasu hitelek
70,0% aranya tovabbrais alegmagasabb, Budapesten 87, keleten
60,0% 91, nyugaton pedig 80%.

50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év m Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legalabb 10 év

BUDAPE NYUG MO. KELET-MO.
2021.Q1 2021.Q2 2021.Q3 2020.Q04 2021.Q1 2021.Q2 2021.Q3 2020.Q04 2021. 01 2021.Q2 2021.Q3 2021.Q4
KEVESEBB, MINT 5 EV 0,0% 0,0% 0,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
K;sgs“:é;if"f;’;:zv 13% 15% 13% 13% 23% 21% 21% 20% 1% 14% 12% 9%
LEGALABB 10 EV 87% 85% 87% 87% 77% 79% 79% 80% 89% 86% 88% 91%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES HITELUGYLET
SZAZALEKABAN

Nyugat- és Kelet-Magyarorszagon a hitellgyletek negyede
mellé adtak be CSOK-igényt, mig Budapesten ez az aradny
csak 18,1% volt. Az orszagos eloszlads 20,6%, ami az el6zd

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 18,1% negyedévhez képest alacsonyabb érték.
NYUGAT-MO. 24,9%
KELET-MO. 25,0%
OSSZESEN 20,6%

jatoknal a Duna House H r etitett, adott neg ab yleteket v t hitelos kamat utamidd

di Otthonteremtési Kedv a ' < a hiteli lés o) < ek ard t vizsgalt ez nem mutatja a teljes lak rlds piacan

felhasznalt kedvezmények ar

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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\@ DUNA HOUSE®
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT X1l
2000-6999 VI, 1X., XL
900-1999 1., XIV.
200-899 1L, V., V., VI, VI, X, XII., XVI, XVIL., XIX.
100-199 L, XVIIL, XX., XX
100 ALATT XV., XXI., XXII.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

Az elmult idészakokhoz hasonldan a Xlll. kerllet vezetd szerepet télt be az Ujépitést otthonok tekintetében, szamuk
meghaladja a 7.000 darabot. Emellett szadmos Ujépitésli otthont épitettek a VIII., IX., XI|. kerUletekben, szamuk
2.000-7.000 darab ko6zé tehetd. A klulvarosi kerlletekben nem népszerl az épitkezés, kuldéndsen a XV., XXI. és XXII.
kerUletekben, ahol kevesebb mint 100 Ujépitésl ingatlant talalhatunk.

Az Ujépitésl lakdsok megoszlasa az értékesitettség fazisa alapjan hasonld képet mutat az elé6zd negyedévben mért
adatokhoz. A Budapesten eladasra kinalt lakasok 70%-at szinte azonnal értékesitették 2021 negyedik negyedévében.
Minddssze 2% foglalt, 2% tervként jelenik meg, az ujépitési otthonok 26%-a viszont még elérheté.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2021 NEGYEDIK NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisdban szerepld projektek lakdsszaman alapul.

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgydjtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalads alatt [évé lakasok

W ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tobbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

meladott  m szabad = foglalt terv
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakasok adtlagos négyzetmeéterdra erésen fllgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG .
NEGYZETMETERAR KERULETEK
1MILLIO FELETT I, 10, 101, Ve, VI, VI, VL, 1X, X, X

V., X, XL, XIV.,, XV., XVI., XVII, XVIII., XIX.,

700 EZER-1MILLIO KOZOTT XX, XX, XXIL.

600-700 EZER KOZOTT XXIII.

500-600 EZER KOZOTT

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

Immar 10 olyan budapesti kerllet van, ahol az ujlakdsok négyzetméterara meghaladta az 1 millid¢ forintot. A kerUletek
tobbsége a 700 ezer - 1 millid forint kdzdtti sdvban taldlhato, és egyik kertiletben sem taldlhatunk 600 ezer Ft/m?2 alatti
aru ingatlant. Budapesten az Ujépitési otthonok atlagos négyzetméterdra megkdzelitette az 1 millié forintot.

13
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\Q DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A tavaly szeptember-december kdzott értékesitett ingatlanok adatai alapjan vidéken - keleten és nyugaton egyarant - az
atlagos négyzetméterar 10% feletti mértékben emelkedett az el6z6 év azonos idészakdhoz képest. A vevdk alkupozicidja
szinte mindenhol mérséklédott, Kelet-Magyarorszagon a meghirdetett arhoz képest 6%-kal, Nyugat-Magyarorszadgon
5%-kal olcsdbban juthattak ingatlanhoz a vasarlok.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi:iilitr:)yziirs alku lakasar m2 ar vi:iilitr:)yziirs alku
2020. Q4 17 336 000 320 000 6% 5% 16 838 000 318 000 2% 4%
2021. Q4 18 873000 361000 1% 5% 18 762 000 360 000 2% 3%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku
2020. Q4 20 367 000 351000 3% 6% 19 077 000 341000 3% 5%
2021. Q4 22638 000 415 000 3% 3% 25172 000 423 000 1% 4%

A budapesti panelotthonok esetében Budan 4, Pesten 12%-kal néttek az atlagos négyzetméterarak 2021 végén,
2020 negyedik negyedévéhez képest. A téglaotthonok esetében is dragulds volt megfigyelhetd: Budan 11, Pesten
13%-kal néttek a négyzetméterarak az egy évvel kordabbi adatokhoz viszonyitva. A belvarosban 4%-kal mérséklédtek
a négyzetméterarak. Az alku mértéke a févarosban is mérséklédott, 2-8%-kal lehetett olcsdbban ingatlant vasarolni
az elsé meghirdetett arhoz képest.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakasar m?2 ar \/ig?tr‘.oyzirs alku lakasar m?2 ar \/ig?tr‘.oyzirs alku
2020. Q4 32625000 596 000 3% 2% 26 255 000 479 000 5% 4%
2021. Q4 35723000 620 000 0% 2% 29627 000 544 000 1% 3%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar ranvar - iku lakasar m?2 ar ranvar s iku lakasar m?2 ar ranvar . iku
valtozas valtozas valtozas
2020' 0, ) ) ) () 0,
Q4 59056 000 843000 5% 5% 32237000 604000 6% 5% 46513000 870000 7% 6%
2021.
Q4 62 972 000 938 000 1% 3% 35534000 683000 4% 4% 53075000 833000 4% 4%

A Duna House halézat altal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Modszertan: Az irdnyar valtozds nem mas, mint az a kuléon ok o altal megjelolt elsé iranya a vevd megjelenésekor éppen

ro tt utols kdzt mut t. Az alku a bi drcsokken 5 és lad¢ allapodott meg a tar ok sordn. A két szam egyutt
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VEVOK: KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe 2021 év végén 52 ponton allt, ami az elmult évekhez hasonld szintet mutat.
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I £1626 évek decemberi értékei — emmmm2019 2020 =f@=2021

alapul. Korrel 2Ny \ ott hé munkanapjair

ktor altal k r t r |. A Keresleti In
gulattal, ill. b

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT NN

I. ker. 8,5% 7.9%

Idén decemberben Angyalfold lett a legnépszerlibb kertilet. A rangsorban Ujbuda II. ker. 13,5% 15.2%
kodvetkezik, mig a harmadik helyen 15,2%-kal a 7. kerUlet végzett. 1. ker. 12.3% .2%
IV. ker. 5,6% 7,8%

V. ker. 7,4% 10,9%

VI. ker. 1,3% 13,9%

VII. ker. 12,4% 15,2%

VIII. ker. 9,9% 1,3%

D —_— . IX. ker. 8,8% 11,5%

X. ker. 5,8% 6,3%

NAGYOBB ERDEKLODES X Ker. 15,3% 16.6%

XIl. ker. 1,3% 14,3%

XIIl. ker. 16,6% 18,4%

XIV. ker. 16,5% 14,9%

XV. ker. 7.2% 6,2%

XVI. ker. 6,8% 5,4%

XVII. ker. 4,8% 4,9%

XVIII. ker. 10,4% 7,5%

XIX. ker. 8,1% 6,5%

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport XX ker. 70% 6%
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatol. XXI. ker. 3,2% 2,7%
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankézvetitdi tevékenységét. A DH XXII. ker. 3.7% 3,9%
Csoport nem végez korrekciokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk terUleti megoszlasaban fellépd X ker. 2% 6%

eltérések kezelésére.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti vevok tdbbségét (29%) a 40-50 év kozottiek tették ki, mig a masodik legnépesebb csoport az 50-60 év
kozottiek voltak, akiknek ardnya a tavalyi 17%-rdl 25%-ra ugrott. Foglalkozasuk alapjan a vasarlok 40%-a beosztott.
A legfébb vasarlasi ok (46%) - a tavalyi adatokhoz hasonldan - a befektetési célu vétel volt.

VEVOK KORA: BP. VASARLAS OKA: BP.

40% 46%

Beosztott Befektetés
60 eoszto 38%
Elsé lakas vasarlasa
Vallalkozo
50 -
60 Nagyobba koltézés
Nyugdijas
40 - 29% Generaciok kulonvalasa
50 30%
Kozép vezetd Kisebbe koltszés
30 -
40 27% Felsé vezetd Generaciok 6sszekdltdznek
20 - (s
Valas
30 Tanulé
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 42 000 000 66 Beosztott 35959000 56 Befektetés 40701000 55
30-40 71087 000 n2 Fels6 vezetd 66 348 000 124 Elsé lakas vasarlasa 40259 000 61
40-50 37157 000 54 Ko6zép vezetd 38567 000 49 Generaciok kulonvalasa 42384 000 57
. Generaciok
50-60 39135000 53 Nyugdijas 47 090 000 68 Ssszekoltdznek 64167 000 105
60- 51080 000 72 Tanuld 34500000 49 Kisebbe koéltozés 42382 000 61
Vallalkozo 56 400 000 71 Nagyobba koltézés 74 338 000 108

Valas 27634 000 46

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Vidéken a vevédi lUgyfélprofil tekintetében hasonld adatok szllettek, mint tavaly, az év azonos idészakahoz képest.
A legnépesebb vevdi kort a 30-40, illetve a 40-50 év kdzottiek adtak. A vasarlok kozel fele beosztott, ardnyuk 49% volt.
|dén decemberben a vezetd vasarlasi ok a nagyobb otthonba koltdzés, illetve a befektetési célu vasarlas volt.

VEVOK KORA: VIDEK VEVOK STATUSZA: VIDEK

AT 29%
Nagyobba koltozés o
Beosztott 55% 25%
. 29%
Vallalkoss 27% Befektetés 27%
26%
Elsé lakas vasarlasa
" 12%
Nyugdijas % ) -
Kisebbe koltozés
9
Kbzép vezetd 9%
Generdciok kulonvalasa
9
Felsd vezetd 23%A’ Valds
Tanule 11% Generaciok 6sszekoltoznek
2%
ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET LAGAR m?
20-30 25186 000 109 Beosztott 29 072000 85 Befektetés 28 607 000 78
30-40 38571000 101 Fels6 vezetd 53923000 100 Elsé lakas vasarlasa 31496 000 89
40-50 25805000 73 Ko6zép vezetd 38543000 96 Generaciok kulonvalasa 17 770 000 64
. Generaciok
50-60 30820 000 101 Nyugdijas 29929 000 75 Ssszeksltdznek 50700 000 173
60- 22988 000 74 Tanuld 36 750 000 62 Kisebbe koltozés 32021000 70
Vallalkozd 43990 000 106 Nagyobba koltézés 48143 000 ne
Valas 24 481000 65

Bl 2020. december M 2021. december

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
és becsult értéknek tekinthetdek. A vasarlasi célnal a befektetés kategoria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza, amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mindsul. Adott esetben példaul

a késébb onallosodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erésiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kilénvalasat szolgalja. A szamitasnal
tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2021 decemberében a 60 év felettiek tették ki a budapesti eladdk 33%-at. A legnagyobb eladdi kér a beosztottak
csoportja volt 34%-kal, 6ket a vallalkozok kdvették 30%-kal. A legfébb értékesitési ok a korabbi befektetés értékesitése
volt, az eladdk harmada ezen okbdl valt meg ingatlanatal.

ELADOK KORA: B ELADOK STATUSZA: BP.

o
— 33% — 34% Befektetés értékesitése 2%
60 - Beosztott
21% 33%
Nagyobba koltozés 29% 39%
I 20% . . I 0% °
50 - 60 K Vallalkozd .
19% 33% Orokolt ing. értékesités
I 0 . I 20% . e
40 - 50 24% Nyugdijas 20% Kisebbe koltézés
I I o< Generécisk ktlonvalésa g o
30-40 Kézép vezetd °
35% 7%
e 11%
Valas 8%
5% . . 7%
20 - 30 ? Felsé vezetd oo 1%
2% 8% Generéacidk ¢sszekoltdznek 2‘;
3
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 48 762 000 78 Beosztott 35609 000 55 Befektetés értékesitése 48 693 000 57
30-40 47 648 000 66 Felsé vezetd 65092 000 93 Generaciok kulsnvalasa 55443 000 104
40-50 36 935 000 53 Koézép vezetd 52896 000 71 soenersciok 28500 000 45
50-60 38278 000 56 Nyugdijas 46 565 000 67 Kisebbe koltézés 71182 000 14
60- 53337 000 73 Vallalkozo 58 392 000 75 Nagyobba ksltézés 42779 000 60
Orokalt ing. értékesités 36 326 000 57
Valas 27 300 000 52

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladdk tobbségét a 60 év felettiek, illetve a 40-50 év kozodttiek adtak. Vidéken is a beosztottak alkottdk a
legnagyobb eladdi csoportot, akarcsak a févarosban. Az értékesités legfébb oka az ingatlanbefektetés eladasa volt.

ELADOK STATUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

_ 39% Befektetés értékesitése

ELADOK KORA: VIDEK

29%

60 - Beosztott
21% 42%
Orokélt ing. értékesités 23% o
|, 19% |, 53% s
50 - 60 19% Véllalkozé 28% 21%
b % TP b
Nagyobba koltozés 34%
|, 2% I 19% 17%
40 - 50 i Kisebbe kéltéze A
339% Nyugdijas 25% isebbe koltozés 17%
s 5%
Valas
| 8% I 6% 5%
30 - 40 o Kozép vezetd ; )
21% 4% .
Generaciok kuldnvalasa 42/
6
5% 3%
20 - 30 & &
6% Felsé vezeto 1% Generaciok 6sszekdltdznek 1%

3%

ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20-30 32794 000 79 Beosztott 25767 000 86 Befektetés értékesitése 44 349 000 92
30-40 29 261000 79 Felsé vezetd 76 009 000 212 Generaciok kildnvalasa 26 659 000 91

Generaciok

40-50 31210 000 90 Kozép vezetd 32132000 80 bsszekoltdznek 19 950 000 70
50-60 29 434 000 85 Nyugdijas 28150 000 80 Kisebbe koltozés 40169 000 ns
60- 30191000 87 Viéllalkozo 51222 000 99 Nagyobba kéltézés 37134 000 84
Orokolt ing. értékesités 21716 000 84

Valas 32325000 84

2020. december M 2021. december

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerltlnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Orszdagos szinten a legnagyobb érdeklédés a kitlind és a jo allapotu otthonokra volt, ardnyuk 63-72% kdzott mozgott.
Budapesten a kivald allapotu ingatlanokat keresték a legtdbben.

100%
90% +— — — — —

30% 29% 27%

80% +—  39% I— I | -

70% +— — — — —

60% —— I I I [ Nagyon jo

50% 1 ooz %% wgs

40% 33% ___ mLakhato
30%
20%
10%
0%

H Feldjitandod

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

|ldén decemberben egy panellakas sikeres értékesitéséhez atlagosan 2,5-4 hénapra volt szikség, mig téglaotthonok
esetében 3-5 hdénapot kellett varni.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2020. december 120 109 126 139
2021. december n7z 77 97 87

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2020. december n3 132 125 140 174
2021. december 18 92 126 16 156

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetédek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazdé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, minéségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidkat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovbbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V kivitelezéknek és fejlesztéknek
v beruhdzoknak és befektetéknek
Vv véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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