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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhaszndlhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidok és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmuen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utan. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardanak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2022.05.12. 2022. aprilis hénap adatai

2022.06.13. 2022. majus hénap adatai

2022.07.12. 2022. ll. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitdsra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mlUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskérd megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készilnek.

Az Ujépitést lakdspiac adatai tekintetében egylUttmikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatdkdzpont és
az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

EROS BEFEKTETOI AKTIVITAS A GYORSULO INGATLANPIACON

Valds tranzakciok alapjan, a piacon legelséként mutatja a Duna House orszagos lakdsarindexe a lakdsarvaltozas iranyat,
mértékét és Utemét. A teljes atlagot mutatd orszagos lakdsarindex nominal értéke kiugrd, 231 ponttal az idei elsé negyed-
évben ismét rekord szinten zart. Redlértéken a ndvekedés kisebb Utemd, jelenleg 144 pontot mutat a kordbbi 135 helyett.
Orszagosan mind a panel, mind a tégla arindex kiemelkedd az el6z6 negyedévhez képest. Regionalis szinten a panel arin-
dexnél észlelhetd a legjelentédsebb valtozas mind a févarosban, mind pedig a kelet- és nyugat-magyarorszagi régidban.

A Duna House becslése szerint még mindig felfelé ivel® szakaszdban van az ingatlanpiac, a 2022-es elsé negyedévben
Osszesen 39 156 tranzakcid zajlott Magyarorszagon, amely az elmult 10 év masodik legerdsebb évkezdése. Az adasvételek
szamat a hitelkamatok dragulasa és az otthonteremtési kedvezmények még biztos kihasznaldsa mellett, az orszdgos
szinten legfébb vasarlasi okként jelentkezd, erds befektetdi aktivitds is erdsiti. Az ingatlan a jelenlegi, bizonytalan gazdasagi
kdérnyezetben is j6 beruhazas, a befektetési kedv fellendillését a budapesti kerlletek iranti érdeklédés atrendezdédése is
mutatja, egyre nagyobb figyelem désszpontosul a belvarosi terlletre.

A Duna House keresletindexe marciusban kevéssé csokkend érdeklédést mutat a rovidebb februdrhoz képest, a valtozas
azonban nem jelentds, a valasztasok és az orosz-ukrdn haboru hatdsai miatt dénthettek néhdnyan a kivaras mellett.

Az Uj lakdsok négyzetméterara mar 11 budapesti kerlletben haladta meg az 1 millié forintot idén januar és marcius kdzott.
Az aremelkedés ellenére is kelendd ez az ingatlantipus, a piacra kerllé lakdsok 72%-at szinte azonnal értékesitették. A ne-
gyedéves tranzakciok adatai alapjan elmondhatd, hogy nem csak bévilt, de fel is gyorsult az ingatlanpiac, az értékesitési
idé a hasznalt hazak és lakasok esetében is lerdvidllt az el6zé év elsd negyedévéhez képest.

Jelentds dragulast észlelhetlnk orszdgosan a panellakdsoknal, a févarosi panelotthonok atlagos négyzetméterara Budan
24, Pesten 18,7%-kal n6tt 2022 elején. A téglaépitéslieket Budapest egész terlletén magasabb aron kinaltdk, mint tavaly
ilyenkor, Kelet- és Nyugat-Magyarorszagon azonban mérséklédott ezen ingatlanok atlagos négyzetméterara. Az erds
kereslet kdvetkeztében a Duna House a kdvetkezé idészakban sem szamit a nominalis drak csékkenésére. Az ingatlanpiac
atrendezdédni latszik, az Ujépitésd adrak jelentds ndvekedése miatt varhatdan egyre tébb lakaskeresd fog hasznalt ingatlant
vagy albérletet valasztani, ezzel megtdmasztva a befektetdi kereslet alapjaul szolgald bérleti piacot is.

A jelzaloghitel-piac a lakaspiaccal egyutt bévilt, az MNB tényadatai és az elmult hénapok DH becslése alapjan ne-
gyedéves tekintetben ez 320 milliard forintot jelent, amely 37%-0s emelkedés mutat 2021 elsé negyedévéhez képest.
A Duna House Pénzlgyek adatai szerint az atlagos hitelnagysag az orszag minden tertletén nétt a 2022 januar-mar-
cius kozotti idészakban. A piaci tapasztalatok alapjan a hitelfolydsitasnal is erésebben bévilt a beadasok szama, igy
varhatoan a kévetkezd honapokban is nagyon erds hitelpiaci szamok érkeznek majd.

Tovabbi informacioék: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

o Kelet-Magyarorszagon atlagosan mar 79 nap elegendéd volt egy panellakas
értékesitésére.

¢ Nott a belvarosi keriiletek népszerilisége, leszoritottak Zuglét a dobogorol.

¢ A legalabb 10 évig fix kamatozasu hitelek tovabbra is a legnépszeriibbek.
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)
ES JELZALOGHITEL ELOREJELZES

A Duna House kdzreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely szerint 2022
marciusdban, orszagosan 14 548 ingatlan-adasvétel bonyolddott, valamint 108 milliard forint szerzédéses 6sszegl
lakdscélu jelzadloghitel realizalddott.

Maganszemélyek kézott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
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A Duna House becslése szerint még mindig emelkedd szakaszaban van az ingatlanpiac, amit a marciusi megvalosult
14 548 darab adasvétel is mutat. A lakdingatlanpiaci forgalom igy az elézé honaphoz, februarhoz, képest tébb mint
5%-0s tovabbi bévilést, az elé6z6 éves rekord marciushoz képest is csak 7%-0s elmaradast jelent. A 2022-es év elsd
negyedévben &sszesen igy 39 156 tranzakcid zajlott Magyarorszagon, amely az elmult 10 év masodik legerdsebb év-
kezdése, a tavalyi felfokozott érdekl6dés melletti évkezdettdl is csak 5%-kal maradt el. A Duna House piaci tapasztala-
tai alapjan a hitelkamatok draguldsa és az otthonteremtési kedvezmények még biztos kihasznaldsa miatt sokan eldre
hozzak ingatlan vasarlasukat. Az adasvételek szamat az erds befektetdi aktivitas is erdsiti, hiszen sokan fordulnak az
ingatlanpiac felé ebben a bizonytalanabb és kiszamithatatlanabb gazdasagi kérnyezetben.

A jelzaloghitel piac a lakaspiaccal egyltt bévilt, marcius hdnapban a Duna House PénzlUgyek adatai alapjan 108 milliard
forintos volumen becsUlhetd, ami 4%-os ndvekedést mutat februarhoz és 3%-osat az el6z6 év marciusi adatdhoz képest.
2022 elsé negyedévében igy minden hénapban 100 millidrd forint felett zart a piac. Negyedéves tekintetben ez az MNB
tényadatai és a marciusi DH becslés alapjan 320 millidrd forintot jelent, amely 37%-0s emelkedés mutat 2021 elsé ne-
gyedévéhez képest. Marciusban a piaci tapasztalatok alapjan a hitelfolydsitasnal is erésebben bévilt a beaddsok szama,
igy varhatdan a kdvetkez6 hédnapokban is nagyon erds hitelpiaci szamok érkeznek majd.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 13117 11100 5971 8400 11186 13 215 11923 12708 12 200 1369 10 354
2021 1185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 1807 11526 11022 n422
2022 10 815 13793 14 548

lehetnek.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

2022 els6 negyedévében a Budan értékesitett ingatlanok tdbb mint fele (54%) a 40-80 négyzetméteres méretkate-
godridba tartozott, hasonldan az el6z6 év azonos idészakdhoz. A févarosi lakasok tébbsége 900 ezer Ft feletti négy-
zetméterdron kelt el. 2021 elsé negyedévéhez viszonyitva ez kiugrd, 34 szadzalékpontos emelkedést jelentett Budan.
Mig a févaros pesti oldalan a tavalyi év elsé hdnapjaiban 26%-kal még az 500-600 ezer Ft-os négyzetméteraron
értékesitett ingatlanok voltak tébbségben, addig idén, szintén 26%-kal a 900 ezer Ft/m? feletti kategdria vette
at az elsé helyet. Lakdsar tekintetében emelkedett a 70 millid forintndl dragabb otthonok népszerlisége, Budan a
tranzakciok 40%-a ebben az értékkategdridban realizdlodott. Pesten kdzel azonos aranyban az 50-60 millios (14%),
valamint a 70 milliés érték feletti (15%) ingatlanok domindltak a piacon.

33%
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. 2021. 1. negyedév . 2022. 1. negyedév A Duna House Franchise halodzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Pest megyében a 60-100, az orszag tobbi részében pedig inkdbb a 40-60 négyzetméter kdzotti ingatlanok vol-
tak a legnépszerlibbek. Vidéken az értékesitett otthonok 29%-a 250 ezer Ft/m? alatti dron taldlt Uj tulajdonosra,
ugyanakkor kelendd volt a 600 ezer Ft feletti arkategdria is, 2021 elsé negyedévéhez képest 10 szdzalékponttal,
15%-ra ndvekedett az ardanyuk. K6zép-Magyarorszagon lakasar tekintetében tavaly ilyenkor a 15-20 millid Ft kdzotti
eladdsok voltak tobbségben (23%), idén a 40 millid Ft feletti lett a vezetd arcsoport. Pest megyében ndvekedett az
értékesitett ingatlanok négyzetmeéterara, 27%-ban 600 ezer Ft feletti négyzetméterdr realizdlddott, a tranzakciok
32%-a az 50 millié feletti otthonokat érintette.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST MEGYE
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. 2021. 1. negyedév . 2022. 1. negyedév A Duna House Franchise halodzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakasarindex kiugroan emelkedett az el6z6 negyedévhez képest. Az arindex nominal értéken 231 ponton
zart, mig realértékén jelenleg 144 pontot mutat.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakasar Indexeinkre egy olyan maodszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kulénbséget maradéktalanul
kikUszobolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagoldst hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus modszert” vettik alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

Mind az orszagos panel drindex, mind az orszagos tégla drindex kiemelkedden nétt az elé6z6 negyedévhez képest, elébbi
nominal értéken 267 ponton zart, utébbi pedig nominal értéken 200 pontra emelkedett.
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Kelet-Magyarorszagon a panel arindex nominal értéken 238 pontrdl 251 pontra nétt, a tégla drindex esetében pedig szintén
emelkedés lathatd, nominal értéken 191-rél 201 pontra. Nyugat-Magyarorszagon szintén szembeodtld ndvekedés tapasztalha-
td, a panel arindex az eléz6 negyedévhez képest 39 pontot, mig a tégla arindex 18 pontot emelkedett.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

Budapesten a panel arindexnél jelentds ndvekedés észlelhetd, nominal értéken elérte a 298 pontot, mig a tégla arindex
175 pontra emelkedett 2022 elsé negyedévében.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2022. I. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

Az idei els® negyedévben a 20 millid forint feletti
- Ugyletérték volt jelen a legnagyobb ardnyban (42%) a
févarosban. Ezzel szemben vidéken a 10-15 millié forint

16%

kdzotti kategodria volt alegnépszerlibb, keleten az Ggyfelek

33, nyugaton 35%-a igényelte ezt a hitelkonstrukciot.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

W 1-5millio Ft  m5-10 millio Ft ~ m10-15 milli6 Ft 15-20 millio Ft ~ m 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

) ) Az atlagos hitelnagysdg mindenhol nétt 2021 negyedik
ATLAGOS HITELNAGYSAG negyedévéhez képest. Mig a févarosban 21,1, addig vidé-
ken 13,4-15,4 millié forint volt az atlagos hitelnagysag a

2021.Q2 2021.Q3 2021.04 2022.Q1 . , » . e - P
2022 januar-marcius kdzotti idészakban.
BUDAPEST* 17 783 855 18 728 066 20528 627 21140 700
NYUGAT-MO. 12 516 920 12 340 427 13748 033 15 459 348
KELET-MO. 13031401 1376 983 12537164 13 417 030

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

A jelzdloghitelt igénylék legnagyobb aranyban 20 éves
futamidoével kalkuldlnak Ugyletikhoz vidéken, de Buda-
pesten 2022 elsé negyedévében 1 szazalékponttal tob-
ben, vagyis az igénylék 36%-a valasztotta a hosszabb
periddusu, 25 éves konstrukcidkat.

70%
60%
50%

40%

30%
20% I
10% II
™1 m._ HEm

0%
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* M Nyugat-Mo. M Kelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2021.02 2021.03 2021.04 2022.Q1 2021.02 2021.03 2021.04 2022.Q1 2021.G2 2021.03 2021.04 2022.Q1
10EV 10% 1% 1% 10% 13% 13% 13% 9% 15% 16% 9% 6%
15EV 10% 12% 10% 7% 10% 5% 7% 6% 9% 12% 8% 13%
20EV 40% 37% 35% 35% 59% 59% 52% 60% 59% 55% 54% 51%
25EV 25% 27% 30% 36% 10% 16% 16% 17% 8% 8% 25% 25%
30EV 8% 7% 7% 5% 1% 2% 2% 2% 3% 2% 2% 1%
EGYEB 6% 7% 8% 7% 7% 6% 10% 6% 5% 7% 2% 5%

f kamatper
z nem mutatja a teljes lak

Az adatokndl a Duna House Hitelcentr ta etitett, 1;4“”#\
alddi Otthonteremtési Kedvezmény

felhasznalt kedvezmények aranyat

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2022. |. NEGYEDEV

ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i 2022 elsé negyedévében a hitelfedezeti mutatd (loan to va-
ATLAGOS LTV lue, LTV) Budapest egészét tekintve kismértékben csékkent,

a keleti, illetve nyugati régidban 3-4%-os emelkedést jelez.

2021.02 2021.G3 2021.04 2022.01
BUDAPEST* 39% 40% 38% 36%
NYUGAT-MO. 42% 42% 38% 42%
KELET-MO. 43% 40% 38% 41%
OSSZESEN 40% 40% 38% 37%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

100,0% Az idei els® negyedévben egy regisztralt hiteligényld
90,0% jelentkezett 5 évnél rovidebb kamatperiddusu jelzdlog-
80,0% hitel felvételére. A legalabb 10 évig fix kamatozasu hite-
70,0% lek aranya tovabbra is a legmagasabb, Budapesten 90,
60,0% keleten 93, nyugaton pedig 87%.

50,0%

40,0%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év m Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legaldbb 10 év

BUDAPE NYUG MO. KELET-MO.
2021.Q2 2021.Q3 2021.Q4 2022.Q1 2021.Q2 2021.Q3 2021.Q4 2022.Q1 2021.Q2 2021.Q3 2021.Q4 2022.Q1
KEVESEBB, MINT 5 EV 0,0% 0,2% 0,0% 0,1% 0% 0% 0,0% 0,0% 0% 0% 0% 0,0%
K;sgs“:é;if"f;’;:zv 15% 13% 13% 10% 21% 21% 20% 13% 14% 12% 9% 7%
LEGALABB 10 EV 85% 87% 87% 90% 79% 79% 80% 87% 86% 88% 91% 93%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES HITELUGYLET
SZAZALEKABAN

Nyugat-Magyarorszagon a hitelligyletek tdbb mint negye-
de mellé adtak be CSOK-igényt, mig Budapesten ez az
arany csak 14,4% volt. Az orszagos eloszlas 18,3%, ami az

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 14,4% el6z6 negyedévhez képest alacsonyabb érték.
NYUGAT-MO. 27,9%
KELET-MO. 20,5%
OSSZESEN 18,3%

fatoknal a Duna House H r etitett, t ab teket v tuk a hitelosszeg, kamaty utamidé

di Otthonteremtési Kedv a 2 < o < ek ard (A altuk, em mutatja a teljes lak rlas piacan

felhasznalt kedvezmények ar

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT
2000-6999 11, 1X., X1, XL
900-1999 VIIL, XIV.
200-899 I, V., V., VL, VIL, X., XII., XVL., XVII., XIX.
100-199 L, XV, XVIIL, XX, XX
100 ALATT XXI., XXII.

] — 1

NOVEKVO DARABSZAM

A XIIl. kerUlet elvesztette kordbbi vezetd szerepét az Ujépitésl otthonok tekintetében, darabszadmuk 7.000 ala csdkkent
a kerUletben. Szadmos Ujépitést otthont épitettek azonban a lll,, IX., XI. kerUletekben, szdmuk 2.000-7.000 darab kdzé
tehetd. A kllvarosi kerlletekben nem népszerl az épitkezés, kildondsen XXI. és XXII. kerlletekben, ahol kevesebb mint
100 ujépitésl ingatlant taldlhatunk.

Az Ujépitéslt lakdasok megoszlasa az értékesitettség fazisa alapjan hasonld képet mutat az elézé negyedévben mért
adatokhoz. A Budapesten eladasra kinalt lakasok 72%-at szinte azonnal értékesitették 2022 elsé negyedévében.
Minddssze 2% foglalt, 3% tervként jelenik meg, az Ujépitésl otthonok 23%-a viszont még elérhetd.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2022 ELSO NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisdban szerepld projektek lakdsszaman alapul.

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgydjtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalads alatt [évé lakasok

W ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

m eladott = szabad = foglalt terv
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakasok adtlagos négyzetmeéterdra erésen fllgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG

NEGYZETMETERAR KERULETEK

1MILLIO FELETT L, 1 L Ve VI, VI, VI, EX, XL X, XL

V., X., XIV.,, XV., XVI, XVII., XVIIL, XIX., XX.,

700 EZER-1MILLIO KOZOTT XX XX XX

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

2022 elsé negyedévében mar 11 olyan budapesti kerllet van, ahol az Uj lakdsok négyzetméterara meghaladta az
1 millié forintot. A kerUletek tobbsége a 700 ezer - 1 millid forint k6zo6tti savban taldlhato, és egyik kerlletben
sem taldlhatunk 600 ezer Ft/m? alatti aru ingatlant. Budapesten az Ujépitési otthonok atlagos négyzetméterara
meghaladta az 1 millié forintot.

=&
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

Az idei elsé negyedévben értékesitett ingatlanok adatai alapjan vidéken - keleten és nyugaton egyarant - emelkedett a
panellakdsok atlagos négyzetméterara az el6zb év azonos idészakdhoz képest. A vevédk alkupozicidja nyugaton stagnalt,
a kelet-magyarorszagi panelek esetében mérséklédott, a téglalakdsoknal pedig 2 szdzalékponttal er6sddott.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?trgyzirs alku lakasar m?2 ar \/ig?tr‘.oyzi'\rs alku
2021. Q1 17 900 000 336 000 2% 4% 17 277 000 321000 1% 3%
2022. Q1 21282000 382 000 0% 2% 22652000 416 000 0% 3%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?tzyzéa’\rs alku lakasar m?2 ar vig?tr:)yzéa’\rs alku
2021. Q1 22444 000 383000 2% 4% 19 866 000 350 000 1% 5%
2022. Q1 23368 000 267 000 2% 6% 29 313 000 340 000 2% 5%

A févarosi panelotthonok esetében Budan 24, Pesten 18,7%-kal n6ttek az atlagos négyzetméterarak 2022 elején, 2021
elsé negyedévéhez képest. A téglaépitésliek esetében is dragulast figyelhetiink meg: Budan 895 ezer, Pesten 671 ezer
Ft-ra n6ttek a négyzetmeéterdrak. A belvdrosban kdzel 10%-kal dragultak az ingatlanok. Az alku mértéke a belvaros
kivételével stagnadlt a févarosban, 1-4%-kal lehetett olcsdbban ingatlant vasarolni az elsé meghirdetett drhoz képest.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakasar m?2 ar vig?trgyzirs alku lakasar m?2 ar \/ig?tr‘.oyzirs alku
2021. Q1 31158 000 577 000 2% 2% 26 811000 522000 2% 4%
2022. Q1 39086 000 760 000 -3% 3% 34482 000 642 000 0% 2%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar ranvar s iku lakasar m?2 ar ranvar s iku lakasar m?2 ar ranvar s iku
valtozas valtozas valtozas
2%?' 59540000 859 000 2% 4% 33054000 612000 3% 4% 45393000 787 000 4% 7%
2022.
Q1 76 262 000 895 000 2% 4% 42 595 000 671000 1% 4% 56 007 000 864 000 3% 5%

A Duna House halézat altal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

r éppen
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VEVOK: KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe 2022 marciusdban 86 pontra csdokkent, ami az elézé hdnaphoz képest enyhtlést, dm
a 2020-ban, a pandémia kezdetén elrendelt kijarasi korldtozas id6szaka alatt tapasztaltakon kivll az elmult évekhez

hasonld szintet mutat.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

KERULET
I. ker. 7,7% 8,2%
Ezuttalis Angyalfold alegnépszerlibb kerllet a 2022 marciusiadatok alapjan. Tovabb 1. ker. 14,9% 14,3%
erésddtek a belvarosi keriletek, Erzsébetvaros 19,2%-kal, valamint Terézvaros 1. ker. 13.7% 1.0%
(18,5%) kdvetkezik a rangsorban, mig a Zuglé ezuttal mar csak a 4. helyen végzett. V. Ker. 75% 75%
V. ker. 8,2% 12,1%
VI. ker. 1,5% 18,5%
VIl ker. 1,2% 19,2%
VIIL. ker. 7,6% 14,7%
IX. ker. 8,8% 15,3%
X. ker. 6,2% 6,4%
D . Xl. ker. 16,9% 15,6%
XII. ker. 12,9% 12,8%
NAGYOBB ERDEKLODES X1l ker. 18,2% 22,9%
XIV. ker. 16,0% 17,6%
XV. ker. 8,5% 6,9%
XVI. ker. 8,6% 6,0%
XVII. ker. 6,1% 5,0%
XVIII. ker. 12,2% 8,6%
Imaval minden XIX. ker. 8,3% 6,2%
irlasi célpont lehet XX. ker. 7.0% 6.7%
XXI. ker. 3,8% 3,7%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport XXII. ker. 5,3% 4.1%
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatol. XXI1I. ker. 31% 1,9%

A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekciokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk terUleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.

15



16

\Q DUNA HOUSE®

VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti vevék tdbbségét (27%) az 50-60 év kodzodttiek tették ki, mig a masodik legnépesebb csoport a 30-40
év kozottieké volt, ardanyuk a tavalyi 35%-rdl 25%-ra mérséklédott. Foglalkozasuk alapjan a vasarlok 37%-a beosztott.
A tavalyihoz képest er6sd6dott a befektetési kedv, a legfébb vasarlasi ok (40%) a befektetési célu vétel volt.

VEVOK KORA: BP. TUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

Beosztott Befektetés 40%

. ) Nagyobba koltozés
Viéllalkozo

Elsé lakas vasarlasa
Nyugdijas
Generaciok kulénvalasa
Fels6 vezeté

Kisebbe koltozés

35% 6zép vezetd o L
:nerdciok 6sszekodltdznek

Tanulo Valas
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 49 278 000 58 Beosztott 42820 000 58 Befektetés 50 634 000 59
30-40 44 913 000 59 Fels6 vezeté 74 855 000 65 Els6 lakas vasarlasa 39890 000 55
40-50 62920 000 83 Kézép vezets 74 245 000 85 Generéaciok kulonvalasa 47 600 000 55

Generaciok

50-60 44 095000 61 Nyugdijas 55500 000 64 Ssszekoltdznek 69848 000 136
60- 53521000 57 Tanulo 41467 000 56 Kisebbe koltozés 51230 000 61
Vallalkozo 70 417 000 84 Nagyobba koltézés 81005000 95

Valas 32538000 46

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Vidéken azingatlanvasarlok tdbbsége (28%) a 40-50 év kdzotti korcsoportbodl kerllt ki. Statuszukatilletdéen - hasonldan
a tavalyi év azonos idészakahoz - féként beosztottként dolgozdok szerepeltek a vevédi oldalon. Idén marciusban a
vezetd vasarlasi ok vidéken is a befektetési célu tranzakcid volt.

60 -

50-60

40 - 50

30-40

20-30

VEVOK KORA: VIDEK

Befektetés

Beosztott

24% Nagyobba koltozés

21% Vallalkozo 34%

Els6 lakas vasarlasa

Nyugdijas

Kisebbe koltozés

K26 .
8zép vezetd 5%

Generaciok kulonvalasa

Felsé vezetd

2% Valas

1%

0% Generaciok 6sszekoltdoznek

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 32633000 %6 Beosztott 29 452 000 87 Befektetés 28 091000 64
30-40 39552000 115 Fels6 vezeté 53 462 000 103 Els6 lakas vasarlasa 30872 000 84
40-50 33466 000 86 Kozép vezetd 41877 000 99 Generaciok kilsnvalasa 27118 000 56
50-60 26 255 000 77 Nyugdijas 30293 000 79 seoeneraciok 28 915 000 103

60- 35327 000 83 Tanulé 38167 000 12 Kisebbe ksltozés 33300 000 79

Vallalkozé 45 230 000 101 Nagyobba koltszés 50 306 000 133
Valas 28 425 000 91

B 2021. marcius W 2022. marcius

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
és becsult értéknek tekinthetdek. A vasarlasi célnal a befektetés kategoria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza, amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mindsul. Adott esetben példaul

a késébb onallosodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erésiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kiléonvalasat szolgalja. A szamitasnal
tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.



2022. |. NEGYEDEV ES 2022. MARCIUS

ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2022 marciusaban Budapesten féként a 60 év felettiek értékesitették otthonukat. A legnagyobb eladdi kor a vallalkozok
csoportja volt 37%-kal, 6ket a beosztottként dolgozdk kdvették 34%-kal. A legfébb értékesitési ok a nagyobb ingatlanba
koltozés volt, az eladdk tdébb mint harmada ezen okbdl valt meg ingatlanatdl.

ELADOK KORA: BP.

_ 34%

22%

60 -

I 150

17%

50 - 60

_ 07
40 - 50 20%
25%

9
30 - 40 25%
30%

20 - 30

6%
5%

ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR

ELADOK STATUSZA: BP.

— 34%

Beosztott
47%
|, 7%
Vallalkozé :
26%
I 5%
Nyugdijas
yugdij 13%
. . I o
Kozép vezetd
10%

Felsé vezeté

8%
5%

Befektetés értékesitése

Orokolt ing. értékesités

Generaciok kulénvaldsa

Generaciok 6sszekoltéznek

| DUNA HOUSE BAROMETER

32%

R 35%
Nagyobba koltozés 559

Kisebbe koltozés

Valas

ELETHELYZET ATLAGAR m?

20-30 53330 000 Beosztott 42 581000 Befektetés értékesitése 55571000 62
30-40 67 823 000 79 Felsé vezets 72 434000 82 Generaciok kiilsnvalasa 64 434 000 109
40-50 52734 000 64 Koézép vezetd 74 491000 81 poenersciok 58880 000 82
50-60 54 865000 62 Nyugdijas 41333000 63 Kisebbe koltozés 57771000 80
60- 51440 000 68 Vallalkozé 68 741000 74 Nagyobba kéltszés 46 819 000 53
Orokslt ing. értékesités 81973 000 100

Valas 116 000 000 152

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladdk tobbségét (58%) a 60 év felettiek, illetve a 40-50 év kdzottiek adtak, hasonldan a tavalyi év azonos id6-
szakdhoz. Vidéken a beosztottak alkottdk a legnagyobb eladdi csoportot, ardnyuk az elézé év marciusi adathoz képest
16 szazalékponttal csdkkent. Az értékesités legfébb oka az ingatlanbefektetés, valamint az 6rokédlt ingatlan eladasa volt.

ELADOK KORA: VIDEK

I ;o

30%

60 -

[ 1%

19%

50 - 60

28%
27%

40 - 50

[ 6%

30-40

9,
20-30 5%
5%

19%

TUSZA: VIDEK

— 45%

I 20%

23%

Beosztott
61%

Villalkozd

I s

Nyugdijas
yugdij 12%

5%

2%

3%
2%

Kozép vezetd

Fels6 vezetd

Befektetés értékesitése

Orokolt ing. értékesités

Generaciok kulonvalasa

Generéaciok 6sszekoltéznek

ELADOK OKA: VIDEK

27%
23%
25%

R 22%
Nagyobba koltézés 26%

Kisebbe koltozés 23%

Valas

ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR

20-30 26124 000 Beosztott 26166 000 Befektetés értékesitése 41632 000
30-40 32322 000 84 Felsé vezets 47779 000 17 Generaciok kiilsnvalasa 27595 000 71
40-50 32192 000 82 Kozép vezetd 35394 000 100 poenersciok 22367 000 77
50-60 28770 000 86 Nyugdijas 31649 000 94 Kisebbe koltozés 43988 000 108
60- 39 295 000 98 Vallalkozé 50 591000 92 Nagyobba kéltszés 34 358 000 79
Orokslt ing. értékesités 22133 000 84
Valas 39 272 000 126

2021. marcius W 2022. mércius

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerltlnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Orszagos szinten a legnagyobb érdeklédés a kitliné és a jo allapotu otthonokra volt, ardnyuk 62-74% kdzott mozgott.
Budapesten a kivald allapotu ingatlanokat keresték a legtdbben.

100%

90% +— | 27% | 21% | 24% [
80% +— 37% I EE— ° I I

70% +— —] R — L

60% |— — — — - Nagyon jo
35% 8% J6

o) N — N N

50% 6% 43%
40% ° _ mLakhaté

30% m Feldjitandod
20%
10%

0% -

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Felgyorsult a piac, idén marciusban egy panellakas sikeres értékesitéséhez atlagosan 2,5-4 hdnapra volt szikség, mig
téglaotthonok esetében 3,5-6 hdonapot kellett varni.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2021. mércius 108 109 107 141
2022. marcius 79 98 127 103

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2021. marcius 127 132 138 141 199
2022. marcius 131 130 106 133 190

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata
alapjan kerutlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetédek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazoé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, minéségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidkat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovbbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V kivitelezéknek és fejlesztéknek
v beruhdzoknak és befektetéknek
Vv véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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