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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabadlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2023. 02. 13. 2023. januar hénap adatai

2023. 03. 13. 2023. februar hénap adatai

2023. 04.12. 2023. I. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.

Az Ujépitést lakdspiac adatai tekintetében egylUttmuikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és
az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitéi.

www.eltinga.hu



2022. IV. NEGYEDEV ES 2022. DECEMBER | DUNA HOUSE BAROMETER

TARTALOMJEGYZEK:

10.

12.

14.

15.

16.

17.

18.

® ® N @ v AN

Adatvédelmi szabalyzat, kdvetkezdé megjelenések
Vezetdi 6sszefoglald

Tranzakcios adatok

Tranzakcios parameéterek: Budapest
Tranzakcios paraméterek: vidék
Lakasarindexek: orszagos

Lakasarindexek: regionalis

Jelzaloghitel adatok

Ujépitést adatok

Ertékesitési adatok: arak, alku

Keresletindex és érdekl6dés a keruletek irant
Vevoi Ugyfélprofil

Eladdi Ugyfélprofil

Min&ségi preferencia és értékesitési idé



\@ DUNA HOUSE’

VEZETOI OSSZEFOGLALO

EMELKEDO BEFEKTETOI ARANY MELLETT ALACSONY FORDULATON
ZARTA AZ EVET A HAZAI INGATLANPIAC

A varakozdsoknak megfeleléen az elmult év leggyengébb hdénapjat zarta az ingatlanpiac a Duna House becslése
alapjan 2022 decemberében. Az ingatlankdzvetitd haldzat altal orszdgosan becsllt 6 474 adasvétel novemberhez
képest 19%-0s, az eldz6 év utolsd hdnapjahoz hasonlitva pedig 43%-0s csdkkenést mutat. Az oktdberi és novem-
beri szamok tikrében kijelenthetd, hogy decemberben a mélyponton stabilizalédott az ingatlanpiac. 2022-ben
a Duna House becslése alapjan 6sszesen igy 125 171 adasvétellel zart a lakdingatlanpiac, amely az elézb évhez
képest 22%-o0s volumencsdkkenést jelent. Ennél kevesebb tranzakcidval utoljdra 2014-ben teljesitett a hazai piac,
akkor minddsszesen 113 ezer tranzakcid volt a KSH adatai alapjan. A Duna House varakozdasai szerint 2023-ban
sem varhatd a piac erésddése éves szinten, az ingatlankdzvetitd éves eldrejelzése a 90-110 ezer kdzotti adasvételi
sdvot jeldlte meg az idei varhaté volumennel kapcsolatban.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzlgyi markajanak a Credipass-nak a hazai adatai alapjan a hitelpiacon 2022 de-
cemberében 55 millidrd forint jelzdlogcélu hitel realizalédott, ami a 2021-es adathoz képest 48%-0s, az elézb ho-
naphoz képest 8%-0s volumencsdkkenést jelent. Az év végén bejelentett megmaradd allami tdmogatasok pozitiv
Uzenete biztonsdgot és kiszamithatdsdagot nyujt a hitelpiac szadmara. Az év utolsd negyedévében, vélhetbden a
csaladokat segitd otthonteremtési tamogatdsokkal kapcsolatos bizonytalansag miatt megndvekedett a kedvez-
meényeket még biztosan kihasznald hitelfelvevék aranya.

A vidéki ingatlantranzakcidos adatokat vizsgalva emelkedett a hitelligyletek mellé beadott CSOK igények aranya.
Az atlagos hitelnagysdg Nyugat-Magyarorszag kivételével az orszadg minden terlletén csdkkent az el6z6 negyed-
évhez viszonyitva. Budapestenigy mar alig haladta meg a 17, keleten a 11, nyugaton pedig a 14 millié forintot a felvett
hiteldsszegek atlagos értéke 2022 negyedik negyedévében. A bizonytalan gazdasdgi helyzet és az emelkedd infla-
cié ellenére az ingatlanbefektetdk bizalma azonban nem csdkkent az ingatlanokkal szemben. Mind a févarosi, mind
a vidéki ingatlanpiacon emelkedett a pénziket ingatlanba fekteték ardnya. A negyedik negyedévben az dsszes
févarosi ingatlantranzakcio tobb mint fele, 53%-a befektetési célu vasarlas volt, emellett vidéken is a befektetési
célu vétel jelentkezett a legnagyobb aranyban.

A Duna House lakdsarindexei alapjan az ingatlanarak emelkedése megallt, a mutatok értékei mérséklédést mutatnak,
rendezdédni latszik az arazas az ingatlanpiacon. A vidéki adatokkal ellentétben a budapesti panel és tégla arindex uj-
boli emelkedést mutat nominal értéken, mig redl értéken csdkkenés lathatod.

A févarosi Ujépitésl ingatlanok piacan azonban az idei év negyedik negyedévében is tapasztalhatd
a tovabbi dragulas, mar alig van olyan févarosi kerllet, ahol 1 millidé forint alatti négyzetméteraron lehet Uj-
épitésl ingatlant vasarolni. A negyedév legdragabb kerllete a budai Il. kerllet, ahol az értékesitett ujépitések
négyzetméterara meghaladta a 2,7 millid forintot.

Bar a Duna House keresletindexe rekord alacsony ponton zarta az évet, a kindlati piacon az igazan j6 ajanlatok értéke-
sitése szakértdi segitséggel ingatlantipustdl és régidtol fiuggetlenltl még mindig 2-4 hénap alatt teljesul.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

Duplajara nétt az érdeklodés a budapesti feltjitandé otthonok irant.

Ty’

Csupan négy fovarosi keriiletben kaphaté milliés négyzetméter ar alatt tGjépitésii otthon.

A vidéki tranzakciék negyede, a budapestiek tobb, mint fele befektetési célu vasarlas
volt.
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)
ES JELZALOGHITEL ELOREJELZES 2022. DECEMBER

A Duna House Cégcsoport kdzreadja havi Tranzakcioszam Becslését (DH-TB) és jelzdloghitel elbrejelzését,
amely szerint 2022 decemberében, orszdgosan 6 474 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 55 milliard forint
szerzOdéses Osszegl lakasceélu jelzaloghitel realizalédott.

Maganszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészém becslés
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A Duna House becslése alapjan 2022 decemberében a szezonalitasi valtozokat tekintve az el6zé hdnapok mélypontjan sta-
bilizdlodott az ingatlanpiac. Az ingatlankdzvetitd haldzat altal orszagosan becsllt 6474 adasvétel, a leggyengébb idei ho-
napot jeldli, amely novemberhez képest 19%-0s, az el6zb év utolsd hdonapjadhoz hasonlitva pedig 43%-0s csdkkenést mutat.

2022-ben a Duna House becslése alapjan Osszesen igy 125 171 adasvétellel zart a lakdingatlanpiac, amely
az elé6zd évhez képest 22%-os volumencsdkkenést jelent. Ennél kevesebb tranzakcidval utoljdra 2014-ben zart
a hazai piac, akkor minddsszesen 113 ezer tranzakcid volt a KSH adatai alapjan. A Duna House varakozasai szerint
2023-ban sem varhatd a piac erdésddése, az ingatlankdzvetité éves elbrejelzése a 90-110 ezer kdzotti adasvételi sa-
vot jeldlte meg az idei varhatd volumennel kapcsolatban.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak a Credipass-nak a hazai adatai alapjan a hitelpiacon 2022 decemberében 55
milliard forint jelzalogcélu hitel realizalddott, ami a 2021-es adathoz képest 48%-0s, az el6z& hdnaphoz képest 8%-os volu-
mencsokkenést jelent. Eves tekintetben igy az MNB tényadatai (1-10.hd) és a Credipass becslése (11-12.hd) alapjan 1217 milli-
ard forint lakascélu hitelt vett fel a magyar lakossdg, ami a 2021-es rekord évhez képest 6,6%-0s visszaesést mutat. Az év vé-
gén bejelentett megmarado allami tdmogatdsok pozitiv Gzenete biztonsagot és kiszamithatdsagot nydjt a hitelpiac szdmara.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 13117 11100 5971 8 400 11186 13 215 11923 12708 12200 11369 10 354
2021 11185 14 569 15630 1351 14198 13 615 11185 11304 11807 11526 11022 11422
2022 10 815 13793 14 548 1mon 12 519 10 859 8978 9 748 9200 8 326 8 000 6 474
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

2022 negyedik negyedévében a févaros budai oldalan a 20-40 négyzetméter kdzotti ingatlanok mellett a 40-60,
valamint a 60-80 négyzetméter kdzottiek ardnya volt a legkiemelkedébb a tranzakciok kdzott. A pesti oldalon az el-
addsok harmada a 40-60 négyzetméteres méretkategodridban realizdlddott, de a befektetéd§k altal kedvelt kislakasokra
(20-40 m?) is magas szazalékban (27) szerz6dtek. Az értékesitések 43%-ban 900 ezer forint és 1,1 millid forint kdzotti
négyzetméteraron keltek el a lakdsok Budan, a pesti oldalon a vezetd arkategdria 36%-kal a 600-800 ezer forint kd-
zO6ttieké. Az eladott lakdsok kdzel harmada 70 millid forint feletti értéket képviselt Budan, mig a pesti oldalon ez az
arany a tavalyihoz mérten 8 szazalékponttal emelkedett, de igy is minddssze 19% volt.
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. 2021. IV. negyedév . 2022. IV. negyedév A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Vidéken, Kb6zép-Magyarorszagon a lakdsméretet vizsgadlva minimalis eltérés lathatod a tavalyi adatokhoz hason-
litva, az eladott lakdsok kd&zel harmada 40-60 négyzetméter kdzotti volt. Négyzetméterar tekintetében a leg-
tdbb ingatlan a 250 Ft/m? alatti csoportba tartozott idén decemberben, azonban 7 szdzalékponttal emelkedett
a 600 ezer forint feletti drkategodridba tartozd ingatlanok ardnya. Az eladdasiar a tranzakciok 21%-ban 40 millid
forint felett volt. Pest megyében a 60-80, valamint a 40-60 négyzetméteres lakasok és hazak keltek el legna-
gyobb szdmban a Duna House értékesitési adatai alapjan az év végén. Ezen a terlleten az értékesitések 37%-a
600 ezer forintos négyzetméretar felett realizdlddott, ami 15 szazalékpontos ndvekedést jelent a tavalyi ada-
tokhoz mérten. Az el6z6 év azonos idészakdahoz viszonyitva hasonldan alakult az 50 millié Ft feletti drkategdria
dominancidja (36%) a Pest megyei eladdsok tekintetében.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST MEGYE
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. 2021. IV. negyedév . 2022. IV. negyedév A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakasarindex nominadl értéken enyhe csdkkenést mutat, az el6z6 negyedévi adatnal 7 ponttal alacsonyabb,
vagyis 268 ponton zart, mig redl értéken 15 pontot esett, jelenleg 140 ponton all.
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Lakas Indexeinkrél: Lakasar Indexeinkre egy olyan moddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli ktldénbséget maradéktalanul
kikUszobolni. A hasonld arindexek alapvetdéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozo elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus mdodszert” vettik alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
id6éskalan. Az orszagos indexek sulyozasdhoz a KSH &ltal kozzétett tranzakcidszadmok regionalis ardnyat hasznaljuk.

Az orszdgos paneldrindex értékei stagnalast mutatnak az eléz6 negyedévhez képest, a negyedik negyedévben
is 310 pontot mutat nominal értéken, real értéken pedig enyhllés lathatd, 162 ponton zart az index.
A téglaarindex nominal értéke 248 pontrol 233 pontra csdkkent.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Mind a panel, mind pedig a tégla arindex esetében csdkkend tendencidra valtott az ingatlanpiac vidéken. A panel drinde-
xek alldsa nominal értéken keleten két pontos csdkkenéssel 305, nyugaton 297 ponton zarta az évet. A vidéki téglaépi-
tésliek tekintetében is valtozott a trend, a keleti régidban 253, az orszdg nyugati felében pedig 254 ponton zart. A real
érték az 6sszes ingatlantipusnadl és az orszag teljes terlletén alacsonyabb lett az el6z6 negyedévhez képest.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A vidéki adatokkal ellentétben a budapesti panel és tégla arindex is Ujbdli emelkedést mutat. A harmadik negyedéves
korrekcid utan az év végén a masodik negyedév adataindl is magasabban zart nominal értéken. A panel index 335 ponton,

a tégla index 181 ponton zart. Redl értéken a téglaépitésliek arindexe 95 ponttal, a paneleké enyhébb csdkkenéssel, 175 ponttal
fejezte be az évet.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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&9 DUNA HOUSE credipass

JELZALOGHITEL ADATOK: 2022. IV. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

- 2022 negyedik negyedévében a févarosi hitelfelvevék
- azonos aranyban szerzédtek 20 millié forint feletti és 10-15

12% millid Ft kozotti értékben (34%), a kdvetkezd leggyakoribb

Ggyletérték a 15-20 millid forint ko6zotti besorolas, 20%-kal.

A vidékijelzaloghitel-piacon a10-15 millié Ft kozotti kategoria

volt alegnépszerlbb, keleten az Ggyfelek 46, nyugaton 35%-
a igényelt ilyen konstrukcidju hitelt.
6% 8%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

W 1-5millio Ft  m5-10 millio Ft W 10-15 milli6 Ft 15-20 millié Ft ~ m 20+ milli6 Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

) ) Az atlagos hitelnagysdg Nyugat-Magyarorszag kivéte-

lével az orszadg minden terlletén csdkkent az elé6zé ne-
gyedévhez viszonyitva. Budapesten igy mar alig haladta

meg a 17, keleten pedig a 11 millié forintot a felvett hite-
BUDAPEST* 21140 700 20 457 042 19 394 150 17 266 428 |6sszegek atlagos értéke. Nyugat-Magyarorszagon mini-
malisan tdbbet, atlagosan 14,4 millid forint hitelt vettek

fel az igénylék 2022 negyedik negyedévében.

2022.Q1 2022.Q2 2022.Q3 2022.04

NYUGAT-MO. 15 459 348 15 016 412 14 352698 14 469 378

KELET-MO. 13 417 030 13784 436 11861535 11303638

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

70% 2022 harmadik negyedévével megegyezden a jelzdlog-
60% hitelt igényl6k tovabbra is legnagyobb aranyban 20 éves

50% futamiddével kalkuldlnak Ggyletikhoz régiotdl fuggetlendl.

20% A févarosban 7 szazalékra mérséklédott a 10 és 15 évre
0% sz6lé Ugyletek aranya, ez a csdkkend tendencia a nyu-
gat-magyarorszagi hitelek esetében is megfigyelhetd.
20% A keleti megyékben 11 szazalékponttal, 20%-ra emelkedett
1Zj ..l Bue I .-_ Ill a 25 éves futamiddre felvett hitelek aranya.
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
W Budapest* M Nyugat-Mo. MKelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2022.Q1 2022.G62 2022.G63 2022.04 2022.Q1 2022.G62 2022.G03 2022.04 2022.Q1 2022.G62 2022.G03 2022.04
10EV 10% 10% 12% 7% 9% 9% 1% 7% 6% 8% 12% 9%
15EV 7% 10% 10% 7% 6% 6% 9% 5% 13% 8% 10% 3%
20EV 35% 38% 33% 44% 60% 60% 49% 54% 51% 55% 63% 58%
25EV 36% 28% 27% 23% 17% 17% 20% 24% 25% 23% 9% 20%
30EV 5% 6% 10% 9% 2% 2% 4% 4% 1% 2% 2% 1%
EGYEB 7% 9% 8% 10% 6% 6% 7% 6% 5% 3% 4% 8%

adatoknal a Duna House Hitelcentruma altal etitett, adott n

aladi Otthonteremtési Kedvezmény dlatanal csak a hiteligény

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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DUNA HOUSE BAROMETER

JELZALOGHITEL ADATOK: 2022. IV. NEGYEDEV

ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

2022.Q1 2022.02 2022.G03 2022.04
BUDAPEST* 36% 35% 32% 32%
NYUGAT-MO. 42% 40% 38% 37%
KELET-MO. 41% 34% 36% 33%
OSSZESEN 37% 36% 34% 33%

A 2022-es év negyedik negyedévében a hitelfedezeti
mutatd (loan to value, LTV) a févarosban stagnalt, az or-
szag tobbi terlletén pedig minimalisan csdkkent.

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

BUDAPEST*

NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év M Legaldbb 10 év

™ Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év

A kordbbi negyedévekhez hasonldan tovabbra sem szer-
z6dnek az lUgyfelek 5 évnél rovidebb kamatperiddusu jel-
zaloghitelre. Az emelked® kamatkdérnyezetben tovabbra is
a kiszamithatobb, legaldabb 10 évig fix kamatozasu hitelek
aranya a legmagasabb, Budapesten 85, nyugaton 86, ke-
leten azonban 8 szdzalékponttal, 76%-ra csdkkent. Nép-
szerlUbbek lettek keleten a legaldbb 5, de kevesebb, mint
10 éves kamatperiddusu hitelek, aranyuk a korabbi 16%-rol
24%-ra emelkedett 2022 harmadik negyedévéhez mérten.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2022.Q1 2022.Q2 2022.Q3 2022.Q4 2022.Q1 2022.Q2 2022.Q3 2022.Q4 2022.Q1 2022.02 2022.Q3 2022.Q4
KEVESEBB, MINT 5 EV 0,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0% 0,0% 0,0% 0,0% 0% 0% 0,0% 0,0%
K;Sg::é;ﬁ,f}’;gzv 10% 10% 14% 15% 13% 15% 15% 14% 14% 14% 16% 24%
LEGALABB 10 EV 90% 90% 86% 85% 87% 85% 85% 86% 86% 86% 84% 76%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES HITELUGYLET

SZAZALEKABAN

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 18,8%

NYUGAT-MO. 32,9%

KELET-MO. 32,4%

OSSZESEN 24,7%

1a: Az adatokndl a Duna House
Csaladi Otthonteremtési Kedv

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.

etitett, adott ne

Az év utolsd negyedévében, vélhetden a csalddokat se-
gité otthonteremtési tdmogatdsokkal kapcsolatos bi-
zonytalansdg miatt megnovekedett a kedvezményeket
még biztosan kihasznald hitelfelvevék ardnya. A vidéki
ingatlantranzakcids adatokat vizsgalva emelkedett a hi-
tellgyletek mellé beadott CSOK igények aranya az el6z6
negyedév adataihoz képest. Kelet- és Nyugat-Magyaror-
szagon a hitellgyletek 32,4-32,9%-hoz csatoltak CSOK
igénylést, mig Budapesten ez az arany 18,9%-rdl 18,8%-ra
mérséklédott. Az orszdgos megoszlas azonban az elézé
negyedévi 23,1%-rol 24,7%-ra nbtt.
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\@ DUNA HOUSE®

UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
2000-6999 IX., X1, X1l
900-1999 11, VL, XIV.
200-899 IV., VI, VIL, X., X1, XIX., XXIII.

100-199 I, V., XVL, XVIL., XVIII.
100 ALATT 1., XV., XX., XXI., XXII.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

Az el6zb negyedévhez hasonldan a Xlll. kerUlet, valamint a IX. és a Xl. kerUlet tovdbbra sem veszitett vezetd sze-
repébdl az ujépitésli projektek tekintetében. Ezekben a févarosi kerlletekben 2000-7000 darab kdzé tehetd
az értékesités alatt allo ujépitést otthonok szama. A vasarlok a lll., a VIII. és a XIV. kerlletben is kdbnnyedén valo-
gathatnak a projektek eladd lakdsai koézul. 100 elérhetd ingatlan alatti kindlatbdl valaszthatnak azok a vevoék, akik
a budai Il. kerlletet vagy a kUlvarosi terlleteket preferaljak. A belvarosban (V. kerllet), és az |. kerlletben az el6z6
negyedévhez képest magasabb lett a kindlt lakdsok szama.

Tovabb mérséklédott az Ujépitést lakdsok értékesitése az értékesitettség fadzisdnak megoszlasa alapjan az el6é-
z6 negyedévben mért adatokhoz viszonyitva. A Budapesten kinalt lakdsok 65%-at szinte azonnal értékesitették
2022 negyedik negyedévében, 2%-uk foglalt, 2% tervként jelenik meg, a még elérhetd Ujépitést otthonok ara-
nya 8 szdzalékponttal emelkedett az el6z6 negyedévhez képest.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2022 NEGYEDIKNEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

W SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalas alatt 1évd lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel




DUNA HOUSE BAROMETER

2022. IV. NEGYEDEV ES 2022. DECEMBER

UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakasok atlagos négyzetmeéterdra erésen fllgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

»

ATLAG .
NEGYZETMETERAR KERULETEK

. Lo 1L, 1L, V., Ve, VI VL, VL, 1, X, X XL,
TMILLIO FELETT XII1., XIV., XV., XVI., XIX., XX., XXII.

700 EZER-1MILLIO KOZOTT XVII., XVIIL, XXI., XXIII.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

Az idei év negyedik negyedévében mar alig van olyan févarosi kerllet (4), ahol 1 millid forint alatti négyzetméteraron
lehet Ujépités ingatlant vasarolni. A legtébb budapesti kertletben (19) 1 millié forint feletti négyzetméterarat kérnek
az Ujépitést projektek lakasaiért. A legdragabb kerllet a negyedik negyedévben a budai ll. kerllet, ahol az értéke-
sitett Ujépitések négyzetméterdra meghaladta a 2,7 millié forintot.

=7

W/LLT T
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\Q DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

Az elmult negyedévben, a Duna House altal értékesitett ingatlanok adatai alapjan megallt az dremelkedés a keleti és
a nyugati orszagrészben is mind a téglaépitésliek, mind a panelek tekintetében. Panelotthont keleten atlagosan 456
ezer forintért lehetett vasarolni négyzetméterenként, a nyugati régidban 494 ezer forint ez az érték. Az irdnyarval-
tozas a keleti hazgyari lakdsok esetében minimalis, azonban a téglalakdsokndl mar 3%-ot is valtoztatnak a tulajdo-
nosok a hirdetés sordn. A téglaépitésliek atlagos négyzetmeéterara keleten 308, nyugaton 355 ezer forint volt, ahol
a tulajdonosok akar 7%-os mértékben is hajlanddak engedni a vevdi alkunak.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?trgyzirs alku lakasar m?2 ar \/ig?tr‘.oyzi'\rs alku
2021. Q4. 18 873 000 361000 1% 5% 18 762 000 360 000 2% 3%
2022. Q4. 23856 000 456 000 1% 4% 25353000 494 000 3% 5%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?tr:)yzéa’\rs alku lakasar m?2 ar vig?tr:)yzéa’\rs alku
2021. Q4. 22638 000 415 000 3% 3% 25172 000 423 000 1% 4%
2022. Q4. 25889 000 308 000 3% 6% 28 539 000 355000 4% 7%

A budai paneleknél 39, a pesti oldalon pedig 34 szazalékkal emelkedtek az atlagos négyzetméterarak 2021 negyedik
negyedévéhez képest. A téglaotthonok esetében 1 millid forint félé emelkedett az atlagos négyzetméterar Budan.
A budai paneleknél 5 szazalékpontot emelkedett az alku, igy itt mar 7, Pesten 3%-0s volt az alku mértéke. A téglaépi-
tésliek esetében Budapest teljes terlletén 5% volt a vevék mozgastere.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakasar m2 ar vi:iilitr:)yziirs alku lakasar m2 ar vi:iilitr:)yzéairs alku
2021. Q4. 35723000 620 000 0% 2% 29627 000 544 000 1% 3%
2022. Q4. 42 350 000 863 000 6% 7% 36 887 000 728 000 3% 3%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar u:anya’r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku lakasar m?2 ar |r’anya’r alku
valtozas valtozas valtozas
2021.
Q4 62 972 000 938 000 1% 3% 35534000 683000 4% 4% 53075000 833000 4% 4%
2812. 78801000 100%80 2% 5% 48 378 000 690000 4% 5% 76685000 930000 2% 5%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

mint az a kdlénbsé mely a Duna House megbizasaiba elado altal megjeldlt elsé iranyar és a \ 5 megjele ekor éppen

t utolso ir 7t mu ott. Az alku azt a tovabbi arcsok tést mutatja, am $ és az eladd dllapodott meg a tar
tehat jol mutatja azt a kulonbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

Bar a december szokasosan gyengébben szokott alakulni az ingatlanpiacon, a Duna House keresletindexe
az el6zé hédnaphoz képest is a vartnal alacsonyabban zart. Az el6zé negyedév végi 60 pontos értékhez mérten
még jelentdsebb csdkkenést mutat, jelenleg 38 ponton all.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT It
I ker. 7,9% 10,0%
Valtozd képet mutat a budapesti kerlletek népszerlségi listdja a 2022-es év 1. ker. 15,2% 17,3%
végére. A XIlI. kerllet visszavette a vezetd szerepet a belvarosi kerUletektdl. 1. ker. 1.2% 14,4%
A masodik helyen holtverseny alakult ki a Il. kerllet és a VI. kerillet kdzott, V. Ker. 7.8% 73%
Erzsébetvaros pedig a negyedik helyre csuszott vissza. V. ker. 10.9% 12.0%
VI ker. 13,9% 17,3%
VII. ker. 15,2% 16,6%
VI ker. 11,3% 12,0%
IX. ker. 1,5% 13,7%
X. ker. 6,3% 6,4%
D . XI. ker. 16,6% 14,5%
XIl. ker. 14,3% 14,3%
NAGYOBB ERDEKLODES X1l ker. 18,4% 211%
XIV. ker. 14,9% 13,0%
XV. ker. 6,2% 5,6%
XVI. ker. 5,4% 4,9%
XVII. ker. 4,9% 5,1%
XVIII. ker. 7,5% 8,1%
maval minden XIX. ker. 6,5% 7,.3%
XX. ker. 4,6% 6,6%
XXI. ker. 2,7% 2,9%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport XXII. ker. 3,9% 3,7%
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatol. XXI1I. ker. 1,6% 3.4%

A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A negyedik negyedévben a Duna House kozremUlkddésével ingatlant vasarlok kdzott végzett felmérés adatai szerint a budapesti ve-
vék nagy részét (32%) a 30-40 év kdzottiek tették ki. Foglalkozasuk alapjan a vasarlok 49% vallalkozo, 23% beosztott volt, utdbbiak
aranya 17 szazalékpontot csokkent a tavalyihoz képest. A vallalkozok 2022 negyedik negyedévében atlagosan 75 millié forint értékben
koltottek ingatlanra, befektetési célbdl dtlagosan 88 négyzetméteres hazakra, lakdsokra szerzédtek a vevék. Az év végén az dsszes
févarosi ingatlantranzakcio tobb mint fele, 53%-a befektetési célu vasarlas volt. Az elsé lakast vasarlok aranya felére csokkent a tavalyi
év azonos idészakdhoz képest, mig a nagyobba kéltézék ardnya a tavalyival megegyezden 18% volt.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

Vallalkozé 49% Befektetés

B tott Nagyobba koltozés
eoszto
Kisebbe koltozés
Nyugdijas
Elsé lakas vasarldsa
Kobzép vezetd s f1e
Generaciok kulonvalasa
32%

Felsé vezets Valas

. Generaciok 6sszekoltdznek
Tanuld

KOR ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 - - Beosztott 37649 000 55 Befektetés 58 042 000 88
30-40 47 792 000 69 Felsd vezetd 54 750 000 74 Elsé lakas vasarlasa 41756 000 65
40 - 50 36 965 000 55 Kozép vezetd 61234 000 70 Generaciok kulonvalasa 68 403 000 83
50 - 60 39358 000 48 Nyugdijas 96 858 000 98 dsiggféigifnkek - -

60 - 78 200 000 86 Tanuld 69 900 000 57 Kisebbe koltozés 71312 000 75

Vallalkozd 75 001000 m Nagyobba kéltozés 91575 000 95
Valas 42700 000 67

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki ingatlanvasarlok tobbsége a 40-50 év kozotti korcsoportba tartozott 2022 decemberében. A tranzakciok 45%-ban
beosztottként dolgozott a vevdi oldalon allé Ugyfél. A vezetd vasarlasi ok a befektetési célu vétel volt vidéken, ezek a vevék
atlagosan 58 négyzetméteres otthont vasaroltak. Mérséklédott a nagyobb lakdsba koltézédk ardnya, 29%-rol 23%-ra. Az elsé lakasba
koltdézok atlagosan kdzel 27 milliod forintot koltdttek otthonteremtésre.

S OKA: VIDEK

VEVOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK

45% Befektetés 33%

60 - Beosztott 49% 29%

Nagyobba koltézés
Vallalkozé oV 29%

50 -60
Elsé lakas vasarlasa
Nyugdijas
40 - 50 Kisebbe koltozés
29%
Kozép vezetd
Generaciok kulénvalasa
30-40
30% Felsd vezetd A1

Valas

20 - 30 Tanuld Generaciok osszekoltoznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 24909 000 87 Beosztott 26 405000 82 Befektetés 27 359 000 58
30-40 42183 000 109 Felsé vezetd 33625000 55 Elsé lakas vasarlasa 26 865000 92
40-50 30110 000 67 Koézép vezetd 40 400 000 92 Generaciok kulénvaldsa 27 847 000 61

. Generaciok

50-60 26 595 000 69 Nyugdijas 38085000 78 Ssszeksltdznek 47 700 000 86
60- 37 336 000 67 Tanulo 22500000 61 Kisebbe koltozés 32978 000 75
Vallalkozd 35860 000 81 Nagyobba koltozés 44735000 1o
B 2021. december WM 2022. december valas 32672000 7

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

és becsult értéknek tekinthetdek. A vasarlasi célnal a befektetés kategoria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza, amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mindsul. Adott esetben példaul

a késébb onallosodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erésiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kiléonvalasat szolgalja. A szamitasnal

.I 6 tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2022 decemberében a 60 év felettiek tették ki a budapesti eladdk legnagyobb részét, utdnuk a 40-50 év kdzotti korcsoport
kovetkezett. A legnépesebb eladdi kér a vallalkozéoké volt 42%-kal, akik atlagosan kozel 74 millié forintért adtak el
az ingatlanukat. A budapesti eladdk legfébb értékesitési okként a befektetés értékesitését jeldlték meg. Nagyobb ingatlanba
koltozés miatt 21%-ban dontdttek az eladds mellett a tulajdonosok, 6rokédlt ingatlanjuktdl pedig 19%-ban valtak meg
a megbizdk, ami dtlagosan 40,6 millié forint bevételt jelentett.

ELADOK KORA: BP. 3 ELADOK OKA: BP.

I I— s tskesic 3%
60 - Vallalkozé Befektetés értékesitése
33% 30% 32%
I - aovepba oltozes
6 I 50%
50 - 60
20% Beosztott 4% i
Orokolt ing. értékesités
[, 26% o I 7%
40-50 22% Nyugdijas 20% Kisebbe koltozés
I 20 10% Generaciok kilonvalasa
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b
ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 28 000 000 Beosztott 43883000 Befektetés értékesitése 61737 000 68
30-40 41694 000 51 Felsé vezetd 40 000 000 75 Generaciok kuldnvaldsa 112 000 000 ns
s ,, Generacidk
40 - 50 62685 000 67 Kozép vezetd 55300 000 73 ssszekdltdznek 45 000 000 49
50-60 102 246 000 167 Nyugdijas 85650 000 83 Kisebbe koltozés 61945 000 102
60 - 55192 000 73 Vallalkozé 73756 000 n3 Nagyobba koéltozés 42160 000 52
Orokolt ing. értékesités 40 650 000 52

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK oo 7

A vidéki eladdk kozott a 40-50 év kozotti korosztdly domindlt decemberben, 6k atlagosan 32,7 millio forintot kaptak otthonukért.
A vidéki megyékben a legnagyobb eladdi csoportot a beosztottak képviselték 44%-kal. Az értékesités legfébb oka az 6rokdlt ingatlan
eladasa mellett a befektetés eladasa volt, amit a kisebbe kdltdzék kdvettek. Az 6rokdlt ingatlanokért atlagosan 21 millid forintot kaptak
a tulajdonosok, 6k atlagosan 72 négyzetméteres otthonoktdl valtak meg.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK STATUSZA: VIDEK

31%

9 Orokolt ing. értékesités
60 - 26% Beosztott 44% °
30% 39%
. Befektetés értékesitése 29%
50 - 60 Villalkozé M
33% Kisebbe koltozés
28% i N 250 .
40 - 50 28% Nyugdijas 19% Nagyobba koltézés
9 Valas
30 - 40 Kozép vezetd - 4%
6%
Generaciok kulénvalasa
9
20-30 Felsé vezet6 1%
3% Generaciok 6sszekoltdoznek
ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20-30 22920000 Beosztott 25506 000 Befektetés értékesitése 42 312 000
30-40 31910 000 88 Felsé vezetd 23750 000 70 Generaciok kulonvalasa 59613000 126
. < Generacidk
40 - 50 32705000 79 Kozép vezetd 36 486 000 78 ssszekoltdznek 25925000 72
50-60 29 438 000 80 Nyugdijas 26748 000 77 Kisebbe koltozés 33022000 101
60 - 28 853 000 77 Vallalkozo 47 409 000 95 Nagyobba koltézés 41070 000 74
Orokolt ing. értékesités 21003 000 72
2021. december M 2022. december valas 29382 000 106

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerltlnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Az elbzb negyedévhez képest duplajara nétt a budapestiingatlanvasarlok feldjitasi kedve, immar 14%-ot tett ki a feldjitandd
ingatlanok aranya. Az ingatlanvasarlok a févaros kivételével az orszag teljes terlletén a jo allapotu ingatlanokat részesitik
elényben, Pest megyében az dsszes tranzakcid 33%-a zarult ebben a minéségi kategodridban, a tébbi vidéki tertleten
pedig 38-43% kozott alakult ez az ardny. A févarosban a legkedveltebb kategdria a nagyon jo ingatlanok csoportja.
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ERTEKESITESI IDO

2022 decemberének tranzakcids adatai szerint gyorsult a hasznalt panellakdsok értékesitése az el6z6 év azonos
idészakaban tapasztaltakhoz képest. A pesti panellakdsok atlagosan 50 nap alatt keltek el az év végén, de a vidéki
panellakdsok is hamar taldlnak Uj tulajdonost, dtlagosan kevesebb, mint két hdnapra volt szikség ehhez. A hasznalt
téglaépitésliek értékesitési ideje a nyugat-magyarorszagi és a keleti régidkban nétt 2021 decemberéhez hasonlitva,
mig a budapesti téglalakdsok tekintetében gyorsult a forgdsi sebesség. A tégldbdl épllt otthonok esetében
orszadgszerte atlagosan 4 hdénapnal kevesebb idé is elegendd az Uzletzarashoz.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2021. december n7 77 97 87
2022. december 57 59 63 50

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2021. december 18 92 126 16 156
2022. december 121 n3 97 86 18

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

J kivitelezdknek és fejlesztéknek
v beruhdzoéknak és befektetéknek
v véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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