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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciodk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tadjékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban koézdlhetbek.

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidok és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdInia szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmuen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2023. 08. 14. 2023. julius hénap adatai

2023. 09. 12. 2023. augusztus hénap adatai

2023.10. 12. 2023. Ill. negyedév adatai (drindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az el6z8 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerll kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mlUkddtetett adatbazisbol szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésiuk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskérd megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszdgszerte, z6mében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
rogzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.

Az Ujépitést lakdspiac adatai tekintetében egylUttmuikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és
az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitéi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

OLDALAZO ARAK,EROSODO AKTIVITAS A MASODIK NEGYEDEVBEN-
JOHET A 10 MILLIOS DONTESEK FELEVE

Gyenge bizonyitvannyal, 6sszesen 43 987 adasvétellel zarta az elsé félévet a hazai ingatlanpiac a Duna House becslése
szerint. A masodik negyedéves orszagos arindex harom negyedév utan Ujra emelkedést mutat, a keresletindex pedig
juniusban mar elérte a tavalyi szintet. Az elemzd&k szerint erésen befolyasolhatja a lakdstdmogatasi rendszer valtozasa
a masodik félévet, hiszen egyes vevdi szegmensek akar tébb 10 millidé forint tdAmogatdstdl is eleshetnek a bizonytalan
jovo évi tdmogatasi rendszer valtozasa miatt. A varosi CSOK-os vasarldk elérehozott kereslete és vasarlasai javithat-
nak az idei masodik féléves szamokon a Duna House szerint, a vevéknek érdemes idében elinditani a folyamatokat.

Az ingatlankozvetitd vallalat altal adott idei éves 90-110 ezer tranzakciot mutatd elérejelzési sdvnak az alsd értékétdl
is kisebb elmaradasban van jelenleg a szegmens. Az ingatlanpiac élénkllése mellett a CSOK mellé még biztosan fel-
vehetd allamilag tdmogatott hitelek iranti fokozott érdeklédésre szamit a masodik félévben a cégcsoport nemzetkdzi
pénzlgyi markaja, a Credipass. A pénzlgyi szakérték kdzremulkddésével 2023 masodik negyedévében inditott hite-
lgyletek mellé beadott CSOK igények ardnya orszadgos megoszlasban az elézé negyedévi 25,6%-rol 28,3%-ra nétt,
a kedvezményt még biztosan kihasznalni tervezék miatt pedig e téren is tovabbi erésédés varhato.

A Credipass adatai szerint az dtlagos hitelnagysdg Nyugat-Magyarorszag kivételével az orszag minden terlletén csok-
kent az el6z6 negyedévhez viszonyitva. Az lUgyfelek 2023 masodik negyedévében is a huzamosabb ideig, legaldbb
10 éves iddintervallumra fix, kiszamithatobb konstrukciokat keresték, az orszag teljes tertletén a 20 éves futamideju
Ugyletek aranya volt a legjelent&sebb.

Az orszagos lakasarindex nominal értéken harom negyedév utdn ismét emelkedésnek indult, az el6z6 negyedévi adat-
nal 10 ponttal magasabb, vagyis 271 ponton all, mig readl értéken enyhébb, 3 pontos ndvekedés utan 133 ponton zarta
a negyedévet. Az el6zé negyedévi csdkkenés utadn orszagszerte Ujbdl emelkedett a panellakdsok arindexe, mig a
téglaépitésliek esetében keleten tovabbi csdkkenést, a nyugati orszagrészben pedig Ujboli eré6sdédést mutatnak az
adatok. A févarosi tégla arindex 3 pontos emelkedést jelez az el6zé negyedévhez képest. A redl értéket vizsgalva Bu-
dapesten a panelek esetében emelkedést, mig a téglaépitéslieknél tovabbi csdkkenést mutatnak az adatok.

2023 masodik negyedévben a XVIII. kerllet is csatlakozott azon févarosi kerlletek kbdzé, ahol az ujépitésl otthonok
atlagos négyzetméterara meghaladta az 1 millié forintot. igy mar 16 budapesti kertletben kértek 1 millid forint feletti
négyzetméterarat az Ujépitésl projektek lakasaiért. A masodik negyedévben a budai ll. kertlet 2,5 millid forintot meg-
halado Uj lakdsokra vonatkozd négyzetméterarral atvette a legdragabb févarosi kerllet cimet az |. kerUlettdl.

2023 masodik negyedévében Budapesten az el6zé negyedévhez hasonldan a Xlll. kertlet mellett a XI. és a IX. ker-
letben volt a legmagasabb az Ujépitésl projektek ardnya. Budafokon talalhatd a legkevesebb ujépitésl ingatlan, és
ugyancsak 100 elérhetd ingatlan alatti palettardl valasztatnak azok, akik a budai Il. kerUletet vagy a kilvarosi terlle-
teket preferaljdk. A borsos aru és alacsony szamu Ujlakas-kinalat ellenére atvette a vezetd szerepet a févarosi keri-
letek kozotti népszerliségi versenyben a budai oldal. A legkeresettebb kerulet a IlI. kertilet volt, Ujbuda allt a masodik
helyen, a sorban pedig Terézvaros kdvetkezett, leszoritva a dobogdrdl a kordbban megingathatatlan és Ujépitésben
verhetetlen XIlI. kerUletet.

2023 juniusaban a legfébb vevdi motivacid az ingatlanbefektetés volt a févarosban, mig a vidéki terlleteken a na-
gyobb ingatlanba koéltdézés domindlt. Az orszag teljes terlletén az elsé lakasukat vasarlok alltak a masodik helyen, akik
a févarosban atlagosan 42,2 millid forintot, mig vidéken 25,1 millidé forintot koltottek.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

* 43 987 adasvétellel zarta az elsé félévet a hazai ingatlanpiac.

’u»r _ »

tésliek atlagos négyzetéterara a Il. keriiletben.

e 2,5 millié forint folé szokott az ujépi

e A budai Il. keriilet és Ujbuda keriilt az érdeklédés kézéppontjiba a févarosi
ingatlanpiacon.
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)
ES JELZALOGHITEL ELOREJELZES 2023. JUNIUS

A Duna House Cégcsoport kdzreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2023 juniusaban, orszagosan 7 120 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 48 milliard forint szerzédéses
Osszegl lakascélu jelzdloghitel realizdlodott.

Mag?n:;emélyel; kgiéttalétreiﬁtt Duna House tranzakciészam becslés
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Az idei atlagos tempdjara allt vissza juniusban a hazai ingatlanpiac, amely 6sszességében rendkivil gyenge elsé féléves
bizonyitvdnnyal zart. 2023 juniusaban a Duna House sajat adatain alapuld becslése alapjdn orszagosan 7 120 adasvétel
tortént, amely az el6zd évhez mérten Ujra 30% feletti visszaesést jelent a tranzakciok szamaban. A majusi erésebb hdnap
ellenére a 2023-as elsé féléves adatok jelentds visszaesést mutatnak a DH becslése alapjan. Az idei els6 félévben dsszesen
43 987 adasvétel toértént, amely a tavalyi (2022) elsé félévhez képest 41%-0s, az erésebb 2021-hez képest 47%-0s, de még
a jarvannyal sujtott 2020-as év elsé feléhez képest is 26%-o0s elmaradast mutat. Az ingatlankdzvetitd vallalat altal adott idei
éves 90-110 ezer tranzakciot mutato elbdrejelzési savnak, igy az alsé értékétdl is kisebb elmaradasban van jelenleg a piac.
lgaz a szakemberek eddig is erésebb masodik félévet vartak, amelyet most az otthonteremtési tdmogatasok bejelentett
valtozasai tovabb erdsithetnek, az elérehozott vasarlasoknak kdszénhetéden.

Majus honapban a cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak, a Credipass-nak a hazai adatai alapjan 48 millidrd forintos
volumen becsulhetd, ami stagnald, az eléz6 havi becsilt adattal megegyezd hitelpiacot mutat. Az elé6z6 év juniusi MNB
tényadathoz képest az idei havi adat még mindig 63%-0s visszaesést jelent. 2023 elsé félévében, igy az MNB tényadatai és
a Credipass becslése alapjan 6sszesen 253,49 millidrd forint szerzédéses 6sszegl lakascélu jelzdloghitel realizalddott, ami a
2022-es elso félévhez képest (775,38 millidrd forint) 67%-kal kisebb hitelpiacot jelent. A masodik félévben a szakemberek a
CSOK mellé még biztosan felvehetd allamilag tdmogatott hitelek irdnti fokozott érdeklédésre szamitanak.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 1317 11100 5971 8400 11186 13 215 11923 12708 12 200 11369 10 354
2021 11185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 11807 11526 11022 11422
2022 10 815 13793 14 548 mnom 12 519 10 859 8978 9748 9 200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6 787 10187 7120

lehetnek
yelem! A DH-TB

eredményeinek b
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

Az idei masodik negyedév tranzakcioi kozdtt azonos, 25-25%-o0s ardnyban voltak jelen a 40-60, valamint a 60-80
négyzetméter kozotti ingatlanok Budan. Az eladdsok 18-18%-ban 900 ezer és 1 millid, illetve 1 millid és 1,1 millié forint
kozotti négyzetméterdron értékesitett ingatlanok szerepeltek. Az elkelt lakasok kozel fele, 46%-a 70 millié forint fe-
letti értéket képviselt. A pesti oldal tranzakcidinak 39%-a a 40-60 négyzetméteres méretkategdridban realizalddott.
A pesti lakdasok 35%-ban 600 és 800 ezer forint kd6zotti négyzetméteraron keltek el. A pesti oldal kerUleteiben eladott
ingatlanok 21%-a 35-40 millid forint kdzotti dron taldlt Uj tulajdonosra, de jelentds mértékben (16%) szerepeltek a 70
millié forint feletti arkategodridba tartozoé ingatlanok is a tranzakciok kdzott.

38%
39%

lakdasmeéret (m?)

22%

4 4 Z,
% % % I T T %%
&
m?2 ar (ezer Ft) m?2 ar (ezer Ft)

46%

21%

lakasar (millié Ft) lakasar (millid Ft)

. 2022. Il. negyedév . 2023. II. negyedév A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Orszdgosan (Kb6zép-Magyarorszag kivételével) a tavalyival megegyezd, 29%-0s ardanyban a 40-60 négyzetméteres
kategodridba tartozo lakdsokat vasaroltak, az értékesitések 29%-ban 250 ezer forint alatti négyzetméteraron cserél-
tek gazdat itt az ingatlanok. A legtdbb eladott otthon 40 millid forint feletti értéket képviselt. Pest varmegyében a
lakdsméretet vizsgdlva a nagyobb, vagyis a 60-80 és a 80-100 m?kodzotti otthonokra szerzédott az tgyfelek 19-19%-
a. A szerz6déskdtések 38%-ban 600 ezer forint feletti négyzetméterdron értékesitett otthonok szerepeltek a Pest
varmegyei eladasok kozott, ami 6 szadzalékpontos emelkedést jelent tavalyhoz képest. Az elé6z6 év azonos idésza-
kdhoz mérten 4 szazalékponttal csdkkent az 50 millié forint feletti aron értékesitett ingatlanok aranya.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE
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lakasar (millié Ft) lakasar (millid Ft)

. 2022. Il. negyedév . 2023. II. negyedév A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakasarindex nominal értéken emelkedésnek indult, az el6z6 negyedévi adatnal 10 ponttal magasabb, vagyis
271 ponton all, mig real értéken enyhébb, 3 pontos ndvekedés utan 133 ponton zarta a negyedévet.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakasar Indexeinkre egy olyan moddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kuldénbséget maradéktalanul
kikUszobolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozo elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettuk alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
id6skalan. Az orszagos indexek sulyozasdhoz a KSH &ltal kozzétett tranzakcidszdmok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszagos paneladrindex az el6z6 negyedévi csdkkenés utdn szintén ndvekedést mutat, 289 pontrdl 312-re valtozott.
A redl értékben is felfelé mozdult a mutatd, 153 ponton zart az index. A tégladrindex nominal értéke ezuttal 235, redl
értéke 115 ponton zart.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

A vidéki terlleteken mind a keleti, mind a nyugati orszagrészben Ujra felfelé ivel a panel arindex. Kelet-Magyarorszdgon
320, nyugaton 297 ponton zarta a negyedévet. A vidéki téglaépitésliek tekintetében keleten csd6kkenés, mig nyugaton
a korabbi enyhtlés utadn az arak korrekcidja tapasztalhatd. Keleten 244, nyugaton 265 ponton zart a mutatd. A redl érték
a keleti téglaépitésliek kivételével orszagosan stagnalt vagy emelkedett.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

2
jone1

. 187, 18786

95

B IDAELRS
, 175
o 155

N -
- 174
1403, - / /1
216161%° ~ o 1357 oS 15 N Imsm
" IR SRR - . B
10713 12! - 139 115 14530203%%0202 1070: 4077 §2526232%2425725
o3, 103 1 - 12
1000995 070, 50 50959 29929 AN\29192 6 - o 929595 Pio
8786 o5 == D 834868384 2 060806
104 82 8296 5182,9,48282818380 . 81 ’ -
o o2 = Jonos 1009995 V805 a2 N2 SO~ 7078 296 = 535,96
= 7435908890 75 N 92
85905

-
=7 87ea
7678 3757550

310
315 0997 207 2 283
295 s 365
76
25 255
255 s
235
215
215
187_ 188845487, s
195 179_179, 8
. , 15
175 I\ES\
155 7o e
3 N ’
S - 156 = 135 N
135 A
- ~ = = 14§,542 14346 713 Z200d34 o0 ®
136 14 s 10906, 131 3 129 1333030
115 100_gq, - Z1283%73h28,929 115 10402 9 7 412572028
55 N0209090g, o 5384839183 1 - ’09“6”8 9 T - = = s
- o - -
100 = 8076787976 1 7277747374727372 o~ ;q;odol 1009 > o £ 73599000102
75 889%8787g5 < = = = = - 86, s h
~ - - 8384
747 7! 7882

DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A févarosi panel arindex nominal értéken az eléz6 év azonos idészakanak értékéhez képest erdsebb, 320 ponton zart. A
tégla arindex nominal értéken 3 pontos emelkedést jelez az el6zd negyedévhez képest Budapesten. A real értéket vizsgalva a
févarosban a panelek esetében emelkedést, mig a téglaépitésltieknél tovabbi csdkkenést mutatnak az adatok.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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&9 DUNA HOUSE credipass

JELZALOGHITEL ADATOK: 2023. Il. NEGYEDEV

>

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

- - A févarosi hitelfelvevék 2023 masodik negyedévében 34%-

. o ban 20 millid forint feletti értékben szerzddtek, 32%-uk 10-15
millié forint hitelt vett fel a Credipass adatai alapjan. A vidéki

jelzaloghitel-piacon a legnépszertibb a 10-15 millié Ft kdzotti

kategodria volt, keleten az Ugyfelek 46, nyugaton 39%-a
igényelt ilyen Ugyletértéket képviseld jelzaloghitelt.
. 7%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

W 1-5millio Ft  m5-10 millio Ft W 10-15 millié Ft 15-20 millio Ft ~ m 20+ milli6 Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

i i Az atlagos hitelnagysdag Nyugat-Magyarorszag kivételével
ATLAGOS HITELNAGYSAG az orszag minden tertletén csdkkent az el6z6 negyedévhez

viszonyitva. Budapesten az enyhulés ellenére tovabbra is 19

2022.Q03 2022.04 2023.Q1 2023.02 e . . - . ,
millid forint felett van az atlagos hitelnagysdg, mig keleten
BUDAPEST* 19 394 150 17 266 428 19 474 520 19 287 262 13,5 millié forintrdl 12,5 millié forintra esett a felvett hiteldsz-
NYUGAT-MO. 14352698 14469378 13000762 14164144 szegek atlagos erteke. Nyugat-Magyarorszagon az el6zd ne-
gyedéves értéknél tobbet, atlagosan 14,1 millid forint hitelt
KELET-MO. 11861535 11303638 13596 181 12540 028

vettek fel az igénylék 2023 masodik negyedévében.

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

70% 2023 masodik negyedévében régiotol fuggetlendl, az or-
szag teljes terlletén a 20 éves futamidejld Ugyletek aranya
volt a legjelentésebb, Budapesten 37, nyugaton 53, Ke-
let-Magyarorszagon pedig 60%-os tdbbségben voltak je-
len az igénylések kdzott.

60%
50%

40%

30%
20% I
10% I

10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
W Budapest* ®Nyugat-Mo. mKelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2022.G03 2022.04 2023.Q1 2023.G62 2022.G03 2022.G04 2023.Q1 2023.G62 2022.G63 2022.04 2023.Q1 2023.G62
10EV 12% 7% 10% 6% 1% 7% 5% 5% 12% 9% 1% 13%
15EV 10% 7% 8% 8% 9% 5% 3% 7% 10% 3% 4% 4%
20EV 33% 44% 35% 37% 49% 54% 62% 53% 63% 58% 56% 60%
25EV 27% 23% 27% 33% 20% 24% 21% 21% 9% 20% 19% 14%
30EV 10% 9% 9% 6% 4% 4% 0% 2% 2% 1% 1% 2%
EGYEB 8% 10% 12% 9% 7% 6% 8% 1% 4% 8% 8% 6%

jatoknal a Duna House Hitelcentruma altal etitett, adott n E igyleteket t ett hitelos

aladi Otthonteremtési Kedvezmeény alatanal csak a hiteligény > t $ yek ara . ¢ 2 nem mutat
felhasznalt k

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2023. Il. NEGYEDEV
ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A 2023-as év masodik negyedévében a hitelfedezeti
ATLAGOS LTV mutato (loan to value, LTV) a févarosban és Nyugat-Ma-

gyarorszagon stagnalt, mig a keleti orszagrészben 11 sza-

Fozz03 202204 zoza ozs0z zalékpontos csdkkenést kdvetden 32%-ra mérsékldédott.
BUDAPEST* 32% 32% 33% 33%
NYUGAT-MO. 38% 37% 38% 38%
KELET-MO. 36% 33% 43% 32%
OSSZESEN 34% 33% 35% 34%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

100,0% Az Ugyfelek 2023 masodik negyedévében is a huzamo-
90,0% sabb ideig, legaldbb 10 éves iddintervallumra fix, kiszamit-
80,0% hatdbb konstrukciokat keresték leginkabb. Ugyanakkor
Budapesten 83, nyugaton 87, keleten pedig 84%-ra csok-
kent a legalabb 10 évig fix kamatozasu hitelek ardnya az
el6zb negyedévhez képest.

70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év  m Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év  ® Legaldbb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2022.Q3 2022.Q4 2023.Q1 2023.Q2 2022.Q3 2022.Q4 2023.Q1 2023.Q2 2022.Q3 2022.Q4 2023.Q1 2023.Q2
KEVESEBB, MINT 5 EV 0,0% 0,0% 0,0% 0,2% 0% 0,0% 0,0% 0,0% 0% 0% 0,0% 11%
K;sg:::;if:;’;gzv 14% 15% 14% 17% 15% 14% 10% 13% 16% 24% 4% 14%
LEGALABB10 EV 86% 85% 86% 83% 85% 86% 90% 87% 84% 76% 96% 84%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES HITELUGYLET
SZAZALEKABAN

A févarosban 21,4%-rol 24,6%-ra emelkedett a hitellgyle-
tek mellé beadott CSOK igények aranya, emellett a vidéki
terlletek k&ézUl Nyugat-Magyarorszadgon nétt a CSOK ke-
BUDAPEST* 24,6% resettsége, keleten azonban mérséklédést tapasztaltak a
NYUGAT-MO. 37.3% Credipass pénzigyi szakértdi. Vidéken a hitellgyletek 25,6-
37,3%-hoz csatoltak CSOK igénylést. Az orszagos meg-
oszlas az elézb6 negyedévi 25,6%-rol 28,3%-ra nétt és az
OssZESEN 28,3% otthonteremtési tdmogatassal kapcsolatos valtozasok be-
jelentésének hatdsara varhatdéan még népszeribb lesz majd
a kedvezményt még biztosan kihasznalni tervezék kérében.

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ 6SSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

KELET-MO. 25,6%

etitett, adott ne

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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\@ DUNA HOUSE®
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
2000-6999 IX., X1, X1l
900-1999 11, VL, XIV.
200-899 IV., VI, VIL, X., XIL., XVII., XIX., XXIII.
100-199 1., V., XVI., XVIII.
100 ALATT 1., XV., XX., XXI., XXILI.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

2023 masodik negyedévében Budapesten az el6z6 negyedévhez hasonldan a Xlll. kerUlet mellett a XI. és a IX. kerU-
letben volt a legmagasabb az ujépitésl projektek aranya. A felsorolt févarosi kerlletekben 2000-7000 darab kézé
tehetd az értékesités alatt allé ujépitésl otthonok szama 2023 Q2-ben. 900-2000 darab ujépitéslt otthonbdl alld
kinalatbol valaszthatnak a vasarldk a Ill., a VIIIl. és a XIV. kerlletben. Budafokon talalhatd a legkevesebb Ujépitési
ingatlan, és ugyancsak 100 elérhetd ingatlan alatti palettardl valasztatnak azok, akik a budai Il. kerlletet vagy a
kUlvarosi terlUleteket preferaljak.

A Budapesten kinalt lakdsok 61%-at szinte azonnal értékesitették 2023 masodik negyedévében, 2%-uk foglalt, 4%
tervként jelenik meg, a még elérhetd Ujépitést otthonok ardnya pedig 33%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2023 MASODIK NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisaban szerepld projektek lakasszaman alapul.

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgylUjtés idején

B FOGLALT:
foglaldézott, vagy targyalas alatt 1évd lakasok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tobbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

m eladott  m szabad = foglalt terv
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA
Az Ujépitésl lakasok atlagos négyzetméterara erésen fllgg az adott projekt elhelyezkedésétol.

ATLAG

NEGYZETMETERAR KERULSIER

L, L L, VI, VI, VI, 1X, X, XL XL, X,

TMILLIO FELETT XIV., XVI, XVIII., XIX., XXII.

700 EZER-1MILLIO KOZOTT IV., XV., XVII., XXI., XXIII.

600-700 EZER KOZOTT

500-600 EZER KOZOTT

NINCS ADAT V., XX.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

2023 masodik negyedévben Ujabb terllet, a XVIII. keruUlet is csatlakozott azon févarosi kerlUletek k6zé, ahol az uj-
épitésl otthonok atlagos négyzetméterdra meghaladta az 1 millid forintot. igy az elmult negyedévben 16 budapesti
kerlletben kértek 1 millié forint feletti négyzetméterarat az Ujépitési projektek lakasaiért. A masodik negyedévben
a budai ll. kerUlet 2,5 millié forintot meghaladd Uj lakdsokra vonatkozd négyzetméterarral atvette a legdragabb fé-
varosi kerllet cimet az I. kerUlettdl.

er feletti részeknek pedig a ha
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\Q DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A tavalyi év azonos idészakdhoz képest stagnalast, illetve enyhe emelkedést mutatnak a vidéki ingatlanarak a
2023-as masodik negyedévben. Panellakdst keleten atlagosan 456 ezer forintos négyzetméterdron, mig a nyugati
terlleteken 487 ezer forintos aron lehetett kapni. Az eladdk keleten 4, nyugaton 6%-o0s mértékben engedtek a vevdi
alkunak. A téglaépitésliek atlagos négyzetméterdra keleten 302, nyugaton 361 ezer forint volt, a tulajdonosok atla-
gosan 5-6%-o0s irdnyar valtozds mellett az alku sordn is 7-7%-ot engedtek az arbal.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vi;:;itr:)yzéérs alku lakasar m?2 ar vi;:;itr:)yzéérs alku
2022. Q2. 24109 000 451000 0% 4% 25801000 470 000 0% 3%
2023. Q2. 25957 000 456 000 3% 4% 25861000 487 000 -1% 6%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakdsar m? & J;ft':,yzéa,’s alku lakdsar m? & vi;?t':,"zéa,’s alku

2022. Q2. 24308000 253000 1% 8% 30174000 334000 2% 5%

2023. Q2. 25505000 302000 6% 7% 33123000 361000 5% 7%

Mig a budai hazgyari lakasok dra emelkedett az el6z6 év azonos idészakdhoz képest, addig a pesti oldal panellakasai
tekintetében arcsdkkenés tapasztalhatd. Budan 847, Pesten 696 ezer forint volt az dtlagos négyzetméterar, a vevdi
alku 4-6% kdzott mozog. A téglaotthonok esetében 1 millié forint folé szokdtt az dtlagos négyzetméteradr a belvaros-
ban, ehhez képest a pesti oldal egyéb teriletein minddssze 794 ezer Ft/m? aron lehetett téglaépitésli ingatlanhoz
jutni. A budai téglalakdsokat atlagosan 6%-os alkuval, a pesti oldal lakasait 4%-os vevéi alkuval lehetett megvasarolni
2023 masodik negyedévében. Az irdnyar valtozdsa 5-6% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? & Jgft':,yzéé’s alku lakdsar m? & vigft“oyza'é’s alku
2022. Q2. 45954000 803000 1% 2% 35932000 727000 3% 2%
2023. Q2. 44000000 847000 3% 6% 37300000 696000 6% 4%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar n:anya'r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku
valtozas valtozas valtozas
2022.
Q2 78147 000 991000 1% 2% 45327 000 691000 1% 4% 58116 000 912 000 2% 3%
2023.
Q2 74902 000 983000 4% 6% 50931000 794 000 6% 4% 63561000 1046 000 5% 4%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

o altal megjelolt elsé iran a vevd megjelenésekor éppen

Okkentést mutatja, an 5 a z eladd allapodott meg k soran. A két szam egyutt
lyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kotte
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VEVOK: KERESLETINDEX

Szezondlisan enyhébb aktivitads tapasztalhatd a vasarlok részérdl a nyari ingatlanpiacon. A Duna House keres-
letindexe az eléz6 hdnappal megegyezbden 61 ponton zart, ami a tavaly juniusi visszafogott keresletnél is egy
ponttal alacsonyabb érték.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT I

I. ker. 7.7% 7,.8%

Atvette a vezetd szerepet a févarosi kerlletek kdzotti népszerliségi versenyben II. ker. 16,5% 17,4%
a budai oldal. A legkeresettebb terllet a Il. kerllet volt, az érdekl6ddék 17,4%- 11 ker. 1.5% 14.0%
a jeldlte meg preferalt lokacioként. Ezuttal Ujbuda allt a masodik helyen, a V. Ker. 72% 6.5%
sorban pedig Terézvadros kodvetkezett, leszoritva a dobogdrdl a kordbban v ker % 3%
megingathatatlan Xlll. kerUletet. U ker. e 6.6%
VII. ker. 16,7% 15,2%

VIII. ker. 13,9% 1,8%

IX. ker. 13,5% 1,7%

X. ker. 6,5% 4,9%

D . Xl. ker. 17,2% 17,0%

Xll. ker. 12,5% 1,8%

NAGYOBB ERDEKLODES X1l ker. 20.9% 16,3%

XIV. ker. 16,1% 13,5%

XV. ker. 6,8% 5,3%

XVI. ker. 71% 6,3%

XVII. ker. 4,9% 3,9%

XVIII. ker. 7,4% 7,4%

sval minden XIX. ker. 7,3% 6,7%

élpont lehet XX. ker. 6.1% 5.7%

XXI. ker. 4,4% 3,3%

Az adatok a Duna House halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport XXII. ker. 4.2% 4.7%
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terileti megoszlasatol. XXI1I. ker. 3.0% 2,3%

A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2023 juniusdban a Duna House kdzremUUkoddésével ingatlant vasarlok kdzott a budapesti vevdk nagy részét (28%) a 40-50 év kozot-
tiek tették ki. Foglalkozasukat tekintve a vasarldok 38%-a beosztott, 29%-a vallalkozd volt. A beosztottként dolgozdk 2023 masodik
negyedévében atlagosan 40,4 millié forint értékben koltdttek ingatlanvasarlasra. A legfébb vevdi motivacid az ingatlanbefektetés
volt a févarosban, ebbdl a célbdl dtlagosan 51,8 millid forintot koltottek az Ugyfelek.

VEVOK KORA: BP. TUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

o .
Beosztott 8% Befektetés
60 -
) ) Elsé lakas vasarlasa
50 - Viallalkozé 35%
60 Nagyobba koltdozés
Kozép vezetd
- 28% . PR
4500 ; Generaciok kilonvalasa
Felsd vezet6
30 - Kisebbe koltozés
40 29% .
Nyugdijas
Valas
20 -
30 ;
Tanulé Generdciok 6sszekoltdznek
KOR ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 38907 000 48 Beosztott 40 485000 51 Befektetés 51862 000 55
30-40 61348 000 92 Felsé vezetd 111488 000 77 Elsé lakas vasarlasa 42 235000 59
40 - 50 55404 000 63 Kozép vezetd 59 360 000 86 Generaciok kulénvalasa 70 920 000 65
. Generaciok
50 - 60 54 358 000 57 Nyugdijas 47 475000 56 dsszekoltoznek i .
60 - 63839 000 64 Tanuld 37990 000 41 Kisebbe koltozés 50275000 53
Vallalkozo 64 460 000 67 Nagyobba koltozés 89 756 000 102

Valas 50 317 000 74

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Az ingatlanvasarlok tdbbsége, 30%-a szintén a 40-50 év kdzotti korcsoportba tartozott 2023 juniusdban. Ahogy a févarosban, gy vidéken
is féként a beosztottként dolgozodk alltak az ingatlantranzakciok vevéi oldalan. A vezetd vasarlasi ok a nagyobb ingatlanba kéltdzés volt, ez
a 24%-0s arany azonban 7 szazalékponttal csekélyebb, mint a tavalyi év azonos id&északaban. Az orszag teljes terlletén az elsé lakasukat
vasarlok alltak a masodik helyen, a févarosban 42,2 millié forintot, mig vidéken 25,1 millié forintot koltottek ebbdl a célbdl a vasarlok
atlagosan. Mérséklédott a befektetési célu vasarlasok aranya, 26%-rol 22%-ra.

VEVOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK S OKA: VIDEK

Nagyobba kéltozés

60 - Beosztott 31%
Vallalkozd Elsé lakas vasarlasa
50 - 60
Befektetés
Nyugdijas
30%
40 - 50 . R
32% Kisebbe koltozés
Kozép vezetd
Generaciok kulénvalasa
30-40
Felsé vezetd
Valas
20 - 30 .
Tanulé Generaciok 6sszekoltoznek 1%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 25234000 81 Beosztott 30462 000 85 Befektetés 31466 000 58
30-40 38408 000 93 Felsé vezetd 53234000 mn9 Elsé lakas vasarlasa 25158 000 75
40-50 38757 000 91 Koézép vezetd 32263000 69 Generaciok kulonvaldsa 31158 000 64
. Generaciok
50-60 28830 000 68 Nyugdijas 29886 000 76 ssszeksltdznek 43212 000 108
60- 31659 000 68 Tanulo 26 250 000 51 Kisebbe koltozés 25815000 67
Vallalkozd 52684 000 91 Nagyobba koltozés 52119 000 128
B 2022. junius W 2023. junius valas 29537000 89

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerlinek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

és becsult értéknek tekinthetdek. A vasarlasi célnal a befektetés kategoria az 6sszes Uzleti és magan jellegli befektetést tartalmazza, amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mindsul. Adott esetben példaul

a késébb onallosodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kllénvalasat szolgalja. A szamitasnal

.I 6 tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

Az elézéd hdnapban a févarosi eladdok tobbsége, 27%-a a 40-50 év kozottiek csoportjaba tartozott, de a 60 év felettiek is aktivak
voltak az ingatlanpiacon. Féként vallalkozdk és beosztottként dolgozdk értékesitették otthonaikat, a legfébb eladasi motivacio
a befektetés értékesitése volt a févarosban. Ezek az eladdsok atlagosan 50,5 millié forintot jelentettek a tulajdonosok szamara.
Mig tavaly ilyenkor 17, idén juniusban az esetek 30%-ban 6rokolt ingatlanjuknak kerestek vevét az 6rokdsok.

ELADOK KORA: BP. 5 ELADOK OKA: BP.

— 26%

60 -
39% Vallalkoss — 34% Befektetés értekesitése 3315/
41%
0-60 24% Orokolt ing. értékesités 30%
1 I
Beosztott 1%
° Nagyobba kéltozés
I 7 33%
0-50 27/°30‘y 0
b I s
Nyugdijas 16% Kisebbe koltozés
18%
0- 4o M
15% Valas
12%
K6zép vezetd _ ?
6%
¥ Generaciok kilonvalasa
0-30 026
1% . . 6%
FelsS vezetd 4% Generaciok 6sszekoltéznek
KOR ATLAGAR
TATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
Beosztott 41964 000 Befektetés értékesitése 50 569 000
30-40 48 776 000 56
Felsé vezetd 161513 000 97 Generaciok kulonvalasa 30 000 000 37
40 -50 51708 000 58
s ,, Generaciok
50 - 60 77 602 000 83 Kozép vezetd 64 538 000 100 ssszekdltdznek 67 363 000 -
Nyugdijas 40562 000 54 Kisebbe koltozés 70179 000 86
60 - 51892 000 61
Vallalkozo 65344 000 64 Nagyobba koltozés 57 387 000 63
Orokolt ing. értékesités 49 700 000 72

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK EPITT

A vidéki eladdk kozott a 40-50 év kozotti korosztaly domindlt juniusban. A vidéki terlletek ingatlaneladdinak fele beosztottként
dolgozott. Az értékesités legfébb oka az 6rokdlt ingatlan eladasa mellett a befektetés értékesitése volt vidéken is, amit a nagyobb
ingatlanba koltdzés miatti eladas kdvetett. Kordbbi befektetéseikért atlagosan 38 millié forintot, az 6rokdlt ingatlanokért atlagosan
25,2 millié forintot kaptak a tulajdonosok.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK TUSZA: VIDEK

- 27% 50% Orokolt ing. értékesités 32%

3% Beosztott 50%
Befektetés értékesitése
50 - 60 Vallalkozé
Nagyobba kéltozés
30%
40 - 50 0% ; Nyugdijas Kisebbe koltdzés
Valas
30 -40 Kozép vezetd
Generaciok kulénvalasa
20 - 30 5 &
Fels6 vezets Generaciok 6sszekoltdznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 24550 000 80 Beosztott 32940000 87 Befektetés értékesitése 38092000 70
30-40 33259 000 82 Felsé vezetd 126 554 000 235 Generaciok kulonvalasa 52850000 109
. < Generaciok
40 - 50 33547 000 78 Kozép vezetd 39595 000 n2 ssszekoltdznek 29667 000 77
50 -60 41246 000 94 Nyugdijas 33477 000 74 Kisebbe koltozés 41714 000 ns
60 - 30914 000 84 Vallalkozo 45860 000 84 Nagyobba koltézés 41612 000 78
Orokolt ing. értékesités 25239 000 81
2022. junius W 2023. junius valas 47878 000 103

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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2023 masodik negyedévében orszagszerte a jo dllapotu ingatlanok alltak a kereslet kb6zéppontjdban. A vasarldsok 22-31%-
ban nagyon jo minéségl ingatlanokra szerzédtek. A feldjitasi kedv a févarosban volt a legenyhébb, 8%, Pest varmegyében
és Nyugat-Magyarorszagon 10, keleten 11%.

100%

31% 31% 26% 0

80% +— E— E— S —

70% +— _ —_— _ —
o | | | ] | | ] | Nagyon jo
60% 269 1% P

H Lakhato

50% — 40% S— 37% S— S -
40%
30%
20%
10%

0% -

B Felljitando

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Kelet-Magyarorszagon és Budan gyorsult a panellakasok forgasi sebessége az elézd év azonos idészakdhoz képest,
mig a nyugati orszagrészben és a févaros pesti oldaldn tovabb tartott ennek az ingatlantipusnak az értékesitése.
A keleti orszagrész hazgyari lakdsait atlagosan 2 hdnap alatt értékesitették a Duna House kollégai, nyugaton
kozel 3 hdnapra volt szikség a szerzé6déskodtéshez. A févarosi panelek megkdzelitéleg 2,5 hdnap alatt taldltak Uj
tulajdonosra. A pesti belvaros kivételével a hasznalt téglaépitésliek értékesitési ideje orszagszerte nétt a tavalyi év
azonos idészakahoz képest. A févarosi téglalakdsok esetében 4 hédnapnal kevesebb idd is elegendd az Uzletzarashoz,
mig vidéken ez kdrllbelll egy hdnappal tébb idét vesz igénybe.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2022. junius 68 68 79 71
2023. junius 63 89 75 82

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2022. junius 132 127 107 106 170
2023. junius 144 137 n3 108 131

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.





