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@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat ké-
pezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizadrdlag tajékoztatas céljat szolgaljdk, azok
teljességéért, pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciokat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelésségére
barki szabadon felhasznalhatja az aldbbi feltételekkel:

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdak meg, azok
csak valtozatlan formaban kdézdlhetbdek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megje-
|6lésével kozdlhetbdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell ko6zdlni a szoveg elején, vagy végén. A
szovegkodrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utdn. A Duna
House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kdranak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok meg-
sértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerult
kardnak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2021.02.12 2021. janudr hénap adatai

2021.03.12. 2021. februar hénap adatai

2021.04.12. 2021. I. negyedév adatai (drindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elézb kiadvanyokat letdlteni, keres-
se fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kévetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerUl kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésuk és
lUgyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleléségéért a mikodtetd feleldésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszdgszerte, zoOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egyUttmikdédd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci —
Kutatokodzpont és az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakdspiaci Riport készitéi. @ ELTINGA
www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

STABIL MUTATOKKAL, STAGNALO ARAKKAL ZART AZ INGATLANPIAC AZ UTOLSO NEGYEDEVBEN

Az utolsé negyedévben 34 ezer tranzakcio zajlott a lakoingatlanpiacon a Duna House becslése alapjan, ami a
2019-es negyedéves adatokkal szinte megegyezd volument jeldl. A decemberi hdnapban az elmult két évnél
minimalisan erésebb volt a forgalom, amely igy tébb mint 10ezer addsvételt jelentett az utolsé hdnapban. Eves
szinten az ingatlankdzvetitd vallalat dsszesitése alapjan 131 460 tranzakcidval zart a piac, amely 12%-0s visz-
szaesést jelent 2019-hez képest. Az elmaradast a COVID elsé hulldma alatti tarsdalami korlatozd intézkedések
okoztdk, a marcius, aprilis, majusi forgalom majdnem 40%-kal volt kisebb az el6zb évinél, a mélypontot aprilis
jelentette kdzel 60%-0s elmaradassal. Januartol a kormanyzati otthonteremtési tamogatasoknak is kdszdnhe-
téen aktiv keresletet var a Duna House, amely a tranzakciok szamdnak ndvekedésével is jarhat. 2021-ben az
elérejelzése szerint a tranzakciok szama al30-150 ezer kdzotti sdvban fog elhelyezkedni.

Az ingatlandraklban a Duna House orszagos lakasarindexe nem mutat valtozast, 193-as nominal és 133-as real-
értékével tovabbra is stagnalo dllapotot jeldl. Terlletenként és ingatlantipusonként kicsit vegyesebb mar a kép,
a panellakasoknal minimalis csdkkenés, a téglalakasoknal inkabb emelkedés tapasztalhatd az arindexekben, or-
szagrészeket tekintve a nyugati régié mutatott fejlédést, mig keleten inkabb csdkkentek az arak. Az alkupozici-
Ok és az értékesitési idodk is emelkedettek, amelyek szintén az érett ingatlanpiac fontos jellemzdi.

Az Ujépitésl lakasok piacan a févarosban tovabbra is a IX., XI., XlIl. kerlletben aktiv a piac, itt talalhatd a legtdbb
fejlesztés, a legdragabb kerlletek viszont jellemz&en Budan és a belvarosban vannak tovabbra is. Mar 6sszesen
7 kerlletben volt 1 millid forint feletti négyzetméteradr az utolsd negyedévben, igy Budapesten az Ujépitésui ott-
honok atlagos négyzetmeéterara atlépte az Imillié forintos hatart. Legolcsdbban a XXIIl., XVII. és XVIII. kerilet-
ben lehetett ebben a kategdridban vasarolni.

A befektetdk eladdként és vevéként is visszafogottabb aktivitdst mutatnak 2019 decemberéhez képest. A vevdi
Ugyfélprofil 36%-0s befektetdi aranyt mutat a févarosban, ahol az eladdk kdzott is csak 4% nyilatkozott ugy,
hogy korabbi befektetését értékesitette. Az elsd lakasvasarlok 23%-os arannyal tartjdk magukat a vidéken és
févarosban egyarant, a kdvetkezd idészakban az & ardnyuk néhet az otthonteremtési tamogatasok jelentds
bdévilése miatt.

A jelzaloghitelpiacon negyedéves viszonylatban nem volt jelentds valtozas. A 20 millid forint feletti Ggyletérték
a févarosban volt jelen legnagyobb aranyban (34%). Ezzel szemben vidéken ekkora d&sszegl hitelt keleten az
Ugyfelek 4, nyugaton az emberek 11 szazaléka igényelt. A keleti és a nyugati orszagrészben is a 10-15 millié forin-
tos Ugylet volt a legnépszerlibb. A jelzaloghitelt igényl&k legnagyobb aranyban 20 éves futamiddvel kalkulalnak
Ugyletikhoz, csak gy, mint a korabbi negyedévekben. Budapesten ennek ardnya 42, nyugaton 52, mig a keleti
orszagrészben 38 szazalék volt. Keleten 22%-ra ugrott a 25 éves futamiddvel kalkuldldok aranya. A lakascélu
hitelek piacadn éves &sszegzésben az MNB tényadatai (1-10.hd) és a Duna House becslése (11-12.h6) alapjan a
tavalyinal 4 milliard forinttal erésebb jelzdloghitelpiac realizdlddott 2020-ban, ami kdzel 1%-o0s ndvekedést jelent.

Tovébbi informacidk: /’\

Benedikt Karoly
PR és elemzési vezetd
+36 30 811 0690 ¢ benedikt.karoly@dh.hu

3 ERDEKES ADAT:

Budapesten az ujépitési Mind Budapesten, Az orszagos lakasarindex
otthonok atlagos mind vidéken csokkent az elézd negyedévvel
négyzetmeéterara az ingatlanbefektetéstket megegyezd értéken zart.

1,035 millié forint volt. értékesiték aranya.
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TRANZAKCIOS ADATOK

Duna House Tranzakcioszam Becslés (DH-TB)

A Duna House kd&zreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elbrejelzését, amely szerint
2020 decemberében, orszagosan 10 354 ingatlan adasvétel bonyolddott, valamint 73 milliard forint kézotti
szerz&déses Osszegl lakascélu jelzadloghitel realizalddott.

Maganszemélyek kozott |étrejott Duna House tranzakciészam becslés
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A tavalyinal 2%-kal erésebb volt a december a lakdingatlanpiacon a Duna House becslése alapjan. Az utolsd
hoénap 10 354 tranzakcidjaval, a negyedik negyedévben a 2019-es adatokkal szinte megegyezd adas-vétel tor-
tént Magyarorszagon. Eves szinten az ingatlankdzvetité vallalat 6sszesitése alapjan 131 460 tranzakcidval zart
a piac, amely 12%-0s visszaesést jelent 2019-hez képest. Az elmaradast a COVID elsd hulldma alatti tarsdalami
korlatozoé intézkedések okoztak, a marcius, aprilis, majusi forgalom majdnem 40%-kal volt kisebb az el6z6 évi-
nél, a mélypontot aprilis jelentette kdzel 60%-0s elmaradassal. Januartdél a kormanyzati otthonteremtési tamo-
gatasoknak is kdszdnhetbden aktiv keresletet var a Duna House, amely a tranzakcidok szdmanak ndvekedésével
is jarhat. 2021-ben az elbrejelzése szerint a tranzakcidok szadma al30-150 ezer k6zo6tti sdvban fog elhelyezkedni.

A jelzdloghitel piacon a novemberi hdnaphoz hasonldéan decemberben is 73 milliard forint lakascélu hitelt becsul
a Duna House, amely a tavalyi évnél 6%-kal gyengébb volument mutat az utolsé hénapban. Eves dsszegzésben
azonban az MNB tényadatai (1-10.hd) és a Duna House becslése (11-12.hd) alapjan a tavalyinal 4 millidrd forinttal
erésebb jelzdloghitelpiac realizdlddott 2020-ban, ami kdzel 1%-o0s ndvekedést jelent.

Az alabbi tablazat a Duna House altal, az aktualis honapban becsult havi tranzakciomennyiségeket mutatja.

FEBRUAR | MARCIUS APRILIS J JULIUS |AUGUSZTUS|SZEPTEMBER| OKTOBER | NOVEMBER | DECEMBER
2018 10 918 12 869 13 426 13180 13 967 13 098 14 246 13 869 12787 12 689 12 033 9721
2019 10 741 13 532 14 373 14 166 13 512 11069 12 764 1945 13 364 13182 10 945 10127
2020 9917 13117 11100 5971 8 400 11186 13 215 1923 12 708 12 200 11 369 10 354

A DH-TB médszertana: Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatdsza-
ma az évenkénti adas-vételi tranzakciészam. A DHTB a Duna House (DH) altal kiadott becs-
lés, amely évkdzi, megkdzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok
havi tranzakcidoszamat és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi
piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatok szolgdlnak: 1. KSH altal publikalt ada-
tok a maganszemeélyek kdzotti tranzakciokra vonatkozéan. Miutan a KSH tébb havi késéssel
publikdl, igy visszamendleg van lehetdség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktualis
becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tél az ujépitést piac fellendtlésével az elészerzédott
lakasvételek csak tobb hénapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat
kovetden jelennek meg a KSH statisztikdiban, igy a tranzakcidoszamok értelmezésében ano-
malidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcso-
portbdl szadrmazé egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.
Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House halézata altal kozvetitett tranzak-
cidk mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas a Duna House Csoport Uzleti ered-
ményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathatd kévetkeztetések levonasara.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK BUDAPEST

2020 negyedik negyedévében ismét a 40-60 négyzetméter kdzodtti ingatlanok voltak a legnépszerlbbek Budan
és Pesten egyarant, 2019-hez képest tovabb nétt a tranzakcids aranyuk. Tavaly és idén egyarant a 70 millié forint
feletti otthonok voltak a legjellemz&ébbek Budan. Pesten az adasvételek harmada (32%) a 25 millio forint alatti

kategodridkban tortént.
BUDA PEST
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK VIDEK

Pest megyében az egészen kisméretl lakasoktdl a nagy alapterlletl otthonokig minden kategodria jelen volt a piacon. A
40 és 100 négyzetméter kdzotti otthonok adtak a tranzakcidok 57%-at. ElImondhatd, hogy orszagos szinten idén is a 250
ezer alatti ingatlanok aranya volt a legnagyobb. Vidéken a legtdbb ingatlan 10-20 millid forint kdzotti vételaron cserélt
tulajdonost, mig Pest megyében 31 szazalék volt a 40 millid forint felett értékesitett otthonok aranya.

ORSZAGOS (KOZEP-M.ORSZAG NELKUL) PEST MEGYE
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A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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ARAK - LAKASARINDEXEK
Duna House Orszagos Lakasarindexek

Az orszagos lakdasarindex az elé6z6 negyedévvel megegyezd értéken zart, nominal értéken 193-at, redlértékén
133 pontot mutat.

Orszagos Lakasarindex

Lakas Indexeinkrél: Lakdsar Indexeinkre egy olyan moédszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kilénbséget maradéktalanul kikliszobdlni. A hasonld arindexek alapvetéen
normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,,hedonikus moédszert” vettik alapul, melynél

figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, dllapotat (1-5 skaldn), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztéi kosarak sulyozasa valtozat-
lan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kézzétett tranzakcioszamok regionalis aranyat hasznaljuk.
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Az orszagos panel drindex az elézé negyedéves ndvekedés utan csdkkenésnek indult, mig a tégla index pont forditva,
csokkend szakasz utan ndvekvd szakaszban van. Az idei negyedik negyedévben igy a panel 209, a tégla 178 ponton zart.
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Duna House Regionalis Lakasarindexek

DUNA HOUSE BAROMETER

Vidéken a kelet-magyarorszagi panel és tégla arindexnél csdékkenés figyelhetd meg. A panel drindex 217 ponton,
mig a tégla 178 ponton zart. Nyugaton a panel és a tégla arindex is ndvekedett, a negyedik negyedévben 187,

illetve 188 ponton zartak.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX
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A budapesti panel arindex 235 pontrdl 225 pontra csékkent a negyedik negyedévben, mikdzben tégla drindex 164

pontrdl 168 pontra nétt.
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ERTEKESITESI ADATOK - ARAK - ALKU

A negyedik negyedévben értékesitett ingatlanok adatai alapjan vidéken, a keleti részeken az atlagos értékesitési ar a
panelek és a tégla otthonok esetében csdkkent, mig a nyugati részek esetében nétt az elé6zb év azonos idészakdhoz
képest. A vevOk Keleten a meghirdetett drhoz képest 9-11%-kal, Nyugaton 6-8%-kal olcsdbban juthattak otthonhoz.

PANEL ORSZAGOS

KELET NYUGAT
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m? ar (FT) valtozas Alku (FT) m? ar (FT) valtozas Alku
2019. Q4. 17 520 000 319 000 3% 6% 16 524 000 296 000 3% 4%
2020.Q@4. 17 336 000 320 000 6% 5% 16 838 000 318 000 2% 4%
HASZNALT TEGLA ORSZAGOS
KELET NYUGAT
Lakasar 5z Iranyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m*ar (FT) valtozas Alku (FT) m?ar (FT) valtozas Alku
2019. Q4. 20 568 000 356 000 3% 5% 17 986 000 311 000 1% 5%
2020. Q4. 20 367 000 351000 3% 6% 19 077 000 341000 3% 5%

Budapest panel otthonok esetében Budan 8%-os ndvekedés, Pesten 6%-0s arcsdkkenés tortént a tavalyi év negyedik ne-
gyedévéhez képest az adott idészakban értékesitett ingatlanok alapjan. A négyzetméretarak a tégla otthonok esetében
Budan néttek, Pesten és a Belvarosban stagnaltak a tavaly ilyenkori adatokhoz viszonyitva. A tégla otthonoknal 604-870,
panel otthonok esetében 479-596 ezer forintos adtlagos négyzetméteradrral érdemes szdmolni. Az alku mértéke kUlono-
sen erds a févarosban, ahol a meghirdetett drhoz képest 10-13%-kal olcsdbban lehetett ingatlant venni.

PANEL BUDAPEST

BUDA PEST
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar

(FT) m*ar (FT)  dltozas Alku (FT) m*ar (FT  dltozas Alku

2019. Q4. 28 515 000 554 000 6% 3% 27 333 000 507 000 5% 3%

2020. Q4. 32625000 596 000 3% 2% 26 255 000 479 000 5% 4%

HASZNALT TEGLA BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
. . m2 ar Irdnyar Lakasar m2 ar Irdnyar Lakasar m?2 ar Irdnyar

Lakasar (FT) o1y yaltozas AlKY (FT) (FT)  véltozas ATKY (FT) (FT)  véltozas A
2019. Q4. 54273000 795000 5% 5% 32341000 621000 4% 4% 54732000 850 000 5% 6%
2020.Q@4. 59056000 843000 5% 5% 32237000 604 000 6% 5% 46513000 870 000 7% 6%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kulonbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen rogzitett
utolsé irdnyar kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az eladod allapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egytt tehat jol mutatja

azt a kuldénbséget az drban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tdbb évnyi tapasztalattal val-
lalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalni megrendeldinknek, amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok ke-
resleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindsé-
gi jellemzékkel és tUgyfélprofillal kapcsolatos informaciokat is
tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is gazda-
gitjdk elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb elemzés
készithetd.

A

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseﬁ\Qk segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisz-
nek az adatok és tények erejében és jovobeli terveiket, Gzleti
dontéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

Elemzéseinket ajanljuk:

v Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhazéknak és befektetéknek
v Varostzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu B




@ DUNA HOUSE’

JELZALOGHITEL ADATOK - 2020. IV. NEGYEDEV

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

2

1%
4

BUDAPEST*

W 1-5 millié Ft

W 5-10 millio Ft m10-15 millié Ft

14%

12%

NYUGAT-MO.

15-20 milli6 Ft

Az atlagos hitelnagysdg az orszag egé-
szében csokkent az elé6zd negyedévhez
képest. A févarosban 2020. negyedik ne-
gyedévében 18,3 millid forint, mig vidéken

10-11,6 millié forint kozott volt az atlag.

A%
14%

15%

KELET-MO.

W 20+ millié Ft

A 20 millio forint feletti Ggyletérték a févaros-
ban volt jelen legnagyobb aranyban (34%). Ezzel
szemben vidéken ekkora 6sszegul hitelt keleten az
Ggyfelek 4, nyugaton az emberek 11 szazaléka igé-
nyelt. A keleti és a nyugati orszagrészben is a 10-15
millid forintos Ugylet volt a legnépszerlbb.

ATLAGOS HITELNAGYSAG

BUDAPEST*

NYUGAT-MO.

KELET-MO.

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2020. Q1 2020. Q2 2020. Q3 2020. Q4

18 541109 18 429 742 18 848 810 18 344 272
11 062 361 11821145 11702 692 11611 626
10 170 464 9 574 947 10 832 115 9 963 892

A jelzdloghitelt igényldk legnagyobb aranyban 20
éves futamiddvel kalkuldlnak Ugyletikhdz, csak
gy, mint a korabbi negyedévekben. Budapesten
ennek aranya 42, nyugaton 52, mig a keleti orszag-
részben 38 szazalék volt. Keleten 22%-ra ugrott a
25 éves futamiddvel kalkulaldk aranya.

10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
W Budapest* ® Nyugat-Mo. ®Kelet-Mo.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO
2020. Q1 2020. Q2 2020.Q3 2020.Q4 | 2020.Q1 2020.Q2 2020.Q3 2020.Q4 | 2020.Q1 2020.Q@2 2020.Q3 2020.Q4
10 EV 10% 1% 10% 13% 14% 17% 10% 14% 14% 19% 14% 14%
15 EV 13% 13% 1% 9% 12% 10% 10% 12% 10% 18% 9% 10%
20 év 37% 38% 42% 42% 55% 55% 57% 51% 47% 43% 54% 38%
25 év 20% 21% 20% 18% 10% 1% 12% 10% 21% 7% 13% 22%
30 év 10% 9% 9% 8% 2% 1% 2% 3% 3% 4% 3% 3%
egyéb 10% 8% 7% 9% 7% 8% 9% 9% 5% 9% 8% 13%

A jelzaloghitel adatok médszertana: Az adatoknal a Duna House Hitelcentruma altal kézvetitett, adott negyedév idészakaban beadott tigyleteket vizsgaltuk a felvett

hiteldsszeg, kamatperiodus és futamidé alapjan, tertleti megoszlasban. A Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény vizsgalatanal csak a hiteligénylés mellett benyujtott CSOK
igények aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lakasvasarlas piacan felhasznalt kedvezmények aranyat.
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A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzdloghitel-piacra.

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyuttesen értendd.
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A hitelfedezeti mutato (loan to value, LTV) Budapes-
ten nem valtozott, nyugaton nétt, keleten viszont

ATLAGOS LTV

csokkent 2020. negyedik negyedéveben. 2020. Q1 2020.Q2 2020.Q@3 2020.Q4
BUDAPEST* 46% 45% 45% 45%
NYUGAT-MO. 46% 46% 44% 47%
KELET-MO. 45% 46% 45% 40%
. ) OSSZESEN 46% 46% 45% 45%
JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS
SZERINTI MEGOSZLASA
100,0% Szinte teljesen eltlint a piacroél az 5 évnél rovidebb kamatpe-
90,0% riodusu jelzaloghitel, amelynek ardnya csupan 0,4-0,5 sza-

80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%

10,0%
0,0%

0,4% | L7
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év m Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legalabb 10 év

BUDAPEST*

2020. Q1 2020.Q@2 2020.Q3 2020.Q4 | 2020.Q1

KEVESEBB, MINT 5 EV 0,2% 0,8% 0,2% 0,4% 1%

NYUGAT-MO.

2020. @2 2020.Q3

0%

0%

2020. Q4

0,5%

2020. Q1

0%

KELET-MO.

2020. @2 2020.Q@3 2020.Q4

0%

0%

zalék volt Budapesten és a nyugati orszagrészben a negye-
dik negyedévben. A legalabb 10 évig fix kamatozasu hitelek
aranya tovabbra is a legmagasabb, keleten 87, Budapesten
88, mig nyugaton 77 szazalék.

0%

LEGALABB 5 EV, DE KE-

VESEBB, MINT 10 EV 16% 16% 12% 1% 13%

22%

13%

22%

19%

8%

8%

13%

LEGALABB 10 EV 84% 84% 88% 88% 86%

Nyugat-Magyarorszagon a hitelligyletek kdzel harma-
da mellé adtak be CSOK igényt, mig Budapesten ez az
arany csak 12,5 szazalék, keleten pedig 28,3 szdzalék
volt. Az orszadgos arany (19,8%) az elézb negyedévhez
képest alacsonyabb volt.

78%

87%

77%

81%

92%

92%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES

NEGYED?VES‘ )
HITELUGYLET SZAZALEKABAN
BUDAPEST* 12,5%
NYUGAT-MO. 31,4%
KELET-MO. 28,3%
OSSZESEN 19,8%

87%
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@ DUNA HOUSE’

UJEPITESU ADATOK

Ujépitésii lakasok szama,
az értékesités alatt allé projektekben

[ — N

névekvé darabszam

DARABSZAM KERULETEK

7000 felett
2000-6999 VIIL, 1X., X1, XIII.
900-1999 1., V., XIV.
100-199 [, XV., XVI, XVII, XVIII.
100 alatt XXI., XXIII.

2020. negyedik negyedévében nem volt olyan kerulet, ahol az Ujépitést otthonok szama meghaladta volna a 7000 dara-
bot. A VIII, IX,, XI., XIll kertGletekben taldlkozhatunk a legtdbb Ujépitési otthonnal, szamuk 2000-7000 darab kdzé tehetd.
A kulvarosi kerUletekben tovabbra sem népszerl az épitkezés, kilondsen a XXI., XXIII. kerlletekbe, ahol kevesebb mint 100
Ujépitésd ingatlant taldlhatunk.

Az Ujépitésl lakdsok megoszldsa az értékesitettség fazisa alapjan hasonld képet mutat, mint az el6zé negyedévben mért
adatok. A Budapesten kinalt lakasok kétharmadat szinte azonnal értékesitették 2020. negyedik negyedévében. 3%-a fog-
lalt, illetve 2%-a tervként jelenik meg és 30%-a elérhetd még az ujépitést otthonoknak.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG
FAZISA ALAPJAN 2020 NEGYEDIK NEGYEDEVEBEN

meladott  mszabad = foglalt terv

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

B Szabad: a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyUjtés idején

W Foglalt: foglaldzott, vagy targyalas alatt [évé lakdsok

M Eladva: azok a lakasok, amelyek eladottként vannak feltlintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé a szabad lakasok
W Terv: : azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem kezdddott el, vagy éppen szlinetel
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Ujépitésii lakasok atlagos
négyzetméterdra

[ — N

ndvekvd négyzetméterar

ATLAG i
NEGYZETMETERAR KERULETEK

Tmillio felett I, 1L, V., VI, VII, XI., XII.
e I, 1V, VIIL, 1X, X, XL,
700 ezer-1 millio kdzott XIV., XV, XV, XX, XXIL.
600-700 ezer kodzott XVII., XVIII., XIX.
500-600 ezer kdzott XXIII.

500 ezer alatt

A belvarosi VI. és VII. kerlUleteken kivll az I, a ll. XI. és a XIlI. kerUletben haladta meg az Ujlakdsok négyzetméterara az 1 millid

forintot. 500 ezer forint alatti négyzetméteradr egyik kerlletben sem volt. Budapesten az Ujépitési otthonok atlagos négy-
zetméterdra 1,035 millié forint volt.

Az atlagos négyzetméterdrak az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisdban szerepld projekteken alapul.
Az arak az adatbazisban szerepld, 3. negyedévben értékesitett ingatlanokon alapulnak.

Az alapterllethez hozzatartozik az erkély és terasz alaptertletének fele 20 négyzetméterig, a 20 négyzetméter feletti részeknek pedig a harmada.




@ DUNA HOUSE’

VEVOK - KERESLETINDEX

A Duna House kereslet indexe 56 ponton all, ami a decemberi hdnapot tekintve az elmult évek legmagasabb értéke.
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A Kereslet Index mdédszertana: Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitink altal regisztralt uj, vasarolni szandékozo Ugyfelek aktivitasat
vesszik alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesitdk- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy

a pénzugyi szektor altal kindlt megoldasokra miként reagal a vasarlodi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kézvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni
addas-vételi tranzakcidszammal. Ez utébbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektél is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

KERULET

2019.

DECEMBER

2020.

Idén mberben a legnépszerlbb kerdl XIll. kerulet | népszerlségi
.de’ decembe be“ a .e’gl; éps ? ublb erllet a : erl (?’F ett a népszerlség Budapest O1. ker, 78% 8.5%
listan. Szorosan kdveti 6t Zugld, mig a harmadik helyet Ujbuda szerezte meg.
Budapest 02. ker. 16,6% 13,5%
Budapest 03. ker. 10,1% 12,3%
Budapest 04. ker. 7,0% 5,6%
Budapest O5. ker. 8,5% 7,4%
Budapest 06. ker. 12,1% 1,3%
Budapest 07. ker. 12,9% 12,4%
Budapest 08. ker. 9,1% 9,9%
Budapest 09. ker. 11,5% 8,8%
Budapest 10. ker. 6,5% 5,8%
Budapest 11. ker. 15,4% 15,3%
0, 0,
A févarosi keriiletek iranti Budapest 12 ker. 12,5% 1.3%
érdeklédés alakuldsa Budapest 13. ker. 15,5% 16,6%
Budapest 14. ker. 17,0% 16,5%
D I . Budapest 15. ker. 6,1% 7.2%
legkevesebb legtébb
erdokioaes érdokicdes Budapest 16. ker. 8,5% 6,8%
Budapest 17. ker. 5,9% 4,8%
Budapest 18. ker. 6,8% 10,4%
Budapest 19. ker. 6,2% 8,1%
. e . R, . o Budapest 20. ker. 6,3% 7,0%
Mddszertan: Vasarolni szandékozo Ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacid al-
kalmaval minden esetben megadjak azokat a kerlleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra Budapest 21. ker. 4.7% 32%
érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti ,,népszerlségi” térképet. i ?
Budapest 22. ker. 3,4% 3,7%
Az adatok a Duna House halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terileti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasa- Budapest 23. ker. 2,2% 21%

tél. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitéi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terUleti megoszlasaban
fellépd eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Budapesten a legnagyobb érdeklédés a nagyon jo és a jo allapotu otthonokra volt, &sszesitett aranyuk 75 szaza-
|ék. Az orszag tobbi részén egyértelmilien a j6 allapotu otthonok voltak népszerliek, a vasarldknak 41-44 szazaléka
ebben a kategodridban keresett Uj otthont. A feldjitandd lakdsok aranya 8-9 szdzalék kdzott valtozott az orszagban.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

S S S 19% —

28% 28%

Nagyon jo
=Jo
H Lakhatd

B Feludjitando

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszdg  Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Az egész orszagban tovabb nétt a lakasok értékesitési ideje az el6z6 év azonos idészakahoz képest. Egy panellakas
sikeres értékesitéséhez tébb mint 100 nap szlUkséges, mig tégla otthonok esetében 3,5-4,5 honap, kivéve a belva-
rosban, ahol 174 napra n6tt az dtlagos értékesitési idé.

PANEL

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest
2019. december 64 69 91 73
2020. december 120 109 126 139

HASZNALT TEGLA

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest Belvaros
2019. december 90 na 14 95 7
2020. december N3 132 125 140 174

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasdrlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, nkéntes nyilatkozata alapjan keriilnek birtokunkba, igy azok
mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

Budapesten a tavalyi adatokhoz képest 9 szazalékponttal csdkkent a befektetési szandékkal vasarlok aranya, de még
igy is 6k voltak jelen legnagyobb szamban 36%-kal. Megn&tt viszont a kisebb otthonba kéltézék és a valas miatt va-
sarlék ardnya. A tavalyi év azonos idészakdhoz képest idén nagyobb szdzalékban voltak jelen a piacon a beosztottak,
a vallalkozok és a nyugdijasok, viszont a kdzép és felsé vezetdk ardnya csdkkent. A vevék kordsszetétele vegyes képet
mutat, dm legnagyobb aranyban a 30-40, illetve a 40-50 éves korcsoporthoz tartozéok voltak jelen.

VEVOK KORA BP.

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

(0]

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

ATLAGAR
25938 000

43 085 000

43190 000

41158 000

40 064 000

VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP

Beosztott Befektetés

45%
Elsé lakas vasarlasa
Vallalkozo

Nagyobba koéltozés

20% Nyugdijas
31% Kisebbe koltozés

Kozép vezetd
Generaciok kilonvalasa

31% ; .
Fels6 vezeté Valas

Tanulé Generaciok 6sszekoltdznek

m2 STATUSZ ATLAGAR m2 ELETHELYZET ATLAGAR m2

50 Beosztott 29 574 000 53 Befektetés 42 635 000 65
" B Elsé lakas

77 Felsé vezetd 32 500 000 57 Vasarisen 29 232 000 54

70 Kozép vezets 47700000 108 Generaciok 46 915 000 58
" Generaciok

71 Nyugdijas 36 675 000 58 Sserokoltazrek 29 350 000 71
) Kisebbe

66 Tanuld 30 200 000 46 KO ltdzee 41392 000 61
. X Nagyobba

Vallalkozd 55 449 000 86 KOItO2&S 56 523 000 15

Valas 25186 000 48

VEVOI UGYFELPROFIL VIDEK

Vidéken a vevék kormegoszlasa szinte azonos képet mutat a févarosban tapasztaltakkal. A vasarlék tdbb, mint fele be-
osztott statuszu volt decemberben. Vezetd vasarlasi ok a befektetés volt 27%-kal, de az elsé lakas vasarldk és a nagyobb
otthonba koltdzék is 20% feletti ardnyban voltak jelen.

VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK
Beosztott 52?,:% Befektetés 27%
Vallalkozd Nagyobba koéltozés ZZSGZZ
ElsG lakas vasarlasa 2234@
Nyugdijas

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

ATLAGAR
18 670 000

25 437 000

24 873 000

18 636 000

23239 000

18 B 2020. december
B 2019. december

Kisebbe koltozés

Kozép vezetd

Valas 4%

4%
2%

36% Tanulo Generaciok kulénvalasa

2%

Generaciok 6sszekoltéznek 2%

Felsd vezeté

STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
72 Beosztott 21877 000 83 Befektetés 18 752 000 60
" B Elsé lakas
97 Felsé vezetd 53 384 000 109 Ve 21467 000 75
. Y Generaciok
81 Kozép vezetd 37 774 000 89 Kloraldes 21430 000 80
. Generaciok
71 Nyugdijas 18 631 000 77 Sssrekdlioznek 26 100 000 95
83 Tanulé 16 542 000 53 Kisebbe 20853000 74
koltozés
Vallalkozo 25 751 000 87 NEERTBolon) 31394 000 122
koltozés
Valas 28 259 000 84

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlads okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmaz-
zak. A vasarlasi célndl a befektetés kategodria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak
mindsul. Adott esetben példaul a késébb énallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategoriat
erésiti, annak ellenére hogy késébb a generacidk kulonvalasat szolgdlja. A szamitasnal tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata
Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszdgos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

DUNA HOUSE BAROMETER

A budapesti eladodk jellemz&en beosztottak és vallalkozdk voltak. A beosztottak ardnya megnétt a tavalyi 22%-rél 33%-
ra, igy 6k lettek a legnagyobb csoport. A vallalkozok és a kdzép vezetdként dolgozo eladdk ardnya csdkkent. A legfébb
értékesitési ok tovabbra is a nagyobb lakasba koltdzés volt, az eladdk atlagosan 45,8 millid forinthoz jutottak ingatlan-
juk eladadsaval. A tavalyi év decemberéhez képest csdkkent az ingatlanbefektetéslket értékesiték aranya.

ELADOK KORA BP.

ATLAGAR
20-30 20 475 000
30-40 40 554 000
40-50 45145 000
50-60 39 399 000
60- 35674 000

52

67

71

85

58

ELADOK STATUSZA BP.

33%
Beosztott

Vallalkozé
58%

20%
Nyugdijas
yugdij 20%

8%
Felsé vezetd :

Kozép vezetd
15%

STATUSZ ATLAGAR

38 806 000 65

Beosztott

Felsé vezetd 65 834 000 94

Kozép vezetd 30 300 000 57

Nyugdijas 32 527 000 51

Vallalkozo 49 693 000 86

ELADOI UGYFELPROFIL VIDEK

A vidéki eladdk kordsszetétele vegyes képet mutat, a legnagyobb ardnyban a 40-50 éves korosztadly adta el ingatlanat
idén decemberben. Az értékesités oka jellemzdéen az 6rokdlt ingatlan értékesitése, illetve a nagyobb vagy kisebb lakas-
ba koltdzés volt. A tavalyi év decemberéhez képest vidéken is csdkkent az ingatlanbefektetéslket értékesiték aranya.

ELADOK KORA VIDEK

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

33%

34%

ELADOK STATUSZA VIDEK

42%
40%

Beosztott

28%
28%

Vallalkozo

25%
Nyugdijas
yugaij 24%
4%
Kozép vezetd ?
5%
1%
2%

Felsé vezetd

ELADAS OKA BP

R 39%
Nagyobba koltézés 39%
A PR, 21%
Orokolt ing. értékesités 24%
. R 20%
Kisebbe koltézés 15%

Valas 8%

Befektetés értékesitése 14%

f L2l 5%
Generéaciok kulonvalasa 3%
2%

Generéciok 6sszekoltéznek 1%
%

ELETHELYZET ATLAGAR

Befektetés
értékesitése

66 188 000 68

Generaciok

kulénvalasa 33334 000 84

Generaciok

Osszekoltdznek 15500 000 30

Kisebbe koltdzés 47 931 000 77

Nagyobba

Ko 16265 45 835 000 65

Orokélt ing.

értékesités 35043 000 64

Valas 46 600 000 104

ELADAS OKA VIDEK

34%

Nagyobba koltozés 29%

Orokolt ing. értékesités 33%
Kisebbe koltozés

Valas

Befektetés értékesitése

Generaciok kulénvaélasa

Generaciok 6sszekoltdznek

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
Befektetés

20-30 18 943 000 80 Beosztott 19 976 000 82 értékesitése 24 442 000 88
“ “ Generaciok

30-40 23 537 000 74 Felsé vezetd 27 600 000 82 Kaldnvalasa 38 780 000 121
. M Generaciok

40-50 24 370 000 90 Koézép vezetd 16 880 000 62 Ssazekdlteznek 14 225 000 72

50-60 19 356 000 85 Nyugdijas 19 787 000 84 Kisebbe koltozés 27 258 000 124

60- 22265000 89 Vallalkozo 33596 000 99 Nagyobba 23923000 73

koltozés

Orokalt ing. 14885000 80
értékesités

Valas 22 442 000 12

. 2020. december Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, énkéntes nyilatkozata 19

M 2019. december

alapjan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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