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@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat ké-
pezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizadrdlag tajékoztatas céljat szolgaljdk, azok
teljességéért, pontossagdért a Duna House felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciokat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelésségére
barki szabadon felhasznalhatja az aldbbi feltételekkel:

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdak meg, azok
csak valtozatlan formaban kdézdlhetbdek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megje-
|6lésével kozdlhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kd6zdlni a szoveg elején, vagy végén. A
szdvegkodrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utdn. A Duna
House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kdranak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok meg-
sértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerult
kardnak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2019.05.13. aprilis hénap adatai

2019.06.12. majus hénap adatai

2019.07.12. 2019. Il. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elézé kiadvanyokat letdlteni, keres-
se fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kdvetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerUl kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésuk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleldéségéért a mikodtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszdgszerte, zoOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egyUttmikdédd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokodzpont és az ECRS Magyarorszag Kft., a Budapesti Lakdspiaci Riport készitoi. @ ELTINGA

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

2019 elején sem allt meg az ingatlanpiac. Magas tranzakcidszamok, erds kereslet, tovabbra is pdrgd
Ujépitésl szegmens jellemezte az elmult hdrom hdénapot. Az Ujépitésl ingatlant keresék mar 4 févarosi
kerlletben is millids négyzetméterar feletti értékekkel talalkozhatnak.

Tovabbra is folyamatos az ingatlanarak ndvekedése, elsésorban a panellakasok draguldsa szembedbtld.
Az orszagos panel arindex alapjan nominal értéken megduplazddtak az drak 2008-hoz képest, de real
értéken is béven meghaladta a bd tiz évvel ezelbtti szintet. Egyedll a nyugat-magyarorszagi panella-
kdsok képeznek kivételt, ahol még béven 200 szazalékpont alatt all az index, szemben a kelet-magyar-
orszagi 218-as és a budapesti 230 szazalékpontos értékkel. Ez forintban kifejezve 272 ezer forintos
atlagos négyzetméterarat jelent nyugaton, 309 ezer forintos atlagértéket keleten, mig a févarosban
ennek majdnem dupl3aja jellemzé.

Budapesten kdzel 50 szdzalék a 15 millid forint feletti hitellgyletek ardnya, vidéken a tdbbség (33%)
5-10 millio forint kdzotti 6sszeget igényel. Az drakhoz hasonldan né az atlagos hitelnagysag is, amely
emelkedés elsésorban a vidéki terlleteket érinti nagyobb mértékben.

Eladdi oldalon a févarosban a nagyobb lakdsba kéltdzés a f& motivacios ok, mig vidéken az 6rdkolt in-
gatlanokat értékesitik a legnagyobb szazalékban.

Tovabbi informacidk:

Benedikt Karoly * PR és elemzési vezetd
+36 30 811 0690

benedikt.karoly@dh.hu

Duna House Holding Nyrt.
1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 1555 2222

www.dh.hu

A févarosban

Az elsé .
2008-hoz képest egy év alatt

negyedévben kozel - s 1z =
9y nominallérteken 23-rol 76 szazalékra nott

37 ezer tranzakcio . . a legalabb 10 éves
. megduplazédott ., .
zajlott a T kamatperiodusu
lakaspiacon. ’ jelzaloghitelek aranya.
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TRANZAKCIOS ADATOK

Duna House Tranzakcioszam Becslés (DH-TB)

Tovabbra sem csdkken az ingatlant vasarlék szama, idén marciusban a tavalyi értékhez képest 250 darabnal is
tobb adasvétel téortént, mint 2018 azonos idészakaban. Az elsé negyedévben igy kdzel 37 ezer tranzakcid zaj-
lott a lakdspiacon, amely megkdzelitéleg megegyezik a tavalyi év elsé negyedéves mutatdival. A Duna House
tovabbra is eré6sédé ingatlanpiaci keresletre szamit, amelyre kedvezé hatdssal lehetnek a kormanyzat csaladta-
mogatasi 1épései.

250 000 y o i 17 500
Magénszemélyek kozott |étrejott Duna House tranzakciészéam becslés
lakdstranzakciék szadma (DH-TB)
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havi tranzakcidomennyiségeket mutatja

_ FEBRUAR MARCI PRILIS JUNIUS JULIUS Al ZTUS|SZEPTEMBER| OK ER | NOVEMBER | DECEMBER

2017 10 444 1 317 13762 12 452 13 855 12 836 12 951 13787 13 639 12 246 11820 9787
2018 10 918 12 869 13 426 13180 13 967 13 098 14 246 13 869 12 787 12 689 12 033 9721
2019 10 230 12 888 13 689

A DH-TB médszertana: Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfon-
tosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakciészam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkozelité adatot
mutat. A becslés a DH altal kikozvetitett ingatlanok havi tranzakcidszamat
és a DH becsllt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi pia-
ci részesedésének becsléséhez az alabbi mutatok szolgdlnak: 1. KSH altal
publikdlt adatok a magdnszemélyek kozotti tranzakciokra vonatkozdan.
Miutdn a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van leheté-
ség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktudlis becslést is ponto-
sitja. Figyelem! 2016-t6l az ujépitési piac fellendllésével az elészerzédott
lakdsvételek csak toébb honapos, akdr 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési
illeték kiszabasat kovetéen jelennek meg a KSH statisztikaiban, igy a tranz-
akcioszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai
tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd
egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés. Figyelem!
A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House halézata altal kozvetitett
tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas a Duna
House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztatha-
t6 kovetkeztetések levondsara.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK BUDAPEST

2019. elsé negyedévében a 40-60 négyzetméteres ingatlanok irdnt volt a legnagyobb a kereslet csak Ugy, mint a
tavalyi évben. A négyzetmeéterarak tavalyhoz képest kiemelkedéen sokan néttek, Budan az ingatlanok 82, Pesten

pedig 41 szazalékat 600 ezer forintos négyzetméteraron vagy az felett értékesitették, igy a lakasarak is egyre inkdbb
40 millié forint folé tolddnak.

BUDA PEST

Lakasméret (m?) Lakdasméret (m?)

39%

12%
14%
qs‘ 28%
20%
& 22%
E 16%
N\
QQ
7%
8%
2%
4%
4%
5%
%
4%
25%
27%
35%
22%
19%
9%
5%
4%
4%
2%
2%
%
%
3%
3%

Bl e —_ =l
2 % o 2 %, %, 2 2] @ 2 0 2 7 %,
0 > Q/\, 2, 2, %%, k7 % ? 2 Q/e 2, 2 %,
0 % /o;é‘ 0 k2 0 %5

m? ar (ezer Ft)

m?2 ar (ezer Ft)

40%
41%

Lakasar (millid Ft) Lakasar (millio Ft)

60%
26%

B 2018. | negyedév
B 2019. I. negyedév

A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.



TRANZAKCIO PARAMETEREK VIDEK
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Pest megyében a févarosinal sokkal valasztékosabb képet mutat a lakdsméret megoszlasa, a 40-100 négyzetméter kd-
z6tti ingatlanok egyarant keresettek, mig a Kb6zép-Magyarorszagon kivlli terUleteken Budapesthez hasonldan a kisebb
méretl lakasokat vették tobbségben. A négyzetméterarak ezzel ellentétben vidéken mutatnak kiegyenlitettebb képet,

Pest megyében az ingatlanok negyede 400 ezer forintos négyzetméterar felett cserélt tulajdonost. A lakasarak messze
elmaradnak a févarosi értékektdl.
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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ARAK - LAKASARINDEXEK
Duna House Orszagos Lakasarindexek

Tovabbra is né az orszagos lakdsarindex, nominal értéken mar 177 szazalékponton allt az év elsé negyedévében, redl értéken
pedig 131 szazalékpontot ért el.

195
175
155
135

115
100 gg 101100 4 ¢ %

92
95 S--<=3 88 89 g5 88
= 85 g5 85 85
95 97 96 g3 >~ 855583 g7 83 8484 g) g g1 go 81 81 82 83

~==

75 «——nominal 85 Se-ao
80 81 76 77 - ¢

- = redl 7574737 T T =-<_ - 7375

_—_—, e e - = ———T

64 G4 64 64 65 66 68

55

NN

N o
N
S

. R .
PP P LLL S SPSIRN N &S S
S TELE CEELTEP I S

Lakas Indexeinkrél: Lakasar Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli klilénbséget maradéktalanul kiktiszébdlni. A hasonld drindexek alapvetéen
normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,,hedonikus moédszert” vettik alapul, melynél

figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, dllapotat (1-5 skaldn), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztéi kosarak sulyozasa valtozat-
lan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kézzétett tranzakciészamok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszagos panel drindex meghaladta a 200 szazalékpontot, azaz 2008-hoz képest nominal értéken megdupla-
zodott az ingatlanok ara. Real értéken mérsékeltebb a ndvekedés, de mar igy is masfélszeres a panelek ara az or-
szagban, mint 11 éve. Az orszagos tégla arindex is rohamosan ndvekszik, nominal értéken 155, mig readl értéken 114
szazalékpontra ugrott az elsé negyedévben.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX

220

200

180

160

140

~ /na
120 104 106
102

100

80

60




2019. I. NEGYEDEV ES 2019. MARCIUS HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

Duna House Regionalis Lakasarindexek

A keleti orszagrész arindexei jol lathatdan magasabban jarnak, mint a nyugati arindexek, amelynek oka, hogy a keleti
megyékben ingatlanpiaci szempontbodl tdbb, jelentdsebb varos taldlhatd, mint nyugaton. A kelet-magyaroszagi panel ar-
index 218 szazalékponton all, mig nyugaton 160 szazalékpontra nétt a legfrissebb adatok szerint. Kelet-Magyarorszagon
a tégla arindex 164 szazalékpontra nétt, nyugaton pedig 138 szazalékpontot mért a Duna House, tehat a tégla ingatlanok
esetében sokkal kisebb a klldnbség a két orszagrész kozott.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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Duna House Budapesti Lakdasarindexek

A févarosi panel arindex 230 szazalékpontra nétt nominal értéken az év elsé harom hdénapjdban, redl értéken pedig
70 szazalékponttal magasabb, mint 11 évvel ezelbtt. A tégla arindex is hosszu hénapok 6ta folyamatosan emelkedett,
ennek ellenére messze elmarad még a panelek esetében mért értékektdl, jelenleg 157 szdzalékponton all.
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ARAK - LAKASAR ADATOK

Vidéken legnagyobb mértékben a keleti panelek ara nétt a tavalyi elsd negyedévhez képest, 40 szazalékos dremel-
kedést kovetdéen mar 300 ezer forint felett alakultak a négyzetmeéterarak. A nyugati orszagrészben a panelek adra 28
szazalékkal emelkedett, és egyre jobban kozeliti a 300 ezer forintos atlagos négyzetmeéterarat.

A tégla lakasok ara 25-27 szazalékkal nétt egy év alatt, Kelet-Magyarorszdgon mar jécskdan 300 ezer forint felett van

az atlagos négyzetmeéterar, mig Nyugat-Magyarorszagon hdnaprol héonapra kdzeliti ezt a hatart. Az alku mértéke
egyik esetben sem valtozott tavalyhoz képest szamottevéen.

PANEL ORSZAGOS

KELET NYUGAT
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m? ar (FT) valtozas Alku (FT) m? ar (FT) valtozas Alku
2018. Q1. 11981 000 221 000 1% 5% 10 981 000 213 000 1% 4%
2019. Q1. 16 226 000 309 000 3% 3% 14 130 000 272 000 1% 3%
HASZNALT TEGLA ORSZAGOS
KELET NYUGAT
Lakasar 5z Iranyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m* ar (FT) valtozas Alku (FT) m?ar (FT) valtozas Alku
2018. Q1. 14 693 000 252 000 2% 4% 12 270 000 225 000 2% 5%
2019. Q1. 19 143 000 320 000 2% 5% 16 982 000 281 000 1% 4%

A févarosi panelek esetében a pesti kerliletekben volt nagyobb mértékl az dremelkedés (33%), szemben a budai kerlle-
tekkel, ahol mar 550 ezer forintnal is magasabban jar az dtlagos négyzetméterar.

Budapesten tégla ingatlanok esetében mar 750 ezer forinthoz kdzelit a négyzetméterarak atlaga, legaldbbis a budai és a
belvarosi kerlletekben, de a kllsébb pesti kerlletekben is 600 ezer forint kdzeli az atlagérték.

PANEL BUDAPEST

BUDA PEST
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar 5z Irdnyar
(FT) m*ar (FT)  dltozas Alku (FT) m*ar (FT  dltozas Alku
2018.Q1. 23842 000 435 000 1% 4% 19 590 000 379 000 1% 2%
2019.Ql. 30177 000 565 000 1% 2% 26 305 000 503 000 2% 4%
HASZNALT TEGLA BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
. . m2 ar Irdnyar Lakasar m2 ar Irdnyar Lakasar m?2 ar Irdnyar
Lakasar (FT) o1y yaltozas AlKY (FT) (FT)  véltozas ATKY (FT) (FT)  véltozas Al

2018. Q1. 45228000 654 000 1% 4% 25731000 463 000 2% 4% 39222000 641000 2% 5%
2019. Q1. 53156 000 742 000 2% 4% 31159000 580 000 1% 4% 43376000 734 000 4% 4%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kulonbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen rogzitett
utolsod irdnyar kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az eladod allapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egytt tehat jol mutatja

azt a kulénbséget az drban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.

10
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JELZALOGHITEL ADATOK - 2019. I. NEGYEDEV

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA
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A 20 millié forint feletti Ggyletérték a févarosban
jelenik meg legnagyobb ardnyan, de a 15-20 millid
forint kdzotti Ggyletek is itt a legjellemzébbek. Vi-
déken az 5-10 millid forint kodzotti hitelUgyletek a
gyakoriak, az esetek harmadat ez a kategodria adja
nyugaton és keleten egyarant.

15%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
E1-5milioFt m5-10millié Ft  m10-15 millié Ft 15-20 millié Ft 20+ millié Ft
Budapesten minimalisan, vidéken nagyobb ) )
s Y , . ; ATLAGOS HITELNAGYSAG

mértékben nétt az atlagos hitelnagysag.

A févarosban 2019. |. negyedévében 15,1 2018. Q2 2018. Q3 2018. Q4 2019. Q1

millié forint, mig vidéken 11,1-11,5 millio forint

volt az atlag. BUDAPEST* 13175 000 14983000 15049 000 15114 753
NYUGAT-MO. 9 706 000 9 394 000 10 308 000 11111103

KELET-MO. 8 704 000 8 853 000 9 438 000 11506 283

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

60%
A jelzdloghitelt igénylék legnagyobb aranyban 20
50% R . , . L
éves futamiddvel kalkuldlnak Ugyletlkhoz, csak
40% ugy, mint a korabbi negyedévekben. Budapesten
a legfrissebb adatok szerint ezen futamidd aranya
30% 38 szazalék volt, keleten 35 szazalék, mig a nyugati
20% orszagrészben elérte az 50 szazalékot ez az arany.
I|| 11 I 1 ed 1
il R NNR
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* ® Nyugat-Mo. mKelet-Mo.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO
2018.Q2 2018.Q3 2018.Q4 2019.Q1 | 2018.Q@2 2018.Q3 2018.Q4 2019.Q1 | 2018.@2 2018.Q@3 2018.Q@4 2019. Q1
10 EV 10% 9% 14% 12% 15% 15% 19% 15% 14% 16% 17% 19%
15 EV 12% 13% 12% 13% 13% 14% 13% 14% 10% 15% 13% 12%
20 EV 39% 34% 41% 38% 49% 45% 49% 50% 46% 39% 42% 35%
25 EV 19% 21% 13% 19% 9% 12% 5% 8% 8% 7% 7% 1%
30 EV 1% 12% 1% 8% 1% 4% 2% 4% 14% 1% 6% 14%
EGYEB 9% 1% 9% 10% 13% 10% 12% 9% 9% 12% 15% 9%

A jelzaloghitel adatok médszertana: Az adatoknal a Duna House Hitelcentruma altal kézvetitett, adott negyedév idészakaban beadott tigyleteket vizsgaltuk a felvett

hiteldsszeg, kamatperiodus és futamidé alapjan, tertleti megoszlasban. A Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény vizsgalatanal csak a hiteligénylés mellett benyujtott CSOK
igények aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lakasvasarlas piacan felhasznalt kedvezmények aranyat.

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzdloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egylttesen értendd.
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A_ hl’Ee_Ifedgzetl 'mutato (loan to )/a'l'ue, LTV) gsak mi- ATLAGOS LTV

nimalis valtozast mutat az elé6z6 negyedévekhez

képest. Az idei év elején Budapesten ismét 50% ala 2018. Q2. 2018.@3. 2018.Q4. 2019. Q1.
csOkkent az aranya, vidéken azonban néhany szaza-

lékponttal emelkedett, igy az orszag egészét tekint- BUDAPEST* 48% 49% 51% 49%

ve is 2 szdzalékpontos ndvekedésrdl beszélhetlink a NYUGAT-MO. 549% 50% 49% 54%
korabbi adatokhoz képest.

KELET-MO. 51% 50% 51% 54%

X . OSSZESEN 50% 49% 50% 52%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS
SZERINTI MEGOSZLASA
90% Minimalisra csdkkent az 5 évnél révidebb kamatperiddusu

jelzdloghitelek aranya, de az 5 és 10 év kozdtti kamatpe-
riodus is folyamatosan veszit népszerliségébdl, és egyre
tdébben valasztjdk a legalabb 10 éves kamatperiddusu hite-
leket. Ez utdbbi ardnya a févarosban egy év alatt 23-rél 76
szazalékra nétt, keleten 28-rdél 81 szdzalékra, mig a nyugati
orszagrészben megduplazddott a kezdeti értékhez képest.

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

W Kevesebb, mint 5 év M Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legalabb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2018. @2 2018.Q@3 2018.Q@4 2019.Q1 | 2018. Q@2 2018.Q@3 2018. Q4 2019. Q1 2018. @2 2018. Q@3 2018.Q@4 2019. Q1

KEVESEBB, MINT 5 EV 15% 9% 3% 2% 9% 4% 2% 3% 1% 10% 1% 3%
LEGALABB 5 EV, DE . . . . . . . . . . . .
KEVESEBB, MINT 10 EV 62% 49% 28% 22% 49% 46% 21% 14% 61% 45% 23% 16%

LEGALABB 10 EV 23% 42% 69% 76% 42% 49% 77% 83% 28% 45% 76% 81%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES

Az elsd negyedévben Kelet- és Nyugat-Magyarorsza- ) NEGYEDI?VES o

gon egyarant a hitellgyletek negyede mellé adtak be HITELUGYLET SZAZALEKABAN

CSOK igényt,, mig Budapesten ez az aréljy 12 szézalélf BUDAPEST* 1,9%

volt. Az orszagos atlag ennek kdvetkeztében 18,2 sza-

zalék volt, amely ndvekedés a tavalyi év végéhez képest. NYUGAT-MO. 25,6%
KELET-MO. 25,5%
OSSZESEN 18,2%
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UJEPITESU ADATOK

Ujépitésii lakasok szama,
az értékesités alatt allé projektekben

[ — N

névekvé darabszam

DARABSZAM KERULETEK

7000 felett XIII.

2000-6999 IX., XI.
900-1999 [, 1V, VI, X, XIV.
200-899 L, 1L, VI, VI, XL, XX,
100-199 V., XV., XVIIL, XX., XXII.
100 alatt XVI., XVII., XXI., XXIII.

A legtdbb Ujépitést otthont a Xlll. kerUletben talaljuk, ahol szdmuk meghaladja a 7000 darabot. Kiemelkedd tovabba a IX.
és a Xl. kerlletek népszerlisége, ahol 2000 és 7000 kdzdtt mozog az Uj lakdsok szama. A pesti kilsé kerlletekben tovablbra
sem tombol az épitési 1dz, ezen kerlletek esetében egy-kétszaz ingatlant hoznak létre.

A Budapesten kinalt, elsé negyedévben meghirdetett Ujépitési lakdsok kétharmada maris értékesitve lett, és csak 28 sza-
zaléka volt még elérhetd. Emellett a lakdsok 5 szazaléka foglalt, mig 2 szazalék jelenleg tervként jelenik meg.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG
FAZISA ALAPJAN 2019 ELSO NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

B Szabad: a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyUjtés idején

B Foglalt: foglaldzott, vagy targyalas alatt [évé lakdasok

M Eladva: azok a lakasok, amelyek eladottként vannak feltlintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé a szabad lakdsok
W Terv: : azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem kezdddott el, vagy éppen szlinetel
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Ujépitésii lakasok atlagos
négyzetméterdra

[ — N

ndvekvd négyzetméterar

ATLAG ..
NEGYZETMETERAR LA EL
Tmillio felett I, 11, VI, XII.
e I, V., VIL, VIIL, 1X., XI.,
700 ezer-1 milliod kozodtt X1, XIV.
600-700 ezer kozott |\ 2 XV XVIL XX

500-600 ezer kdzbtt XVI., XVIIL., XXI., XXII.

ﬁi"’

Az Ujépitésui lakdsok atlagos négyzetmeéterara erésen fligg az adott projekt elhelyezkedésétol.

Tobb kerlletben is a millios hatar feletti négyzetméterarakkal kalkulalhatnak az érdekléddk ujépitésl ingatlan vasarlasakor.
Harom budai kerUletben (l., ., XIl.) és a belvarosi VI. kerlletben érte el az egy millié forintot az atlagos négyzetmeéterar az
idei els® negyedévben. Legkedvez&bb aron a XVI.,, XVIII, XXI. és a XXII. kerUletekben lehet Uj lakashoz jutni.

Budapesten az Ujépitésl ingatlanok atlagos négyzetmeéterara 703 ezer forint volt az idei elsé negyedévben.

Az atlagos négyzetméterdrak az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisdban szerepld projekteken alapul.
Az arak az adatbazisban szerepld, 4 . negyedévben értékesitett ingatlanokon alapulnak.

Az alapterllethez hozzatartozik az erkély és terasz alapterUletének fele 20 négyzetméterig, a 20 négyzetméter feletti részeknek pedig a harmada
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VEVOK - KERESLETINDEX

Tovabbra is a megszokottnal joval magasabb a kereslet az ingatlanpiacon, marciusban 97 szazalékpontot ért el a
Keresletindex. Ennél magasabb értéket marciusban csak 2015-ben mért a Duna House.

110
100 97
90
80
70
60
50
40
'19\'» ”90 '»00 w@y w@‘? w@'b '90 W&b -\%‘9 s\e‘f"& ééz;\*’% &
M E|G26 évek marciusi értékei 2017 emm—=2018

—@=—2019

A Kereslet Index mdédszertana: Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitink altal regisztralt uj, vasarolni szandékozo Ugyfelek aktivitasat
vesszik alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesitdk- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy

a pénzugyi szektor altal kindlt megoldasokra miként reagal a vasarlodi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kézvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni
addas-vételi tranzakcidszammal. Ez utébbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektél is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

Nem tartotta sokaig masodik helyét a Il. kertlet, Zugld marciusban elfoglalta
korabbi helyét a dobogd masodik fokan a XllI. kerUlet modgott. Nem sokkal
maradt le azonban a mult havi ezUstérmes, a budai kertlet a harmadik leg-
keresettebb volt mult hdnapban és magas volt a VI. kerllet népszerlisége is.

A févarosi keriiletek iranti

legkevesebb legtobb
érdeklédés érdeklédés

15

érdeklédés alakulasa

[ —

Médszertan: Vasarolni szandékozd Ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacio al-

kalmaval minden esetben megadjak azokat a keruleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra
érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdél az adatokbdl allitjuk dssze a fenti ,,népszerlségi” térképet.

Az adatok a Duna House halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok teruleti megoszlasa eltérhet a teljes piac teruleti megoszlasa-
tél. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitéi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terUleti megoszlasaban
fellépd eltérések kezelésére.

KERULET

20

MARCIUS

2019.

MARCIUS

Budapest O1. ker. 8,4% 10,2%
Budapest 02. ker. 15,1% 16,2%
Budapest 03. ker. 12,6% 1,9%
Budapest 04. ker. 8,0% 6,4%
Budapest 05. ker. 12,1% 1,4%
Budapest 06. ker. 17,5% 16,0%
Budapest 07. ker. 18,0% 15,6%
Budapest 08. ker. 14,4% 13,0%
Budapest 09. ker. 14,6% 14,1%
Budapest 10. ker. 6,2% 57%
Budapest 11. ker. 14,9% 15,0%
Budapest 12. ker. 1,4% 14.1%
Budapest 13. ker. 20,1% 20,7%
Budapest 14. ker. 16,8% 16,9%
Budapest 15. ker. 7.3% 8,1%
Budapest 16. ker. 6,4% 6,8%
Budapest 17. ker. 6,4% 5,5%
Budapest 18. ker. 10,3% 9,2%
Budapest 19. ker. 8,9% 6,5%
Budapest 20. ker. 6,3% 5,5%
Budapest 21. ker. 4,8% 41%
Budapest 22. ker. 3,5% 4,1%
Budapest 23. ker. 2,8% 2,2%
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MINOSEGI PREFERENCIA

A Nyugat-Magyarorszagon ingatlant vasarlok vallaljak legnagyobb ardnyban a komolyabb felljitdsi munkalatokat.
Ezzel ellentétben Budapesten a legmagasabb a nagyon j6 allapotu otthont keresék ardnya. Vidéken a tdébbség jo
allapotu ingatlant valaszt, amely kisebb munkalatokkal egyéni igényekre szabhatd.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%
0%

— 21% —
26% 30%

38% E— —— | -

Nagyon jo
mJo
m Lakhatd

m Felljitandd

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A szokasosnal tobb esetben nétt az értékesitési idé a tavalyi év azonos idészakahoz képest. Panellakasok esetében
63-79 nap kozott alakult az atlagos értékesitési id6, mig tégla ingatlanok esetében egy hénappal hosszabb eladasi
idével érdemes kalkulalni, ugyanis 94-116 nap kdzott valtozott ez az érték.

PANEL

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest
2018. marcius 59 54 75 62
2019. marcius 72 72 63 79

HASZNALT TEGLA

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest Belvaros
2018. marcius 131 153 1O 121 107
2019. marcius 99 12 94 104 e

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasdrlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerilnek birtokunkba, igy azok
mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

A févarosi vevdk tobb mint fele 30-50 év kdzotti volt, nagy ardnyban képviseltették magukat a vallalkozok és a beosz-
tottak. A befektetédk ardanya marciusban érezhetd4en alacsonyabb volt, mint az elmult hdnapokban. Legdrdgabb ingatla-
nokat valas kdvetkeztében vasaroltak, de 42 millid forint felett koltdttek a nagyobb lakasba koltdozék és a befektetdk is.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP
. . 35%
60- Vallalkozs 32% Befektetés .
Beosztott Elsé lakas vasarlasa
50-60
Koz6p vezetd Nagyobba koltozés
40-50 3]%33% Kisebbe koltozés
Felsé vezetd
1% Generacidk kulonvalasa
30-40 .
Nyugdijas Valas
20-30 Tanuld Generdciok 6sszekoltdznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?2
20-30 36 916 000 55 Beosztott 27 311 000 53 Befektetés 42 589 000 62
L “ Elsé lakas
30-40 38 614 000 67 Fels6 vezetd 55 290 000 76 i 31867 000 59
. ” Generaciok
40-50 41873 000 74 Kozép vezetd 36 393 000 64 KGldNVAl4sa 38 056 000 54
. Generaciok
50-60 35140 000 69 Nyugdijas 36 782 000 57 Bsszekdltdznek 39 000 000 122
. Kisebbe
60- 32 730 000 51 Tanulo 31600 000 51 Ko Itzés 28 843 000 46
. . Nagyobba
Vallalkozé 45 335 000 82 KOIEEZEs 45137 000 93
Valas 63 510 000 107

VEVOI UGYFELPROFIL VIDEK

A vidéki vevok tdbbsége (36%) a 30-40 éves korcsoporthoz tartozott, atlagosan 23,8 milli¢ forintot A vevék tdbb mint
fele beosztott statuszu volt. A vezetd vasarlasi okok a befektetési szandék, elsé lakds vasarldsa és a nagyobb ingatlanba
kodltdzés volt, amelyek egyarant a tranzakcidk 25 szazalékat tették ki.

VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK
60- Beosztott 53% Befektetés
Vallalkozé Elsé lakas vasarlasa
50-60
Nagyobba koltozés
Nyugdijas
40-50 Kisebbe koltozés
Koézép vezetd
6% Valas
30-40 i ; .
36% FelsS vezetd Generéciok kiilonvalasa
20-30 Tanuld Generaciok dsszekodltoznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 14 104 000 80 Beosztott 17 086 000 80 Befektetés 17 324 000 59
P ,, Elsé lakas
30-40 23858 000 92 Felsé vezetd 26 759 000 82 Ve 17 530 000 80
s P Generaciok
40-50 22 742 000 85 Kbzép vezetd 25 709 000 91 KUldnvaldsa 14 380 000 76
- Generaciok
50-60 18 482 000 80 Nyugdijas 15243 000 74 Ssszekolteznek 29 744 000 132
60- 17127 000 72 Tanulé 16 300 000 62 Kisebbe 17 219 000 74
koltozés
Vallalkozé 26896 000 99 Nagyobba 28667000 120
koltozés
Valas 19 459 000 69
Az itt felhasznalt adatok az Ggyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata alap-
. 20 19 mércius jan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becstilt értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak. A
'|7 . vasarlasi célndl a befektetés kategdria az dsszes Uizleti és magan jellegli befektetést tartalmazza., amely az Ugyfél nyilatkozata alapjan annak mindésul.
. 20 | 8 mércius Adott esetben példaul a késébb 6nallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti,

annak ellenére hogy késébb a generaciok kulonvalasat szolgalja.
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ELADOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

A legtdbb eladd a 30-40 éves korcsoporthoz tartozott Budapesten, a tobbség vallalkozd statuszu. A vezetd eladasi ok a nagyobb in-
gatlanba koltdzés volt (40%), amelyet az 6rokolt ingatlanok értékesitése kdvetett (21%). Tavaly marciushoz képest nétt a befektetésnek

vasarolt ingatlanok értékesitésének aranya.

ELADOK KORA BP.

60-

50-60

40-50
30-40
20-30
KOR ATLAGAR
20-30 32505 000
30-40 38 767 000
40-50 36 831 000
50-60 36 462 000
60- 37 996 000

34%

mZ

56

63

64

67

70

ELADOK STATUSZA BP.

Vallalkozd

Beosztott

Nyugdijas

Kozép vezetd

Fels6 vezetd

STATUSZ

Beosztott

Felsé vezetd

Kozép vezetd

Nyugdijas

Vallalkozo

ELADOI UGYFELPROFIL VIDEK

ATLAGAR

27 892 000

59 717 000

43 500 000

37 886 000

41865 000

34% Nagyobba koltozés
Orokolt ing. értékesités
32%

Kisebbe koltézés
Generaciok 6sszekodltdznek

Generaciok kulénvalasa

Befektetést értékesit

ELETHELYZET
55 Befektetés
értékesitése
Generaciok
100 kulénvaldsa
13 _ Generaciok
Osszekoltdznek
73 Kisebbe koltdzés
61 Nagyobba
koltozés
Orokélt ing.

értékesités

Valas

ELADOK OKA BP

3%

2%

ATLAGAR

33920 000

43188 000

40 207 000

43 230 000

33 025 000

35165 000

28 500 000

40%
44%

mZ

64

81

89

87

51

77

58

DUNA HOUSE BAROMETER

Vidéken sokkal kiegyenlitettebb képet mutat az eladdk kor szerinti megoszldsa. A vezetd értékesitési ok az 6rokolt in-
gatlan értékesitése volt, amelytdl csupdn 1 szazalékkal maradt el a nagyobb ingatlanba koltdzés, és 1 szazalékkal a kisebb
ingatlanba koltdzés. A befektetések értékesitése a févaroshoz hasonldan vidéken is nagyobb aranyban fordult eld idén

marciusban.

ELADOK KORA VIDEK

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR ATLAGAR
20-30 15 700 000
30-40 21487 000
40-50 24164 000
50-60 19 906 000

60- 17 104 000

B 2019. mércius
M 2018. marcius

mZ

65

77

93

92

84

Kozép vezetd

ELADOK STATUSZA VIDEK

Beosztott

Vallalkozo

Nyugdijas

Felsé vezeto

STATUSZ

Beosztott

Felsé vezetd

Kozép vezetd
Nyugdijas

Vallalkozé

ATLAGAR

17 980 000

25538 000

13777 000

15 757 000

27 737 000

40%

Nagyobba koltozés

Kisebbe kolt6zés

Valas

Generaciok kulénvalasa

Befektetést értékesit

ELETHELYZET
87 Befektetés
értékesitése
77 Generaciok
kulénvalasa
73 Generaciok
Osszekoltdznek
81 Kisebbe koltézés
94 Nagyobba
koltdzes
Orokolt ing.

értékesités

Valas

Orokolt ing. értékesités

1%

ATLAGAR

19 272 000

20 978 000

16 735 000

26 333 000

18 886 000

12 874 000

24 407 000

ELADOK OKA VIDEK

30%
27%

29%
29%

28%
30%

m2

67

107

68

nz

68

78
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Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, onkéntes nyilatkozata
alapjan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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