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Duna House: ingatlanpiaci évértékelés 2018

2019-ben is marad az erds ingatlanpiac

Budapest, 2018. december 3. — Az idei év rengeteg valtozast hozott az ingatlanpiacon, a
kormanyzati 6sztonzék valtozasai mellett, a stabilizalédé hitelpiaci tendenciak, és az
Ujépités felfutasa is jelentds hatassal volt a keresletre és kindlatra egyarant. Orszagos
atlagban kétszamjegyl volt az emelkedés mértéke, Budapesten némely esetben ez a 20
szazalékot is tullépte, mig vidéken 9-12 szazalékos volt az aremelkedés. 2019-ben a Duna
House szerint tovabbra is er6s6dés varhato az ingatlanpiacon, ez az arak és az ingatlanpiaci
forgalom emelkedését és az ehhez szorosan kapcsolddo jelzaloghitel piac névekedését fogja
jelenteni.

Az idei év elején a Duna House 10 szdzalék korili aremelkedést jésolt 2018-ra, amely
beigazolddni latszik. Az orszagos atlag 11,8 szazalék volt, am Budapest és vidék, valamint az
egyes ingatlantipusok kdzott béven akadtak kilonbségek.
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»,2018 a vdrakozdsoknak megfeleléen telt, az drak és a tranzakcidszamok egyformdn sokat
emelkedtek. A tavalyi rekordszamu ingatlan addsvételt az idei forgalom nagy valdszintiséggel
meg fogja haladni, a janudr-november kézétti id6szak idén 3 szdzalékkal erésebb, mint az egy
évvel ezeldtti” — nyilatkozta Benedikt Karoly, a Duna House elemzési vezetéje. , A panellakdsok
dra évrél-évre kézeliti a haszndlt tégla ingatlanok drdt, sét, vidéken a két lakdstipus
négyzetméterdrdnak dtlaga mdr kézel azonos. A févdrosban a tégla lakdsok 24,8 szdzalékkal
drdgdbbak, mint a panelek, de ez a kiilonbség egy évvel korabban még 28 szdzalékos volt” —
tette hozzd az elemzési vezeté.

2019-ben folytatodik az élénkiilés

A Duna House elemzdi szerint a kovetkezd évben is élénk lesz a piac. A folyamatosan névekvé
tranzakcioszam dinamikaja jov6re is megmaradhat igy ismét a 160-180 ezer kozotti savba
varjak az adasvételek szamat, amely nagyban fligg majd az ujépitésl projektek kifutasatol is.
Az Gjépités lakdsok piacan 15-20 ezer Uj lakassal szamolnak a Duna House szakemberei. Arak
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tekintetében szintén tovabbi emelkedés varhatd, ennek dinamikaja orszdgosan 8-12% lehet,
mig Budapesten ennél magasabb 10-15%-0s ingatlanar emelkedés is elképzelhetd. Az Uj
lakascélu hitelek volumenében ennél is nagyobb mintegy 20-30%-0s bdévilést varnak az
elemzék. ,A lakdspiaci sajatossdgok és a gazdasdgi mutatdok alapjdn tovdbbi élénkiilésre
késziilhetiink a hazai lakdingatlanok piacan, amely az drakban és a forgalomban is érezheté
lesz.” — 0sszegezte a varakozasokat Benedikt Karoly.

2018-as drak, tranzakcios adatok

Az albérletek dra n6tt a legkevésbé, Budapesten 4,5, vidéken pedig 9 szdzalékkal. Ez azt jelenti,
hogy idén az albérletek atlagos négyzetméterara mar 2549 forint volt a févarosban, és 1692
forint vidéken.

Az eladott ingatlanok kozil a hasznalt tégla lakasok ara nétt legkisebb mértékben. Budapesten
14,2 szazalékos novekedés utan 2018-ban 553 ezer forint az atlagos négyzetméterar, vidéken
7,7 szazalékos emelkedést kovetSen 234 ezer forint volt az atlag.

A hdazak draguldsanak mértéke nem sokkal tér el a hasznalt tégla lakasokétdl, Budapesten 14,7
szazalék, vidéken pedig 10,7 szazalék volt ennek nagysdga. Az atlagos négyzetméterar
azonban messze elmarad a tégla ingatlanokétdl, a févarosban 366 ezer-, mig vidéken 147 ezer
forint a 2018-as atlag.

A panellakdsok négyzetméterardanak novekedése igazan nagymértékil volt, Budapesten
meghaladta a 20 szdzalékot (21,5%), de vidéken is ennél a tipusnadl volt a legnagyobb mértéki
az dremelkedés (12%). igy tovabb csokkent a panellakdsok és a tégla ingatlanok ara kozotti
kilonbség, vidéken gyakorlatilag ugyanannyit kellett a két tipusért fizetni (232-234 ezer
Ft/m?). Budapesten a panelek atlagos négyzetméterara mar b6ven 400 ezer forint folott jar,
kérdés, mekkora novekedés mellett tudjak még versenyképességiiket megtartani.
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A méretet illetéen, mind eladd, mind kiadd lakdsok esetében az 50-60 négyzetméter kozotti
ingatlanok voltak a legkeresettebbek 2018-ban. Ez jellemz6en nappali és egy, esetleg két
halészobas otthonokat jelent, amely idealis parok, és gyermekes csalddok részére is.

Az értékesitéshez sziikséges id6 is folyamatosan csokken, paneleket mar 2-2,5 hdnap alatt el
lehet adni, mig a tégla ingatlanok tulajdonoscseréjéhez 3-4 hdonapra van sziikség, a legfrissebb
adatok szerint.

Az értékesitésiid6 rovidilésébdl is latszik, hogy az egyre ndvekvd arak nem jelentettek komoly
akadalyt a forgalom novekedésének. Ezt tamasztja ald a Duna House tranzakcidészam becslése
is, amely szerint idén, 2018 novemberéig tobb mint 143ezer addasvételi tranzakcio tortént. A
teljes évre 160-180 ezer tranzakciét vartak a szakemberek, ennek a savnak az aljahoz fog
varhatdan kozeliteni az éves forgalom. A forgalom enyhébb ndvekedésének egyik oka az
Ujépitésl projekteknél tapasztalhaté idGbeli csuszasok.

A Duna House ingatlanpiaci elemzéseit és legfrissebb szamait megtaldljadk a Duna House Barométer
kiadvanyaban: https://dh.hu/barometer
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Marketing és PR vezetd
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