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» A Cégcsoport 2017. negyedik negyedévében az ingatlankdzvetitési piac szokasosan gyenge honapjai mellett erés operativ eredményt ért el,
az el6zd év negyedik negyedévéhez képest 46%-kal emelkedve megkozelitette a 238 millié Ft-os EBITDA szintet. A Cégcsoport adozott
eredménye 174 millié Ft-ot tett ki.

« Eves szinten a Cégcsoport 4,7 milliard Ft-os arbevétel mellett 918 millid Ft adézott eredményt ért el. A fejlesztések (MyCity) nélkiil szamitott
korrigalt adézott eredmény 981 millio Ft volt 2017-ben. A Vezetdség korabban 850-1.000 millié Ft-os ad6zott eredmény elbrejelzést adott ki e
korrigalt eredménykategdriara vonatkozoan.

* A jelen negyedéves jelentésben bemutatott nem-auditalt eredményszamok és a Tarsasag osztalékpolitikaja alapjan a 2017. Gzleti év utan
fizetend6 osztalék 374 millié Ft. Figyelembe véve a Tarsasag cash flow tervét és a Reviczky fejlesztési projekt 2017. évi eredményben még
el nem szamolt, de az osztalékfizetésig befolyé pénzaramlasat, az Igazgatdosag minimum 600 millié Ft, azaz részvényenként 176 Ft osztalék
kifizetését fogja a Kozgyllés elé terjeszteni. A Reviczky projektbél torténd tovabbi osztalék-kifizetésrdl az ingatlanfejlesztések, felvasarlasi
lehet6ségek és altalanos cash flow helyzet alapjan fog donteni az Igazgatésag. A dolgozoi részvényekre fizetett osztalék varhatéan 47,7 millié
Ft lesz.

* A mikodési eredmény mintegy 75 millié forinttal magasabb 2016 negyedik negyedéves eredményénél. Jelen negyedév és 2017 egésze
soran az eredménytermelés eltolédott a core tevékenységek felé:

* A pénziugyi termék kozvetitési szegmens 6sszesen 69 millid Ft-al ndvelte a brutté fedezethez valé hozzgjarulasat (+63%). A kozvetitett
hitelvolumenek 58%-os, lakastakarék-pénztari volumenek 11%-os ndvekedése mellett az arbevétel 43%-kal nétt, a fedezeti hanyad és
az EBIT-margin is emelkedni tudott.

* Afranchise szegmens arbevétele 12%-kal bévilt, bruttd fedezete 28 millié Ft-tal emelkedett.

* A sajat irodak Uzemi eredményhez valé hozzajarulasa 12 millio Ft-tal romlott a fedezet csdkkenése és a menedzsment koltségek
novekedése miatt.

* A Cégcsoport pénzlgyi teljesitményét 2016 negyedik negyedévében rontottdk a Tarsasag IPO-jdhoz kapcsolodé tanacsadoi és
forgalmazéi dijak, 6sszesen 31 milli6 Ft 6sszegben, valamint GVH birsag 55 millié Ft 6sszegben, melyek az idei évben nem meriltek
fel.
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(folytatas)

« A MyCity alatt futd fejlesztési projektek és a Cégcsoport egyéb ingatlanbefektetéseinek Uzemi eredményhez valé hozzajarulasa
O0sszesen 75 millio Ft-tal csokkent 2016. negyedik negyedévéhez képest elsésorban az ingatlanatértékelések elmaradasa és a MyCity
konszolidaciés korbe kertlése miatt. A 2016. negyedik negyedévi 88 millié Ft 6sszegl felértékel6dések helyett 2017. negyedik
negyedévében 31 millié Ftilyen jellegli eredményt szamolt el a Cégcsoport.

+ A MyCity fejlesztési projektjei Utemterv szerint haladnak. A Reviczky Liget lakasaira vonatkozé hasznalatbavételi engedélyt a Tarsasag
megszerezte, folyamatban van a lakasok atadasa, pénzugyi elszamolasuk pedig a 2018-as pénzugyi évet fogja érinteni. A Forest Hill lakopark
kivitelezésének befejezése 2018. szeptemberre varhatd. A MyCity Residence kivitelezése megkezd&dott.

« A Tarsasag 2018. januar 23-an adasvételi szerzédést irt ala Zsinér 39 Projekt Kit. (Irisz Haz) 100%-os (izletrészének és a projekttarsasaggal
szemben fennallo tagi kolcsonének értékesitésérdl. A Zsinér projekt a Cégcsoport legkisebb, 43 lakasos projektje volt, az értékesitésre
portfélid-optimalizacios szempontokbdl kerilt sor. A Zsinor projekthez kapcsolddd eszkdzok és forrasok nettd konyvszerinti értéke 191 millio
Ft volt 2017. december 31-én, a megallapodott vételar pedig 250 millié Ft, mig az értékesitéshez kapcsoloddan 7 millié Ft kdltség merdlt fel.

+ Jelen kozzététel id6pontjaban a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (,Duna House Lakasalap”) 1 éves hozama nettd 7,1%. A Duna
House Lakasalap nettdé eszkdzértéke meghaladta a 2,3 milliard Ft-ot. A Cégcsoport bévitette a Duna House Lakasalap forgalmazoinak korét,
2018. januartol az MKB Bank Zrt. orszagos halozattal vesz részt az értékesitésben.
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Konszolidalt mérleg 2017. december 31. 2016. december 31. Valtozas Konszolidalt mérleg 2017. december 31. 2016. december 31. Viltozas
adatok ezer forintban (nem auditalt) (auditalt) adatok ezer forintban (nem auditalt) (auditalt)
eFt % eFt %
Immaterialis javak 82 656 84 692 -2036 -2% Jegyzett t6ke 171989 153050 18939 12%
Goodwill 1048936 992 089 56 847 6% T6ketartalék 1490536 9479 1481057 15625%
Befektetési célu ingatlanok 1061613 939362 122251 13% Atvaltasi tartalék 27518 -23318 50836 -218%
Ingatlanok 538484 519319 19 165 4% Eredménytartalék 2888307 2444092 444 215 18%
Gépek és berendezések 108 082 53920 54162 100% Anyavallalatra juto sajat téke 4578351 2583303 1995 048 77%
Befektetés kozos véllalkozasban 206 009 506273 -300 264 -59% Nem ellenérzésre jogosito részesedés -48 581 -40 154 -8427 21%
Halasztott ad6 kovetelések 160 006 158 829 1177 1% Sajat toke 4529770 2543149 1986 621 78%
Pénzigyi eszkozok 69 609 66 401 3208 5%
Even tili eszkozok 3275395 3320885 -45 490 -1% Hosszu lejaratu hitelek, kélcsonok 1271662 582 664 688998 118%
Halasztott add kotelezettségek 144 520 86 557 57963 67%
Készletek 3399013 11616 3387397 29161% Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 10629 -10629 -100%
Vevikovetelések 482 247 286 205 196 042 68% Hosszu lejaratu kotelezettségek 1416 182 679 850 736332 108%
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 140986 378709 -237723 -63%
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 181878 53648 128 230 239% Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 996 748 198 830 797918 401%
Tényleges jovedelemadd kovetelések 35405 35119 286 1% Szallitéi kotelezettségek 388240 68975 319265 463%
Aktiv id6beli elhatarolasok 316 446 321744 -5298 -2% Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 581775 1740880 -1159105 -67%
Pénzeszk6z6k és pénzeszkoz-egyenértékesek 1428343 1583686 -155 343 -10%
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzok 196 300 0 196 300 Egyéb kotelezettségek 1140882 264302 876580 332%
Forgdeszk6zok 6180618 2670727 3509891 131% Tényleges jovedelemado kotelezettségek 8799 11284 -2485  -22%
Passziv id&beli elhatarolasok 388136 484342 -96206 -20%
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzokhoz 5481 0 5481

kozvetlendl kapcsolddo kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek 3510062 2768613 741449 27%

Eszkdz6k 6sszesen 9456 013 5991612 3464401 58% Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen 9456 013 5991612 3464401 58%
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Megjegyzeések

A befektetési célu ingatlanok értéke 2016. december 31. 6ta 122 millié Ft-tal ndvekedett, melybdl 53 millié Ft-ot az év soran tortént felértékelédések és egy
ingatlan vasarlasa okozott. Az ingatlanok értéke egy sajat hasznalatu iroda megvasarlasaval ndvekedett. Az irodat a Cégcsoport ujépitésit ingatlanokkal
foglalkozo Uzletaga hasznalja.

A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek 6sszege 68 millid Ft-ot tett ki 2017. december 31-
én.

A Cégcsoport készletdllomanya folyamatosan ndvekedett az év soran. 2017. marciusaban a MyCity csoport fennmaradé 50%-0s Uzletrészének
megszerzésével konszolidalasra kerlltek a fejlesztési telkek, a kivitelezés alatt allok pedig készletként kerlltek kimutatasra. A készletértéket novelték a
Reviczky Liget és a Forest Hill év soran aktivalt épitési koltségei.

A magasabb vevBkdvetelések oka a megndvekedett kdzvetitett hitelvolumen miatt magasabb bankokkal szembeni jutalékkdvetelések.

A kapcsolt kovetelések csokkenésének oka a MyCity-csoport konszolidacidos korbe vonasa. Jelenleg kizarélag a Cégcsoport 50%-os tulajdonaban allé
MyCity Residence-el szemben all fenn kapcsolt kovetelés.

Az egyéb rovid lejaratu kdvetelések kozott 82 millio Ft-os ndvekedést magyaraz a Forest Hill fejlesztés kapcsan a szallitonak biztositott finanszirozas.

Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzok és az azokhoz kdzvetlenil kapcsolddd kotelezettségek az értékesitésre keriild irisz Haz projekthez
kapcsolodnak. A projekt eladasi ara 250 millio Ft.

A Cégcsoport 1 428 millid Ft pénzeszkdzzel rendelkezik, amelybdl 6sszesen 943 millid Ft a Reviczky Liget és Forest Hill projekthitelek, a Metrohouse
akviziciés hitel, valamint az alapkezeld tevékenység végzéséhez szilkséges alaptéke biztositékaul szolgal.
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Megjegyzeések

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 4,5 milliard Ft-ra novekedett a 1,5 milliard Ft-os IPO-bdl szarmazé tékeemelés és az évkozi eredmény kdvetkeztében.

A hitelek dsszesitett értéke 2,3 milliard Ft-ot tett ki, melybdl 1,6 milliard Ft a fejlesztési projektekhez kapcsolddott. A fejlesztésekhez tovabba 582 millié Ft
kapcsolt finanszirozast nyujtott a Tarsasag tobbségi tulajdonosa.

A halasztott adé kotelezettségek a MyCity konszolidacios korbe kerlilése és a befektetési célu ingatlanok felértékel6dései hatasara emelkedett 2016.
december 31-hez képest.

A szallitékkal szemben fennallé kotelezettségek jelentds, 319 millié Ft-os emelkedése a kivitelezési koltseégekhez kapcsolodik.

Szintén a fejlesztési projektek okan emelkedtek az egyéb kotelezettségek, amelyek kozott keriilnek kimutatasra a vevoktdl kapott elélegek és foglaldk. Ezek
Osszege 813 millid Ft-ot tett ki 2017. december 31-én.
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Konszolidalt eredménykimutatas 2017.10-12. hé 2016.10-12. hé Valtozas 2017.1-12. hé 2016.1-12. h6 Viltozas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre juté nyereség) (nem auditalt) (nem auditalt) eFt % (nem auditalt) (auditalt) eFt %

Ertékesités nettd arbevétele 1195481 1069899 125582 12% 4684844 4784484 -99 640 -2%
Egyéb mlkodési bevétel 33188 90196 -57008 -63% 134748 279 090 -144 342 -52%
Sajat termelés(i készletek allomanyvéltozasa -719572 0 -719572 -1434112 0 -1434112
Anyagkoéltségek 18520 19164 -644 -3% 63 285 58 063 5222 9%
Eladott aruk és szolgaltatasok 241442 274165 -32723  -12% 908 946 1847035 -938 089 -51%
Igénybe vett szolgaltatasok 1285008 484058 800950 165% 3673367 1695546 1977821 117%
Személyi jelleg( raforditasok 154 063 146 200 7 863 5% 572413 412871 159542 39%
Ertékcsokkenés és amortizacid 20237 20191 46 0% 86973 77 795 9178 12%
Egyéb mUkodési raforditasok 10 955 72803 -61848  -85% 84 969 169 629 -84 660 -50%
Pénziigyi miiveletek és adofizetés el6tti eredmény (EBIT) 218017 143514 74 503 52% 863752 802 635 61117 8%
Pénziigyi bevételek 8507 2584 5923 229% 195 388 87902 107 486 122%
Pénzugyi raforditasok 20503 19099 1404 7% 48 632 66 924 -18 292 -27%
TSékemddszer alkalmazasdval elszamolt kozos vallalkozas eredményébdl valo részesedés 600 39122 -38522  -98% 81456 505273 -423 817 -84%
Adozas el6tti eredmény 206 621 166 121 40500 24% 1091965 1328 886 -236 921 -18%
Jovedelemadok 33033 24 400 8633 35% 173817 161027 12790 8%
Adozott eredmény 173588 141721 31867 22% 918 148 1167 859 -249711 -21%
Nemzetkozi miikodéshez kapcsolddo atvaltasi kiilonbozetek 25181 -24 546 49727 24 481 -23 255 47736 -205%
Egyéb atfogo jovedelem 25181 -24 546 49 727 24481 -23 255 47 736 -205%
Teljes atfogo jovedelem 198 769 117175 81594 70% 942 629 1144604 -201 975 -18%
ebbdl

a Tarsasdag részvényeseire juté eredmény 199 127 116 525 82602 71% 950993 1143745 -192 752 -17%
nem ellenérzé részesedésre juté eredmény -358 651 -1009 -155% -8363 1471 -9834 -669%
Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke 48 46 2 4% 260 371 -111 -30%
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« A Cégcsoport negyedéves arbevételének novekedéséhez elsGsorban a pénzligyi termék kodzvetitési szegmens jarult hozza, amely 150 mFt-tal novelte
arbevételét 2016. negyedik negyedévéhez képest.

* Az éves szinten elért 4,7 milliard Ft-os arbevétel némileg elmarad a 2016. év 4,8 milliard Ft-os arbevételétdl, ugyanakkor a megel6z8 évben 1,1 milliard Ft-ot
tett ki a befektetési célu ingatlanok értékesitésébdl szarmazo arbevétel, mig ez a 2017. évben csupan 10 millié Ft volt. Az ingatlanértékesitéstdl tisztitott
arbevétel 3,7 milliard Ft-rol 27%-kal névekedve 4,7 milliard Ft-ra emelkedett 2017-ben.

* A sajat termeléslt készletek aktivalt értéke tulnyomorészben a MyCity fejlesztési projektek igénybevett szolgaltatasok kozott bemutatott kivitelezési
koltségeinek aktivalt értékét takarja. 2017. év soran dsszesen 1,4 milliard Ft aktivalas tortént a fejlesztési projektek kapcsan, ennek fele, 720 millié Ft a
negyedik negyedévben.

« Az ELABE éves szint(i csdkkenése a befektetési célu ingatlanok 2016-os értékesitéséhez, magas bazisértékhez kothetd.

+ Igénybevett szolgaltatasok negyedéves és éves ndvekedése meghatarozéan a MyCity projektek épitési koltségeivel fligg 6ssze. A Cégcsoport éves szinten
1 482 millio Ft épitési, marketing és mikodeési koltséget szamolt el e projekiek kapcsan, melynek nagy része aktivalasra kerult. Emellett tovabbi
koltségndvekedést okozott a lengyel Metrohouse 12 havi konszolidacidja 2017-ben, valamint a szolgaltatasi kér bévitéséhez kapcsoléddé menedzsment
koltségek novekedése is. A koltségeket novelte tovabba a pénzigyi termék kdzvetitési Uzletdg megndvekedett volumeneihez kapcsoldédd értékesitési
koltségek emelkedése.

* Az egyéb miikddési raforditasok 2016 negyedik negyedévében 55 mFt-os GVH birsag miatt kiugro értéket mutattak.

* A pénzigyi bevételek 195 millio Ft-os 2017. évi értéke meghatarozéan a MyCity-csoport 2017. marciusi akviziciéjahoz kothetd, amelynek soran 140 millio
forint pénzligyi bevételt (badwill) realizalt a Cégcsoport.

* A Tokemoddszer alkalmazasaval elszamolt k6zos vallalkozas eredményébdl vald részesedés 2017. évi értékének donté hanyada a Hunor utcai MyCity
Residence fejlesztési telken elszamolt felértékelédéshez volt kdthetd.

* A nemzetkdzi mikddéshez kapcsolodd atvaltasi kilonbozetek a kilfoldi leanyvallalatokhoz kéthetd eszk6zok és forrasok atvaltasi kulonbozetét takarjak.

10
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adatok ezer Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Duna House 6sszesen
2017Q4 2017Q3 2017Q2 2017Q1 2017Q4 2017Q3 2017Q2 2017Q1 2017Q4 2017Q3 2017Q2 2017Q1| 2017Q4 2017Q3 2017Q2 2017Q1

Ertékesités nettd

srbevétel 820504 853 192 829265 735856 311030 284393 306 425 285587 63947 68947 95099 30599 (1195481 1206532 1230789 1052042
arbevetele

Miikodési eredmény 214 790 227 557* 247 054180670 1804 10294 14718 -7061 1423 -11282 -8774 -7441 | 218017 226 569* 252998 166 168

Addzott eredmény 173544 199106 305559 277741 -1423 2769 -8485 -4029 1467 -11356 -9007 -7738 | 173588 190519 288067 265974

* A Cégcsoport konszolidalt és magyarorszagi kimutatasaiban fejlesztési ingaltanokhoz kapcsolddé aktivalt kamatkoltségek elszamolasa
kapcsan 46,5 mFt-os, 2017 Q3-at érint6 korrekciot hajtott végre az lizemi eredmény terhére, a pénziigyi eredmény javara.

11
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MUKODESI ES ADOZOTT EREDMENY CEGCSOPORT SZINTEN MYCITY NELKUL

Duna House Cégcsoport

adatok ezer Ft-ban

[MyCity* nélkiil]

VezetGségi eldrejelzés

2017Q4 2017Q3 2017Q2 2017Q1 2017 1-12.
2017 egészére

Miikodési eredmény 237 061 263 428 269 273 171 456 941 218 -
Adodzott eredmény 211 603 234018 245 096 289 865 980 581 850 000 — 1 000 000

*= MyCity csoport (MyCity Residential Development Kft., Pusztakuti 12 Kft., Revicky 6-10 Kft., Zsinér 39 Projekt Kft., Hunor utca 24
Ingatlanfejleszté Kft.) 6nallo teljesitménye nélkil, de figyelembe véve a Cégcsoport MyCity-csoporttal bonyolitott tranzakcidinak
eredményét és a MyCity csoport felett 2017. marciuséban megszerzett kontroll révén kényvelt badwillt. A MyCity-csoport keretein beldil
megvalosuld ingatlanfejlesztési projektekhez kéthetd arbevétel az iparagra vonatkozd hatalyos szamviteli standardokkal 6sszhangban
az egyes projektek lezarasat kévetben kerlil realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmeriil6 kbzvetett (miikbdési) kbltségek 6sszege

negativan hat az eredményességre.

12
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban
Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow
Adozott eredmény

Korrekciok:
Targyévi értékcsdkkenés
Halasztott add

Befektetési célu ingatlan atértékelése
Badwill

Részesedések
eredménye

téke-moddszerrel valdé  értékelésének

MUkodé téke véltozasai

Készletek valtozasa

Vevd és egyéb kovetelések és kapcsolt kdvetelések
valtozasa

Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa
Szallitok és kapcsolt kotelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa

Miikédési tevékenységb6l szarmazé nettoé cash flow

2017.1.-12. 2016. 1.-12.

ho hé
(nem auditalt) (auditalt)

918 148 1167859
86973 77 795
-28424 -96 164
-53320 -188 031
-139 595 -56 272
-81456 -505 273
-1429 065 -3122
71394 -612728
5298 90 658
-96 029 33742
395948 238807
-97 149 191543
-447 279 338815

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszk0zok értékesitésébdl bevétel

Leanyvallalat beszerzése (megszerzett pénzeszkdzok
nélkil)

Befektetési tevékenységb6l szarmazé netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)
To6kebefizetés

Osztalék fizetése
Ertékpapirok vasarlasal értékesitése

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé netté cash
flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegi tételek év végi
egyenlege

2017.1.-12. 2016. 1.-12.
ho hé
(nem auditalt)  (auditalt)
-233 343 -819 605
9 655 1096 588
-171 668 -873 464
-395 355 -596 481
1225942 172339
0 1499997
-493 221 -246 730
0 0
-45 430 0
687 291 1425605
-155 343 1167939
1583686 415747
1428343 1583 686
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C50PORT
Nem ellendrzésre
Jegyzett tGke Toketartalék Atvaltasi tartalék  Eredménytartalék Anyavallalatra juté rész Jogo§|to . .. Sajat t6ke O6sszesen
részesedésre juto
rész
adatok eFt-ban
2015. december 31. 153 050 9479 0 1525 238 1687 767 0 1687 767
Osztalék 0 0 0 -247 600 -247 600 0 -247 600
Leanyvallalatok megszerzése 0 0 0 0 0 -40 214 -40 214
Teljes atfogd jovedelem 0 0 -23 318 1166 454 1143136 60 1143196
2016. december 31. 153 050 9479 -23 318 2444 092 2583 303 -40 154 2543 149
Osztalék 0 0 0 -479 260 -479 260 0 -479 260
Tékeemelés 18939 1481 057 0 0 1499 997 0 1499 997
Teljes atfogd jovedelem 0 0 50 836 923 475 974 311 -8427 965 884
2017. december 31. 171 989 1490536 27 518 2 888 307 4578 351 -48 581 4529770
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DUNA HOUSE CSOPORT FRANCHISE MARKAI B
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CSOPORT
] TERULETI LEFEDETTSEGUNK B
o

%o )
o oL 9 2016-ban a cégcsoport
L e 7 o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
= o o - legnagyobb ingatlan- és
o So s hitelkdzvetité halozata a
o o o .
co o 0% Metrohouse, igy a Duna House
= ojo o © regio legerésebb resztvevije lett
(-] o o 0 . q .
o = - irodaszam tekintetében.
= o ﬂu -
' o
Csehorszag e o
% o o
Csehorszagban, jelenleg Pragaban
muikodik egy jelentbs sajat iroda,
Duna House markanév alatt. .
- Magyarorszag
o % o;ib“-.e : 2, ?33;‘
T 3 a??‘ ' 2 A Duna House Csoport
- = P Magyarorszagon a Duna House és a
> & Smart Ingatlan markakon keresztil

folytatja tevékenységét.
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Halozati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa

e U4

- Teljes haldzatra jutd jutalékbevétel*

2114

i

93
51 25 —
2000 354
382
416
1500
1000
1767
500
(1] T T
2016Q4 2017Q1 2017Q2 2017Q3 2017Q4
B Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag

Taz az osszpevetel, amely a buna House cegcsoport rranchise halozatal altal Kozvetitett Ingatianplaci-tranzakclok utan osszessegeben realizalodaott

Halozati irodaszam alakulasa
db
250 m 227

i

—— 3 —— e
200 79 72 73 73 74
150
100
159
50
0 T T
2016.12.31 2017.03.31 2017.06.30 2017.09.30 2017.12.31

W Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag

A szokasos szezonalitds év végi negativ hatdsainak ellenére
er6s negyedévet zart a Duna House Cégcsoport haldzati
jutalékbevétel tekintetében, 2,1 milliard Ft-ot elérve 9,1%-kal
meghaladta 2016. negyedik negyedévét. Eves szinten 11,1%-0s
novekedést ért el a Cégcsoport 2016-hoz képest.

A ndvekedést elsésorban Magyarorszag produkalta, az
elézetesen vart 14,6% helyett, 15,1%-os bévilést érve el 2017.
negyedik negyedévében a megel6z6 év azonos idészakahoz
képest és 7,4%-ot éves szinten.

Lengyelorszagban 2017. harmadik negyedévében megfordult a
halozati tisztulas &ltal okozott jutalékcsOkkenési trend, a
negyedik negyedév pedig a szokasos szezonalitasnak
megdfeleléen 5,2%-al elmaradt az év harmadik negyedévétél. A
halozat teljesitménye az év masodik negyedéve soran
stabilizalédott, a kdévetkez6 negyedévekben a szokasos
szezonalitas melletti javuld trend varhaté.

Irodaszam  tekintetében  mind  Magyarorszagon  mind
Lengyelorszagban 1-1 irodaval bévilt a halézat. A Cégcsoport
menedzsmentje mindkét orszagban névekedést var a kovetkez6
negyedévekben
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netto
arbevétele

Kozvetlen koltsegek

Brutto fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacid

Kdzvetett mikddési koltsegek

Miikodési eredmény (EBIT)

EBIT margin (%)

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2017
10-12. ho

307 221

34 821

272 401

89%

8274
235 250

28 877

9%

2016
10-12. ho

275 092

30 408

244 683

89%

7124
247 701

FRANCHISE SZEGMENS

Valtozas
(e Ft)

32130

4412

27 718

1150

-12 450

39 018

121%

Valtozas 2017 Valtozas |Valtozas
(%) 1-12. h6 (e Ft) (%)

12%

15%

11%

16%

-5%

-385%

1268915 1094171 174744

163 621

1105 294

87%

39102
908 294

157 897

12%

166 506

927 665

85%

32101
815 681

79 883

7%

-2 885

177 629

7002

92613

78 015

45%

16%

-2%

19%

22%

11%

98%

FRANCHISE SZEGMENS

A franchise szegmens arbevétele jelent6sen,
mintegy 12%-kal magasabb az Osszehasonlito
idészakban realizaltnal

A ndvekedést motorja a magyar operacié volt,
ahol a negyedik negyedév végére
Osszességeben nyolccal tobb irodabdl allt a
halézat, mint egy évvel korabban. A
lengyelorszagi Metrohouse irodaszama ugyan
ottel elmarad a 2016. december Vvégitdl,
ugyanakkor a lengyelorszagi halézat mérete
2017. els6 negyedévétdl kezdve dsszességében
nétt. A csehorszagi piacon 2017. negyedik
negyedévében megkotésre keril az elsd
franchise partneri szerz6dés.

A kozvetett mikodési koltségek Osszehasonlitd
id6szakhoz képesti csOkkenése részben a 2016
novemberi t6zsdére lépéssel és GVH birsaggal
kapcsolatban szegmensre terhelt mintegy 44
millié Ft koltség elmaradasaval all
Osszefuiggésben, amelyet azonban részben
ellensilyozott a SMART halozat fejlesztését
célz6 menedzsment kdzponti-iranyitasi kdltségek

megnovekedett Osszege ill. Lengyelorszagban
korabbi Metrohouse franchise partnerektél nem
behajthaté  kovetelésekre valamint nem

megtérild addéeszkdzokre képzett 9 millid
forintnyi értékvesztés.
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] MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN B

Maganszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
lakastranzakcidok szama
(db) & & & o (db)
250000 1 o A o © & N & - 16 000
Q : Q Vv N N4 - 14000
A * V) N N N
200 000 - o VS RN N
3 S R BN & | 12 000
&) NN 0 N A
N  » N N\g o
150 000 - A . & © (b'\ > - 10 000
'\'\ A (bQ oy Q)Q N - 8000
) VoA ™
S O @
100 000 - | 6000
- 4000
50 000 -
L 2000

** Duna House Tranzakciészam Becslés 2017

2017-ben a lakdingatlan-piacon szokasos szezonalitas mentén alakultak a tranzakciészamok, nem ismétlédott meg a 2016-ban tapasztalt erételjes masodik félévi
visszaesés. Az idei IV. negyedévben kdzel 34 ezer ingatlan cserélt gazdat a tavalyi 31 ezerrel szemben, ami 10%-os tébbletet jelent a piacon. 2017 soran a Duna
House becslése alapjan 148 896 adas-vétel tortént, mig egy évvel korabban a 146 ezret éppen hogy meghaladta a forgalom a KSH adatai szerint.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonlé adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkézlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..
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C50POET
MAGYAR' INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN .
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A Duna House sajat modszertana alapjan szamitott arindexek tovabb novekedtek a negyedév soran, orszagosan 6 és 14%
kozOtti nominalis éves novekedést mutatva.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonlé adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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Dur{gg}};{l%usﬁ SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Sajat tulajdoni irodakra juté jutalékbevétel és irodaszam alakulasa B

Sajat tulajdonu iroddkra juté jutalékbevétel*

m Ft
500 m 391 m m » A sajat iroda szegmens &ltal generalt jutalékbevétel a negyedik
negyedévben 4,1%-kal elmarad az év harmadik negyedévétdl,
400 e p— ﬂ m ugyanakkor az egyes piacokon eltéré dinamika érvényesiilt.
300 132 “ » Magyarorszagon a sikeres vezet6valtas kovetkeztében a negativ
132 122 szezonalis hatasok ellenére is elindult a szegmens ndvekedése,

a generalt jutalékbevétel a vart 3,9% helyett 4,6%-kal haladta

133 117
meg a megel6z6 negyedévet.
* A lengyel sajat irodak negyedik negyedévi teljesitménye 11,6%-
kal elmarad a 2016. azonos idészakahoz képest és 12,5%-kal a
i megel6z6 negyedévhez képest. A gyenge teljesitményt részben

2016Q4 201701 2017Q2 201703 2017Q4 magyarazza, hogy a szegmens kimagaslo értékesitéi kozul
W Magyarorszdg  m Lengyelorszég M Csehorszég paran franchise iroda nyitasa mellett déntéttek az év soran.

200

100

o
=

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban allé franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan 6sszességében realizaloédott

* lIrodaszam tekintetében folyamatos, 6vatos boviilés tortént az

db Sajat tUIajdonu irodak szamanak alakulasa elmult negyedévekhez hasonléan a negyedik negyedévben is.
s HEE [ 28 [ 29 [ 30
30 I —
20 8
15
10 18 20 20

5

0 T T

2016.12.31 2017.03.31 2017.06.30 2017.09.30 2017.12.31
W Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS A sajat iroda szegmensben kimutatott arbevétel-
csOkkenés elsésorban a lengyelorszagi piacon

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 | Valtozas 2017 m mikédd sajat irodak altal realizalt arbevétel
. . . bazisid6szakhoz mért csdkkenésére vezethetd
10-12.hé  [10-12.h6 | (e Ft) (%) 1-12. h6 (e Ft) (%) vissza, ami néhany értékesitd franchise partnerré

valasaval és  0nalld  irodanyitasaval  all

Ertékesits o Osszefliggésben.

eKeslties netto

arbevétele 338532 359977 -21444 -6% 1421405 1086393 335012 31% A magyarorszagi, lakoingatlan-kizvetitéssel

. . foglalkoz6 sajatirodak 0Ossz-teljesitménye ugyan

Kozvetlen koltségek 185256 198206  -12950 7% 805048 578842 226207 39% némileg elmarad az 1 éwvel ezeléttitl, de az
Ujépitést lakoingatlanok kozvetitésére fokuszald
tertlet kimagaslo teljesitménye miatt a 2017-es év
egészét tekintve pozitiv dinamikat mutat.

Brutté fedezet 153276 161770 -8 494 -5% 616356 507551 108 805 21%

A kozvetett koltségek ndvekedése egyfeldl a

Fedezeti hényad (%) 45% 45% 43% 47% magyarorszagi és lengyelorszagi sajat irodak
er@sitését célzé menedzsment koltségek, masfeldl
pedig a nagyobb irodaszambol addodo
mikodtetési koltségek magasabb &sszegére
vezethetd vissza.

Ertékcsokkenés és amortizacio 4293 6452 -2 159 -33% 18 746 18 205 541 3%
Kdzvetett mikddeési koltségek 135197 129 784 5413 4% 520 127 399 868 120 259 30%
Miikodési eredmény (EBIT) 13786 25534 -11748 -46% 77484 89478 -11994 -13%
EBIT margin (%) 4% 7% 55% 5% 8% -4%
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DUNA HOUSE' PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

C50PORT

Kozvetitett hitelallomany alakulasa .

* 2017. negyedik negyedéve és a 2017. év egésze a Duna House
Cégcsoport rekord éve hitelkdzvetités tekintetében. 2016. negyedik
negyedévéhez képest a vart 54,6% helyett 57,7%-os ndvekedéssel

Kozvetitett hiteléllomény alakulasa 18,8 milliard Ft ér}ékben kozvetitett hitelt a Cégcsoport a jelen
m Ft negyedévben. Eves szinten 49,5%-0s novekedéssel

20 000 13381 16 575 16 316 18 807 megkozelitette a 65 milliard Ft-os kdzvetitett hitelvolument.

18 000 » Magyarorszagon a szezonalitdsnak megfelelé enyhe visszaesés

16 000 7573 volt tapasztalhaté 2017. harmadik negyedévéhez képest, ami igy is

14 000 4994 50,3%-0s novekedést jelentett 2016. negyedik negyedévéhez

12 000 7045 képest.

10 000 * A lengyelorszagi tevékenység fennallasa 6ta a legeredményesebb
8 000 negyedévét zarta, kdzvetitett hitelvolumenben meghaladva a 7,5
6 000 milliard Ft-os értéket. A megel6z8 év azonos idészakahoz képest
4000 elért 68,1%-0os novekedés jelentésen meghaladja a piac
2000 egészének bdvilését.

0
2016Q4 2017Q1 2017Q2 2017Q3 2017Q4
B Magyarorszag Lengyelorszag
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa negyedéves

2016Q4

2017Q1

bontasban

2017Q2
B Magyarorszag

2017Q3

2017Q4

* Az LTP volumen az év masodik negyedévének kiugro értékét
kévetben 6,1 milliard Ft feletti szinten stabilizalédott, 10,8%-kal a
2016. év utolsé negyedévének szintje felett. 2017 soran éves
szinten a vart 30,2%-nal magasabb, 30,8%-0s névekedeést ért el
a Cégcsoport LTP tekintetében.
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Q DUNA HOUSE' PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

] SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS A pénziigyi termékkozvetités-szegmens
ismételten kimagasl6 negyedévet zart.

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 Valtozas | Valtozas 2017 Valtozas |Valtozas . .
. : . Az arbevétel mintegy 43%-kal a fedezet pedig
10-12.hé | 10-12.hé [ (e Ft) (%) 1-12. hé (e Ft) (%) 63%-kal haladta meg a 2016. negyedik

negyedévi szamokat, ami els6sorban a

i Magyarorszagon és Lengyelorszagban

Ertékesités netto kozvetitett, kimagasloan magas hitelallomanyra
kozvetitett  lakastakarékpénztari  allomanyra

Kozvetlen koltségek 323762 242096 81 666 34% 1140095 856313 283782 33% vezethetd vissza.

Brutto fedezet 178 640 109342 69 298 63% 743334 553905 189429 34%

Fedezeti hanyad (%) 36% 31% 39% 39%

Ertékcsdkkenés és amortizacio 301 183 118 65% 1022 807 215 27%

Kdzvetett mikddési koltsegek 44732 39 945 4787 12% 171 805 146 449 25 356 17%

Miikodési eredmény (EBIT) 133607 69214 64392 93% 570507 406649 163 858 40%

EBIT margin (%) 27% 20% 43% 30% 29% 35%

28



9“ RUNA HBusE PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

C50PORT

MAGYAR LAKASHITELPIACI TRENDEK B

A teljes és a Duna House altal kozvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakulasa
az elmult idoszakokban (mrdHur)

900 8514 80
’ mKdzvetitett lakascélu hitelallomany 6sszesen mebbdl Duna House-ra jut
800
66,8 70
63,1
700 59,2 s00 °0° 50
56,7 56,6 557
600
46,2 50
500 43,5
40,4
36,8 40
400
30
300
20
200
100 10
2,4 2, 2,9 2 3,3 3,7 3,4 3,8 3,7 37 4,0 34
0 0
S S 9 w2 o 9 2 9 X X S S
¥ & & §© N & © » & & & &£
2 & é"b‘ R ,\é‘ NG A » q&' & os{’&o 40& o°<°
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

] KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbdl all:

HOME

MANMAZCMENT

Teljes kori ingatlan-menedzsment szolgaltatas
» Ures és lakott lakéingatlanok Gzemeltetése
* ingatlan bérbeadas, értékesités

+ takaritas, lakasfelujitas, butorozas

DUNA HOUSE’
ERTEKBECSLES

Jelentds addicionalis, friss és részletes
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci
tranzakciokrol.

Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan
halézattol fuggetlen szakemberek végzik
Magyarorszag egész tertiletén.

[JEJ ENERGETIKAI
)53 TANUSITVANY

A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
is végzi tevékenységét

« Pannonia Altalanos Biztosité altal
biztositott min6ségi szolgaltatas

» Flggetlen energetikai tanusito
szakemberek

» Orszagos vallalasi terulet

10

IMPACT

ASEE I MANALEMEN|

Cégcsoporthoz tartozo
alapkezel§

MNB engedélyszam

* H-EN-II-130/2016
Nyilvantartasbavétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvég, nyilvanos
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B DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP B
Duna House Lakasalap altal generalt hozam alakulasa Duna House Lakasalap netté eszkozértékének alakulasa
indulastoél kezd6déen mFt indulastoél kezd6déen
2200 -
10% -
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1800 -
1600 -
5% 1

1400
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A Cégcsoport 100%-os tulajdonban allé leanyvallalata altal kezelt Impact Lakdingatlan Befektetési Alap 2017. december 29-t61 Duna House
Magyar Lakas Ingatlanalap (tovabbiakban: Duna House Lakasalap) néven mikddik tovabb. A névvaltoztatas célja a Duna House Lakasalap
mdagott alld ingatlanpiaci szakértelem hangsulyozasa.

A Duna House Lakasalap egyéves hozama 7,1% volt 2018. februar 27-én.

Atlagos nettdé eszkdzértéke 2017. negyedik negyedévében 2,1 milliard Ft-ot tett ki, 2018. februar 27-én pedig 2,3 milliard Ft-os nettd
eszkozértékkel rendelkezik.

A Duna House Lakasalap eszkdzertékének tovabbi bévitése érdekében a Cégcsoport az MKB Bank Zrt-vel bévitette a forgalmazéi kort. 2018.
januartol.
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] SZEGMENS ARBEVETEL ALAKULASA NEGYEDEVES BONTASBAN B
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] SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS B

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS Az ingatlanhoz kapcsolédé szolgaltatasok kozill

az értékbecslés ill. energiatanusitvany

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 | Valtozas | Valtozas 2017 Valtozas |Valtozas kozvetitésébdl szarmazo arbevétel a tavalyival
) ) o . o azonos szinten alakult, mig a lakoingatlan-
10-12.hé [ 10-12.ho | (e Ft) (%) 1-12. ho (e Ft) (%) kezelésbdl és —bérbeadasbol szarmazo bevétel

tébb, mint 70%-kal néni tudott a bazisidészakhoz
képest. Ezen felll csaknem 23 milli6 forint volt az

Ertékesités netto Impact Alapkezeld (,lmpact’) 2017. negyedik
A 91 586 53 756 37 829 70% 309 282 237 128 72 154 30% negyedévi arbevétele amiben jelentds hanyadot

. e tett ki a 2017-es év egészét érintd sikerdij.
Kozvetlen kéltségek 31320 20 565 10 755 52% 113 693 95 165 18 528 19%

Az Impact az 6sszehasonlitdé id6szakban még az
Egyéb- és kiszlirések szegmens része volt, ezért
a kozvetett mikodési koltségek nem jelentek

Bruttoé fedezet 60265 33191 27074 82% 195589 141963 53625 38% meg ebben a kimutatasban.

A szegmens szintl bruttd fedezet és mikodési

[ A 0,

Fedezeti hényad (%) e e e st eredmény szintén a lakdingatlan-kezelés és-
Uzemeltetés Uzletdg és az Impact teljesitménye
ill. sikerdija miatt javult jelentésen.

Ertékcsdkkenés és amortizacio 346 301 45 15% 1579 1686 -107 -6%

Kdzvetett mikddési koltsegek 38 284 23 898 14 386 60% 151 040 94 534 56 506 60%

Miikodési eredmény (EBIT) 21636 8992 12 644 141% 42970 45744 -2774 -6%

EBIT margin (%) 24% 17% 33% 14% 19% -4%
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Q DUNA HOUSE’ INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

. SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS 2017. masodik negyedévétsl, azaz a MyCity-

csoport akvizicidjatél kezdve ezen szegmens

(adatok e Ft-ban) 2017 2016 | Valtozas 2017 m részeként mutatjuk ki a MyCity cégeken keresztiil
. . . megvalosulo ingatlanfejlesztési tevékenység
10-12. h6 10-12. h6 | (e Ft) (%) 1-12. h6 (e Ft) (%) eredményét is.**

Az ingatlanbefektetések szegmensben
Ertékesités nettd medgfigyelheté arbevétel csdkkenés a befektetési
- r;e e,‘:‘ tles etto 34827 77646 -42819 .55% 118409 1213419-1095011 -90%  célu ingatlanportflié 2016. masodik negyedévéts|
arbevetele kezd6déen fokozatosan megvaldsult leépitésére és
az ezzel Osszefluggésben végrehajtott

Kozvetlen koltsegek 2926 74 663 -71737 -96% 15104 1072773 -1057 669 -99% ingatlanértékesitések arbevételére vezethets vissza.
A MyCity keretein belll fejlesztett ingatlanok
értékesitésebdl szarmazé arbevétel realizélasara
Brutt6 fedezet 31901 2983 28918 970% 103305 140646 -37341 -27%  csakalakdingatlanok bitrokbaadasat koveten nyilik
mod, ezért a negyedik negyedéves szamok nem
tartalmaznak ilyen arbevételt.

Fedezeti hanyad (%) 92% 4% 87% 12%

Az els6ként lezaruld fejlesztési projekt (Reviczky
liget) lakasainak birtokbaadasa 2018. februarjatdl

Ertékcsokkenés és amortizacio 5683 5191 491 9% 22076 20451 1625 g%  folyamatos.
Kozvetett miikodési koltségek* 3235 -100023 103258 -103% 51258 -144318 195576 -136%  Jelen negyedévben nem kerilt sor befektetési célu
ingatlan értékesitésére a szegmensben realizalt
arbevétel dontéen bérleti dijbevételt jelent. A
Y a befektetési  célu ingatlanok  atértékelésébdl

o =779 - -RQ0,

Miikodési eredmény (EBIT) 22983 97815 -74832 77% 29970 264512 -234542 89% SzArmazé nyereséget (2017. negyedik
e . . . . . . negyedévében 31 milli6 Ft, szemben 2016.
EBIT margin (%) 66% 126% 175% 25% 22% 21% negyedik negyedévében realizalt 88 millio Ft-tal) a
kozvetett mikodeési koltségekkel egyenlegezve

mutatjuk ki.

*a kozvetett miikodési koltségek kdzott mutatjuk ki a befektetési céll ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegii killdnbozetét

**ezt megel6z6en a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan dsszevontan, a ,Tékemodszer alkalmazasaval elszamolt kézés vallalkozas
eredményébdl valo részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban. Az 6sszehasonlité id6szakban ezen a soron kimutatott 481
millié forintnyi nyereség a fejlesztési tevékenység megkezdése elbtt befektetési célu ingatlanokként nyilvantartott épitési telkek felértékelédésének
Duna House Nyrt.-re juté része volt.
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2017. marcius 31-én 2017. junius 30-an 2017. szeptember 30-an 2017. december 31-én
adatok e Ft-ban

BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE

Ingatlanok Konyv szerinti Ingatlanok Konyv szerinti Ingatlanok Konyv szerinti Ingatlanok Konyv szerinti
darabszama** érték darabszama** érték darabszama** érték darabszama** érték

Befektetési célu

! 12 953 429 12 976 385 12 972 885 13 1061613
ingatlanok

Operativ ingatlanok 5 409 623 5 403 970 5 399 956 5 396 165
Osszesen 17 1363 052 17 1 380 355 17 1372 841 18 1457779

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkul
**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkoldk, tarolék szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A piaci értékelésre félévente, legkdzelebb 2018. junius 30. fordulénappal
kertl sor.
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] INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 385 lakdingatlant fejleszt 3 projektben az
alabbiak szerint:

Hedl Fc | H
Forest Hill : Reviczky Liget ' MyCity Residenf;e Osszesen
Budapest lll. keriilet Budapest XVIII. keriilet Budapest lll. keriilet
A Duna House csoport részesedése a projektben 100% 100% 50%
Telekméret (m2) 29 314 5625 3 345 38 284
Ertékesithetd teriilet (m2) 16 085 4672 6 882 27 639
Lakasok szama (db.) 196* 86 103 385
Atlagos lakasméret (m2) 80 54,3 68,8 71,3
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel rendelkezik v v v
Epitkezés elindult v v v
Aktiv el6értékesités megkezd6dott v v v
Atadas folyamatban v

* jelenleg148 lakas rendelkezik épitési engedéllyel
** MyCity atlagos értékesitési arai szerint
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] INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG B

« XVIII. keruleti Reviczky Liget: A hasznalatbavételi engedély 2017. decemberben megszerzésre kerult, miszaki atadas és
birtokbaadas folyamatban. A lakasok 83%-a elkelt, a lakasok birtokbaadasa, a teljesités szamlazasa és bevételként vald
elismerése folyamatban.

» lll. keruleti Forest Hill: A 148 lakasos projekt kivitelezése és az értékesitése terv szerint halad. Lakasok 50%-a eladva. A tobb
hazbdl allo projekt kivitelezési hatarideje 2018. szeptember 30.

« lll. kerlleti MyCity Residence: Januar végén elindult a kivitelezés. A lakasok 38%-a eladva. Kivitelezési hatarid6 2019.
oktéber 30.

* A Vezetbség pozitivnak és a Kkitizott célokkal 6sszhangban Iévének értékeli a MyCity keretein bellil megvaldsulo
ingatlanfejlesztési projektek teljesitményét.
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] JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Reviczky Liget MyCity Residence
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netto
arbevétele

Kozvetlen koltsegek

Bruttoé fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsdkkenés és amortizacio

Kdzvetett mikddési koltsegek

Miikodési eredmény (EBIT)

EBIT margin (%)

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

2017 2016
10-12. ho 10-12. hé

-79 087

-3 389

-75 698

96%

1340

-74 166

-2 872

4%

-48 009

12 612

-60 621

126%

940
-13 662

-47 899

100%

Valtozas

(e Ft)

-31 078

-16 002

-15 077

400

-60 504

45 028

-145%

Valtozas
(%)
65%

-127%
25%
43%
443%

-94%

2017
1-12. hé

-316 594

-27 494

-289 101

91%

4447
-278 473

-15 075

5%

Valtozas |Valtozas
(e Ft) (%)

-256 845

41033

-297 878

116%

4 545
-218 794

-83 629

33%

-59 749 23%

-68527  -167%

8777 -3%

-98 -2%

-59 679 27%

68554 -82%

-115%

Az egyéb- és miikbdési szegmensben a Duna House
Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot tamogatd
holding-tevékenysének eredményét ill. a Cégcsoport
konszolidacidja soran kiszlrt hozamokat és
raforditdsokat valamint konszolidaciés mdédositasok
eredményét mutatjuk be.

A Holding mikodési szegmensekre at nem terhelt
negyedik negyedéves mikodési koltségei
elsésorban BET, KELER dijakat valamint a Holding
éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak
konyvvizsgalataval 6sszefliggd konyvvizsgalati dijak
aranyos részét tartalmazzak..

A miikédési eredmény javulasahoz hozzajarult a
MyCity projektek megvalodsitasaval dsszefliggésben
felmerdlt kozponti-iranyitasi  koltségek befektetési
szegmensre torténd atterhelése is.

Ezen tdlmenéen az 0Osszehasonlitd idészakban a
szegmens része volt az Impact Asset Management
Zrt. is, amely jelen id6szakban a kapcsolédo
szolgaltatasok szegmens részeként keral
bemutatasra.
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilbn fajlban mellékeljik az egyes
mikbdesi szegmensek megel6zb negy negyedévre visszatekinto
idésoros eredménykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegét és idészaki eredmeénykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2017Q4 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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] Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatdosaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettiik el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzigyi helyzetérdl
atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozoéan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovobeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitsik,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések onmagukban rejl6 kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
Iényegesen eltérhetnek az eldretekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleménylnk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédeserél és teljesitményérél.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok valamennyi el6irasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2018. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgylilésén
valo elfogadasat kdvetden kerul kozzétételre.

Budapest, 2018. februar 28.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az Igazgatosag EIndke

44



DUNA HOUSE’
CSOPORT

dunahouse.com



