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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2018. 4-6. h6

A Cégcsoport 2018. masodik negyedévében szintén jelentésen meghaladta a megel6z6 év azonos idészakaban elért teljesitményét és a
menedzsment varakozasai szerint teljesit. A negyedév soran folytatodott a 86 lakasos Reviczky Liget ingatlanfejlesztési projekt lakasainak
atadasa, valamint tovabb er6sodott a Cégcsoport ingatlan-, és hiteltevékenységeinek novekedése Magyarorszagon és Lengyelorszagon
egyarant. A Cégcsoport arbevétele 2018. masodik negyedévében 1,9 milliard Ft-ot tett ki (+57% y-0-y), 647 millié Ft-os EBITDA szintet
(+128% y-0-y) és 533 millié Ft-os addzott eredmény szintet érve el (+85% y-0-y).

Az els6 és masodik negyedéves eredmények alapjan a Cégcsoport menedzsmentje fenntartja a core, azaz MyCity fejlesztési
tevékenység nélkili operacié 950 - 1 150 millié Ft-os ad6zott eredmény elbrejelzését. A Reviczky projektre tervezett 680 millié Ft-ot
mar a negyedév soran meghaladta a Cégcsoport a lakasok 92%-anak értékesitésével és atadasaval, igy tulteljesités varhaté. A
Tarsasag felhivja ugyanakkor a tisztelt Befekteték figyelmét, hogy az altalanosan tapasztalt sziikos épitdipari kapacitasok
kovetkeztében a Forest Hill projekt befejezése mintegy harom hénapot késhet. A projekt miiszaki atadasa varhatéan az év végéig
megtorténik, az eredmény elszamolasa ugyanakkor varhatéan a 2019-es pénzugyi évre tolodik. A Cégcsoport 1 060 millié Ft adézott
eredményt vart a Forest Hill projekttél az idei évben az értékesithetd négyzetméterek 78 szazalékos atadasabol. A csuszas a projekt
teljes profittartalmat nem, csak annak idébeli realizalasat érinti.

A Cégcsoport mikodési eredmeénye 370 millio forinttal magasabb 2017. masodik negyedéves eredményénél:

* Az ingatlanbefektetési szegmens 336 millié Ft-tal ndvelte mikodési eredményhez valé hozzajarulasat, elsésorban a Reviczky Liget
lakasai 22 szazalékanak atadasa kovetkeztében - a lakasok 92%-a kerult értékesitésre és atadasra 2018. junius 30-ig. Tovabb javitotta
a szegmens eredményét, hogy a Cégcsoport befektetési ingatlanjainak piaci értéke 91 millié Ft-tal emelkedett a negyedév soran,
valamint 52 millié Ft nyereséget realizalt a Zsin6r utcai projekt értékesitésebdl.

* A kapcsolddo szolgaltatasok szegmens 45 millio Ft-tal ndvelte arbevételét (+64% y-0-y), mikddési eredményhez valé hozzajarulasa
pedig 30 milli6 Ft-tal emelkedve megharomszorozdodott. A ndvekedést tdbb tényezd okozta, az ingatlankezelési volumen ndvekedése
mellett az értékbecslési szolgaltatasok bdvitése és az alapkezelbi tevékenység nyereséges mikodése jarult jelentésen hozza az
eredmény javulasahoz.
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(folytatas)

* A pénzugyi termék kozvetitési szegmens mikodeési eredményhez valdé hozzajarulasa 6sszesen 16 millio Ft-tal csokkent (-10% y-0-y). A
kozvetitett hitelvolumenek 44%-0s ndvekedése mellett a lakastakarék-pénztari volumenek 19%-kal csdkkentek, valamint a fedezeti
hanyad 38%-rél 33%-ra csOkkent az idében késdbb jelentkez6 bdnuszok és a bazis idészakban realizalt egyszeri eredmények
kovetkeztében.

* Afranchise szegmens arbevétele 17%-kal, fedezete 18%-kal bévult, mikodési eredményhez valé hozzajarulasa 26 millio Ft-tal javult.

* A sajat irodak Uzemi eredményhez valdé hozzajarulasa 7 millid Ft-tal csOkkent, els6sorban a mikodési koltségszintek 10 millid Ft-os
emelkedése miatt, ami mar 2018 Q1-ben jelentkezett.

+ Jelen kozzététel idépontjaban a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (,Duna House Lakasalap”) 1 éves hozama netté 10,0%, nettd
eszkozértéke pedig meghaladta a 2,9 milliard Ft-ot. A Cégcsoport bdvitette a Duna House Lakasalap forgalmazéinak kérét, 2018. januartol az
MKB Bank Zrt. orszagos halozattal vesz részt az értékesitésben.
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Konszolidalt mérleg 2018. junius 30.  2017. december 31. Valtozas Konszolidalt mérleg 2018. junius 30.  2017. december 31. Valtozas
adatok ezer forintban (nem auditalt) (auditalt) adatok ezer forintban (nem auditalt) (auditalt)
eFt % eFt %
Immaterialis javak 76 835 82656 5821 7% Jegyzett t6ke 170429 171989 -1560 -1%
Goodwill 1050061 1048936 1125 0% T6ketartalék 1375096 1490536 -115440  -8%
Befektetési célu ingatlanok 1109 800 1061613 48 187 5% Atvaltasi tartalék 19 352 27518 8166 -30%
Ingatlanok 524912 538484 -13572 3% Eredménytartalék 3406 592 2889056 517536  18%
Gépek és berendezések 129 555 108 082 21473 20% Anyavidllalatra juté sajat téke 4971469 4579100 392370 9%
Befektetés kozos vallalkozasban 195 110 206 009 -10 899 -5% Nem ellenGrzésre jogositd részesedés .51 682 -48 581 3101 6%
Halasztott add kévetelések 162122 160 322 1800 1% Sajat t6ke 4919788 4530519 389269 9%
Pénzigyi eszkzok 75478 69 609 5 869 8%
Even tali eszkézok 3323874 3275712 48 162 1% HosszU lejaratu hitelek, kdlcsdndk 2319825 1271662 1048163  82%
Halasztott add kotelezettségek 157 265 144 087 13178 9%
Készletek 3512479 3399013 113 466 3% Hosszu lejaratu kotelezettségek 2477090 1415749 1061341 75%
Vevbkovetelések 588 122 482247 105875  22%
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 146 140 146 098 41 0% Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 170 481 996 748 -826267 -83%
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 173 128 176 766 -3638 2% Szallitoi kotelezettségek 537 776 388 240 149 537 39%
Tényleges jovedelemadd kovetelések 32 685 35 405 -2720 -8% Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 133161 581 775 448614 -77%
Aktiv idGbeli elhatéarolasok 401374 316 446 84928 27%
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 1548 921 1428343 120577 8% Egyéb kotelezettségek 938 955 1140 882 201927 -18%
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkézok 0 196 300 -196300 -100% Tényleges jovedelemado kotelezettségek 121971 8799 113172 1286%
Forgéeszkdz6k 6 402 848 6180618 222230 4% Passziv id6beli elhataroldsok 427 499 388136 39363  10%
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzokhoz
kozvetlenil kapcsol6do kotelezettségek 0 5481 5481 -100%
Révid lejératu kételezettségek 2329844 3510062 -1180218 -34%
Eszk6zok Osszesen 9726722 9456 330 270392 3% Koételezettségek és sajat tGke 6sszesen 9726722 9456 330 270392 3%
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Megjegyzések

* Abefektetési célu ingatlanok értéke egy lakas eladasa és 91 millié Ft értékndvekedés kdvetkeztében 1,1 milliard forintra emelkedett.
* A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek 6sszege 92 millié Ft-ot tett ki 2018. junius 30-an.

» A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 113 millié Ft-tal ndvekedett. Ennek oka, hogy a Reviczky Liget lakasainak értékesitése miatti készletérték
csokkenést meghaladta a fejlesztési projektek aktivalt épitési kdltsége.

* Akapcsolt kdvetelések tulnyomorészt a Cégcsoport 50%-0s tulajdonaban allé MyCity Residence-el szemben allnak fenn.
* Az egyéb rovid lejaratu kdvetelések kozott 82 millid Ft-ot tesz ki a Forest Hill fejlesztés kapcsan a szallitonak biztositott finanszirozas.

* A Cégcsoport 1 549 millio Ft pénzeszkdzzel rendelkezik, amelybdl 6sszesen 686 millio Ft a Reviczky Liget és Forest Hill projekthitelek, a Metrohouse
akviziciés hitel, valamint az alapkezel6 tevékenység végzéséhez sziikséges alaptéke biztositékaul szolgal.
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Megjegyzések

» A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 4,9 milliard Ft-ot tett ki a negyedév végén az osztalékfizetés és a negyedéves eredmények kovetkeztében.
* Ahitelek 6sszesitett értéke 2,5 milliard Ft-ra emelkedett, melybdl 2,0 milliard Ft a fejlesztési projektekhez kapcsolddott.
+ Aszallitokkal szemben fennalld kotelezettségek 150 millié Ft-os emelkedése meghatarozéan a Forest Hill lakopark kivitelezési koltségeihez kapcsolddik.

* Az egyéb kotelezettségek meghatarozé részét adjak a fejlesztési projektek értékesitése soran a vevéktél kapott elblegek és foglalok. Ezek 6sszege 559
millié Ft-ot tett ki 2018. junius 30-an.
» A Passziv idébeli elhatarolasok névekedését a Reviczky Liget projekthez kapcsolddo kivitelezdi koltségek elhatarolasa okozta.
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Konszolidalt eredménykimutatas 2018. 4-6. ho 2017. 4-6. ho Viltozas 2018. 1-6. ho 2017. 1-6. ho Valtozas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre juté nyereség) (nem auditalt) (nem auditalt) eFt % (nem auditalt) (nem auditalt) eFt %

Ertékesités nettd arbevétele 1926 660 1230789 695871 57% 4502 670 2282831 2219 839 97%
Egyéb mikodési bevétel 91 449 36 955 54 494 147% 133423 65 508 67 915 104%
Disposal Group eladasabodl szarmazoé eredmény 51946 0 51946 51946 0 51946

Sajat termelés( készletek allomanyvaltozasa -169 057 -301 760 132 703 -236 176 -301 760 65 585
Anyagkoltségek 14 954 14 844 111 1% 32645 29 988 2 656 9%
Eladott aruk és szolgaltatasok 385944 226 195 159 749 71% 732 440 423 748 308 692 73%
Igénybe vett szolgaltatasok 996 064 890 220 105 844 12% 2317553 1387 660 929 893 67%
Személyi jellegl raforditasok 157 334 129 005 28 329 22% 327 571 281 601 45 970 16%
Ertékcsokkenés és amortizacio 23274 30911 -7 638 -25% 44 745 52915 -8170 -15%
Egyéb mikodési raforditasok 38324 25331 12993 51% 77 398 55051 22 347 41%
Pénziigyi miiveletek és adofizetés el6tti eredmény (EBIT) 623 217 252 997 370 220 146% 1391 863 419 136 972 727 232%
Pénzigyi bevételek 20 890 19 255 1635 8% 27 635 169 933 -142 298 -84%
Pénzigyi raforditasok 14 936 17 407 -2471 -14% 39112 24 405 14 707 60%
T6kemoddszer alkalmazdasaval elszamolt kdzos vallalkozds eredményébdl vald részesedés -7 445 108 150 -115595 -107% -10 899 87 619 -98 518 -112%
Adozas el6tti eredmény 621 727 362 995 258 731 71% 1369 487 652 283 717 204 110%
Jovedelemaddk 89 108 74 928 14 180 19% 199 845 98 242 101 603 103%
Adézott eredmény 532 618 288 067 244 551 85% 1169 642 554 041 615 601 111%
Nemzetkozi mikodéshez kapcsolodo atvaltasi kilonbozetek -8 204 -25 088 16 884 -67% 14 126 -14 085 28 211 -200%
Egyéb atfogo jovedelem -8 204 -25 088 16 884 -67% 14 126 -14 085 28 211 -200%
Teljes atfogod jovedelem 524 414 262979 261435 99% 1183 767 539 956 643 811 119%
ebbdl

a Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 526 676 266 165 260 511 98% 1189 905 545 278 644 627 118%
nem ellen6rzé részesedésre jutd eredmény 2964 -3187 6151 -193% -912 -5323 4411 -83%
Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke 148 81 67 83% 323 162 161 99%
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Megjegyzések

+ A Cégcsoport negyedéves arbevételének novekedését (696 millié forint) az ingatlan és hitelpiaci volumenek emelkedése és egy befektetési célu ingatlan
ertékesitése mellett meghatarozdéan a Reviczky Liget lakopark lakasainak részleges atadasa okozta. A lakasfejlesztési projektek kovetkeztében megjelend
arbevétel és eredmény jelentds ingadozast fog okozni a Cégcsoport konszolidalt arbevételében és eredményében a kovetkezd negyedévek soran.

+ A Cégcsoport jelentds, 91 millid Ft egyéb bevételre tett szert a negyedév soran a befektetési ingatlanokon elért értékndvekedés kovetkeztében.

+ A Cégcsoport a negyedév soran zarta a Zsinér utcai projekt értékesitéseét, mellyel kapcsolatban 52 milli6 Ft eredményre tett szert. Az eredmény Disposal
Group eladasa soron kerul kimutatasra.

* A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerllési
ertékének kuldnbozetebdl adodik.

« Az ELABE ndvekedése a birtokba adott és végszamlazott Reviczky Liget lakasokhoz tartozd telekhanyad és egy értékesitett befektetési ingatlan kényv
szerinti értékének kivezetésébdl adodik.

* lgénybevett szolgaltatasok negyedéves ndvekedése meghatarozéan a MyCity projektek épitési koltségeivel fugg 0ssze. A koltségeket ndvelte tovabba a
pénzugyi termék kdzvetitési Uzletag megndvekedett volumeneihez kapcsolddod értékesitési kdltségek emelkedése.

* Az egyéb raforditasok ndvekedését 15 millié Ft vevd értékvesztés okozta Lengyelorszagban.

* A nemzetk6zi mikddéshez kapcsolodo atvaltasi kilonbodzetek a kulfoldi leanyvallalatokhoz kdtheté eszk6zok és forrasok atvaltasi kilonbozetét takarjak.
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I ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT
adatok ezer Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Duna House 0sszesen
2018Q2 2017Q2 2018Q2 2017Q2 2018Q2 2017Q2 2018Q2 2017Q2
Ertékesites netto 1474 956 829 265 381 939 306 071 69 765 95 099 1 926 660 1135 336
arbevétele
Miikodési eredmény 640 706 240 234 -9 496 21538 -7 993 -8 744 623 217 252 998
Adézott eredmény 548 859 275790 -8 955 21284 -7 285 9077 532 618 288 067

+ 2018. masodik negyedévében 15 millio Ft 6sszegl vevbkoveteléssel 0sszefliggd leiras rontotta a lengyel tevékenység mikodési €s adozott eredményét. Az
elmult negyedévekben tobbszor kerult sor az Uzletileg elfogadhatd szintet meghaladé mértékl leirasokra, igy a menedzsment tobbszintl akciotervet
dolgozott ki a helyzet kezelésére.

+ Csehorszagban az er6s bazisidészaki teljesitmény miatt visszaesés tapasztalhaté a jelen negyedévben.
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I VEZETOSEGI ELOREJELZES
adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport
Duna House Cégcsoport MyCity nélkdiil* Reviczky Liget _
Forest Hill
2018Q2 2018H1 2018Q2 2018H1
Miikodési eredmény 424 104 609 916 202 818 797 544 Kivitelezés folyamatban
Adozott eredmény 398 999 556 433 176 810 694 658 Kivitelezés folyamatban
Vezet6ségi elorejelzés
950 000 — 1 150 000 680 000 1 060 000

— 2018 teljes év

Az els6 és masodik negyedéves eredmények alapjan a Cégcsoport menedzsmentje fenntartja a core, azaz MyCity fejlesztési tevékenység nélkiili
operacié 950 - 1 150 millié6 Ft-os adozott eredmény elbrejelzését. A Reviczky projektre tervezett 680 millio Ft-ot mar a negyedév soran meghaladta a
Cégcsoport a lakasok 92%-anak értékesitésével és atadasaval, igy tulteljesités varhat6. A Tarsasag felhivja ugyanakkor a tisztelt Befekteték figyelmét,
hogy az altalanosan tapasztalt szlikds épitSipari kapacitasok kovetkeztében a Forest Hill projekt befejezése mintegy harom hénapot késhet. A projekt
miszaki atadasa varhatéan az év végéig megtorténik, az eredmény elszamolasa ugyanakkor varhatéan a 2019-es pénzlgyi évre tolodik. A Cégcsoport 1
060 millié Ft adozott eredményt vart a Forest Hill projekttdl az idei évben az értékesithetd négyzetméterek 78 szazalékos atadasabol. A csuszas a projekt
teljes profittartalmat nem, csak annak idébeli realizalasat érinti.

*= MyCity csoport ingatlanfejlesztési teljesitménye nélkiil, ugyanakkor a Zsindr utcai projekt értékesitésébdl szarmazé eredménnyel
egyditt. A MyCity-csoport keretein beliil megvaldsulé ingatlanfejlesztési projektekhez kétheté arbevétel az iparagra vonatkozo hatalyos
szamviteli standardokkal ésszhangban az egyes projektek lezarasat kbvetéen keriil realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmertlé
kézvetett (miikodési) kbltségek 6sszege negativan hat az eredményességre.
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

2018.1.-6. h6 2017.1.-6. ho

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adébzott eredmény

Korrekciok:

Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kerul kimutatasra
Targyévi értékcsokkenés

Halasztott ado

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Badwill

Részesedések téke-modszerrel valo értékelésének eredménye
Eladasra tartott eszk6zok értékesitésének eredménye

MUkodo téke valtozasai

Készletek valtozasa

Vevd és egyéb kdvetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kdtelezettségek és elhatarolasok
Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa
Miikodési tevékenységbbl szarmazo netté cash flow

(nem auditalt)

(nem auditalt)

1.169.642 554.041
32.514 0
44.745 52.915
11.378 -19.306

-90.900 -22.469
0 -139.595
10.899 87.619
-53.000 0
-82.018 -299.196
-99.558 150.031
-84.928 29.505
-385.457 -898.503
-88.755 199.996
39.363 -14.765
423.924 -319.727

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszk6zok értékesitésébdl bevétel

Leanyvallalat értékesitése (megszerzett pénzeszkdzok nélkul)

Befektetési tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)
T6kebefizetés

Osztalék fizetése

Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2018.1.-6. h6 2017.1.-6. ho

(nem auditalt) (nem auditalt)

-57.355 -104.257
51.846 2.459
250.000 -171.668
244.491 -273.466
221.896 173.915
-117.000 0
-620.377 -477.112
0 0

-32.514 -7.057
-547.995 -310.254
120.420 -903.448
1.428.501 1.583.686
1.548.921 680.238
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adatok eFt-ban
2015. december 31.

Jévahagyott osztalék
Lednyvallalatok megszerzése
Teljes atfogd jovedelem
2016. december 31.

Jévahagyott osztalék
T6keemelés

Teljes atfogd jovedelem
2017. december 31.

Jévahagyott osztalék
Teljes atfogd jovedelem
Sajat részvény vasarlas
2018. junius 30.

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Jegyzett toke T6ketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juto rész

153 050 9479
153 050 9479
18939 1481057
171989 1490536
-1 560 -115 440
170429 1375096

-23 318
-23 318

50 836
27 518

-8 166

19 352

1525238

-247 600

1166 454
2 444 092

-479 260

923 224
2 889 056

-653 018
1170553

3 406 592

1687767

-247 600

1143136
2583303

-479 260
1499 997
974 060
4579100

-653 018
1162 387
-117 000
4971 469

Nem ellendrzésre jogosito részesedésre
juté rész

-40 214
60
-40 154

-8 427
-48 581

-3101

-51 682

Sajat toke Gsszesen

1687767

-247 600
-40 214
1143196
2543 149

-479 260
1499 997
965 633
4530519

-653 018
1159286
-117 000
4919 787
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CSOPORT
TERULETI LEFEDETTSEGUNK =
o
% .
o i 2016-ban a cégcsoport
e o" o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
e o o e legnagyobb ingatlan- és
o s O hitelkzvetits haldzata a
i co o2 o o‘%’ Metrohouse, igy a Duna House
°° o0 o © régio legerésebb résztvevdje lett
o o e irodaszam tekintetében.
% i o o
”y °° &
Csehorszag o
2 o o
2018-ban megkezd6dott a
csehorszagi Duna House franchise
halozat kiépitése .
: WP Magyarorszag
o % 954“’ g ?;:;
3 9.,.’. > e A Duna House Csoport
064 s e Magyarorszagon a Duna House és a
oy - Smart Ingatlan markakon keresztul

folytatja tevékenységét.
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Haloézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa

Teljes halozatra jutd jutalékbevétel*

71

415

2.198

1752

w
[}
[V

2.104

—t8 58
385 _365

2017Q2

2017Q3

B Magyarorszag

201704

Lengyelorszag

2018Q1 2018Q2

B Csehorszag

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise haldzatai altal kozvetitett ingatlanpiaci-tranzakcidk utan 6sszességében realizalddott

db
300

250

200

150

100

50

it g

| 234
_1_

2017.06.30

Haldzati irodaszam alakulasa

—3—
74

—1_
73 74
T
2017.09.30 2017.12.31

B Magyarorszag

Lengyelorszag

2018.03.31
B Csehorszag

2018.06.30

A Duna House Cégcsoport megtartotta 20%-0s éves
novekedését ingatlankdzvetitési jutalékok terén, 2,7 milliard
forintos rekord szintet érve el 2018. masodik negyedévében.

A nodvekedés Magyarorszagon volt a legerésebb, ahol a
jutalékvolumen elérte a 2,2 milliard forintot (24,2%-0s éves
novekedés). A ndvekedést tamogatta a tranzakciészamok 2,8%-
0s becsult emelkedése, az egy irodara juto jutalékok 19,8%-kal,
az irodak szama pedig egy év alatt 159-r6l 165-ra (3,8%-kal)
bévult.

Lengyelorszagban a jutalékvolumenek 0,4 milliard forintos
szinten maradtak (+16,1% éves szinten). A Cégcsoport 9
alulteljesité irodat zart be és 5 irodat nyitott az orszagban a
negyedév soran, ezzel ndvelve az egy irodara jutdé atlagos
jutalék mértékét (+21,1% éves szinten).
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

FRANCHISE SZEGMENS A franchise szegmensben realizalt arbevétel mintegy

17%-kal nétt az el6z6 év azonos idészakahoz képest.

(adatok e Ft-ban) 2018 2017 Valtozas | Valtozas 2018 2017 AL em\Elrety A tobb, mint 50 millio  forintos  novekedés
. . . . oroszlanrésze Magyarorszagon realizalodott, aminek
4-6. h6 4-6. ho (e Ft) (%) 1-6. ho 1-6. ho (e Ft) (%) oka a lakoingatlanpiaci tranzakcioszamok folytatd

emelkedésén tul a 2017. masodik negyedévéhez
képest 6sszességében 6-al magasabb irodaszam volt.

Ertékesites netto 374336 320012 54324 17% 742261 651437 90824 14% Ezen felil novekménykeént jelentkezik a bovils és
arbevétele emelt szinvonall szolgaltataspalettabdl (pl. oktatasbdl)
Kézvetlen kéltségek 38 196 34116 4080 12% 84 224 91823 7600 8% Szarmazé bevétel. A Csehorszagban megkezdett

tavaly év végi terjeszkedés eredmeényeképpen kettével
nétt a halézatban mikodd irodak szama, am ennek
hatdsa még nem szamottevo.

Bruttoé fedezet 336 140 285896 50244 18% 658 038 559613 98424 18% A kézvetett mikédési kdltségek emelkedése Kisebb

Fedezeti hanyad (% 90% 89% 0% 89% 86% 3% mertekben a szegmens- €s a kozponti iranyitasi
zetf hényad (%) | | infrastruktura atterhelt iranyitasi koltség emelkedésére,

nagyobb részben a magyarorszagi halozatok

érdekében felmertilt, tervezett altalanos
c . L marketingkoltések, egyszeri televiziés és radids
Ertékcsokkenés és amortizacio 11 238 18 344 -7 107 -39% 21 364 27 142 -5778 -21% marketingkampanyok kéltségeire valamint a lengyel
Kozvetett mikodési koltségek 255 874 224 377 31496 14% 526 712 438 432 88 279 20% tevékenységben felmerdlt mintegy 11 millié forintos

értékvesztési leirasra vezethetd vissza. Az idei Uzleti
évtol kibbvitett  szolgaltatasportfolio (oktatas,
vezetbképzés) mikodtetési koltségei is itt jelentkezek.

Miikodési eredmény (EBIT) 69 028 43 174 25 854 60% 109 963 94 039 15923 17% i L e i
Osszességében a  mikoédési eredmény az
EBIT margin (%) 18% 13% 5%p 15% 14% 0%p Osszehasonlitod idészakhoz képest jelentésen, mintegy

26 millio forinttal magasabban alakult.
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. MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN

250 000 Magélznlfzemélye:: kgibttélétrejbtt Duna House tranzakcioszam becslés
akastranzakcidék szadma DH-TB
(KSH) (14 246 )
200 000
150 000
100 000
50 000 I I I I I
(]
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)
mmmm KSH éves adat 2016 e=—2017 e=@=2018

*Duna House Tranzakciészam Becslés 2017

Lenduletben maradt a hazai ingatlanforgalom. Az év elsd hét hénapjaban 87 ezer folotti adas-vétel tortént, ami kozel 5%-os bévilést
jelent az el6z6 évhez képest.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonlé adatok jelenleg nem alinak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..

.. DUNA HOUSE' FRANCHISE SZEGMENS
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DUNA HOUSE’ FRANCHISE SZEGMENS

CSOPORT

MAGYAR’ INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN

) 140 DH - ORSZAGOS TEGLA INDEX 136
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2018 masodik negyedéveében is folytatodott az ingatlanarak emelkedése, igy az Orszagos lakasarindex nominal értéken 147-es értéken all, ami real értéken is 14
szazalékponttal magasabb, mint a 2008-as bazis adat.
A Panel arindex nominal értéke 161, mig a Tégla arindex 136 ponton all, utébbi mar real értéken is 2 szazalékponttal meghaladta a bazisértéket.

*Lengyelorszagra és Csehorszagra vonatkozéan hasonl6 adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre 21
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Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel*
w 0 e EE
o B o e
300 122 123 117 137
200
100
0

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban all6 franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

2017.06.30

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel és irodaszam alakulasa

2017Q2 2017Q3 2017Q4 2018Q1
W Magyarorszag

Lengyelorszag M Csehorszag

Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa

2017.09.30
B Magyarorszag

2017.12.31 2018.03.31
Lengyelorszdg M Csehorszag

471
59

155

2018Q2

2018.06.30

A sajat iroda szegmens rekord szintl teljesitményt felmutatva
471 millio forint jutalékbevételt ért el 2018. masodik
negyedévében, ezzel 2,4%-kal haladta meg 2017. év azonos
id6szakat.

Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten 4,9%-kal
bévultek.

A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 27,0%-kal nétt éves
szinten.

A cseh sajat iroda 59 millié forintos jutalékbevétellel jelentésen
elmaradt az el6z6 év azonos idészakanak rekord volumenétél,
ugyanakkor csak némileg marad el az el6z6 negyedévektdl.
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(adatok e Ftban)

Ertékesités netto arbevétele

Kdzvetlen koéltségek

Brutto fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio

Kdzvetett mikddési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)

EBIT margin (%)

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

2018 2017
4-6. h6 4-6. hé

404 162
234 184

169 978

42%

4270
140 002

25706

6%

398 009
229 246

168 764

42%

5264
130 391

33109

8%

Valtozas
(e Ft)

6 153
4938

1214

0%p

-994
9610

-7 402

-2%p

Valtozas 2018 2017 Valtozas |Valtozas
(%) 1-6. ho 1-6. ho (e Ft) €)

2%
2%

1%

-19%

7%

-22%

783 741
447 827

335914

43%

8117
279 451

48 346

6%

739 544
418 836

320 708

43%

11558
259 465

49 685

7%

44 197
28991

15 206

-1%p

-3 442
19 986

-1338

-1%p

6%
7%

5%

-30%

8%

-3%

A sajat iroda szegmens az Osszehasonlitd
id6szakhoz képest 2%-kal magasabb arbevételt
realizalt, koézel azonos bruttd fedezeti hanyad
mellett.

A magyarorszagi tevékenységek a korabbi
negyedévek gyenge teljesitménye utan harmadik
negyedéve folyamatosan ndvekedni tudtak.

A kozvetett mikddési koltségek az 6sszehasonlitd
id6szakhoz képest 9,6 millid forinttal ndvekedtek,
amely meghatarozodan a lengyelorszagi
mikodéshez kapcsoloddan, vitatott vagy egyéb
ok miatt el nem ismert ill. behajthatatlan
kovetelésekre képzett értékvesztés
elszamolasaval fiigg o6ssze. A Cégcsoport
menedzsmentje rendkivilinek tekinti az ilyen
meértékd leirast.
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DUNA HOUSE' PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

CSOPORT

Kézvetitett hitelallomany alakulasa =

. P cr 1z p p » A Duna House Cégcsoport hiteltevékenységeinek kiemelkedd
m Ft Kozvetitett hitelallomany alakulasa teliesitménye 2018. masodik negyedévében is fennmaradt. A
25 000 16.575 23.788 kdzvetitett hitelvolumenek elérték a 23,8 milliard forintot (43,5%-0s

éves novekedés). A 2016. negyedik negyedévében lezajlott IPO

20000 6ta a Cégcsoport megduplazta negyedéves hitelvolumenét.

et *+ A Tarsasag mindkét piacan kimagaslé novekedést és rekord
szinteket ért el, Magyarorszagon 54,4%-kal, Lengyelorszagban
15000 U 7929 28,8%-kal boviilt.

10 000
5000
0
2017Q2 2017Q3 2017Q4 2018Q1 2018Q2
B Magyarorszag Lengyelorszag
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa negyedéves

2017Q2

2017Q3

bontasban

2017Q4
W Magyarorszag

2018Q1

2018Q2

A Cégcsoport lakas-takarékpénztari kdzvetitett volumenei 5,9
milliard forintos szinten stabilizalédtak. A volumenszintek
jelentésen fliggenek a pénzintézetek altal nyujtott értékesitési
kedvezményektdl és mig voltak ilyen proméciok 2017. masodik
negyedévében, az idei évben eddig elmaradtak.
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités nettod
arbevétele
Kdzvetlen koltségek

Brutté fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio

Kdzvetett mikodési kdltségek

Miikédési eredmény
(EBIT)

EBIT margin (%)

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

2018 2017
4-6. ho 4-6. ho

586.624

391.955

194.669

33%

198
55.109

139.362

24%

499.587

308.145

191.442

38%

296
36.061

155.085

31%

Valtozas
(e Ft)

87.037

83.810

3.226

-5%p

19.048

-15.723

-7%p

Valtozas 2018 2017
(%) 1-6. hé 1-6. hé6

17%

27%

2%

-33%
53%

-10%

1.071.750

720.588

351.162

33%

579
107.787

242.796

23%

876.040

534.250

341.789

39%

444
85.932

255.413

29%

Valtozas
(e Ft)

195.710

186.338

9.372

-6%p

135
21.855

-12.617

-7%p

altozas|
(%)
22%

35%

3%

30%
25%

-5%

A pénzigyi termékkozvetités szegmens arbevétele
a kozvetitett hitel- és egyéb termékek volumenek
jelentds bévilése kdvetkeztében kdzel 17%-kal nétt.

A fedezeti hanyad 5 szazalékpontos csokkenése
éven bellli hatasoknak tudhaté be. A fedezeti
hanyad révidtavu alakulasa meghatarozéan harom
tényez6tdl figg:

i) a sperativ jutalékmodell idészakos
felllvizsgalataitdl, amik negyedévente pozitiv és
negativ iranyba is mozgathatjak a fedezetet,
2017 Q2-ben pozitiv iranyba mozgatva azt,

i) a lakastakarékpénztari jutalékokhoz kapcsol6do
bonuszok strukturajatol, amik azonos volumenek
mellett is jelentds kilengéseket okozhatnak
negyedévek kozott és  2018-ban  id6ben
elmaradtak 2017-hez képest,

i) a  magyar/lengyel hitelezési volumenek
aranyatdl, mivel a lengyel tevékenység
alacsonyabb fedezettel mikddik a magyarnal.

A menedzsment véleménye szerint e Cégcsoporttol
fuggetlen tényezdket leszamitva a szegmens stabil
operativ folyamatokkal és éves szinten stabil
fedezeti hanyaddal rendelkezik.

A Kkozvetett mikodési koltségek novekedése a
kozvetitési tevékenység soran hasznalt
infrastruktira folyamatos hasznalatanak 2017.
harmadik negyedévét kovetben megemelkedett
koltségeibdl adodik.
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I MAGYAR LAKASHITELPIACI TRENDEK =

A teljes és a Duna House altal kozvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakuldasa az elmult id6szakokban (mrdHur)

900 90
851,4 85,2

800 780,5 80

691,2

700 70

649,9

76,0
67,8
59,8
600 56,4 60
52,7
500 467,2 50
400 358,2 40
328,1
300 30
231,1 240,0
200 1787 20
150,2
124,3
100 52 10
38,8 3, 36 4,2 49 ”
9,8 13,5 17,6 12,7 14,3 10,6 7.4 10,2 17,4 20,3 27,7 3,0
o T T T T T T T T T T T T T T T 0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018. 2018. 2018. 2018. 2018. 2018.
Januar Februdr Marcius Aprilis  Majus  Janius

B Kozvetitett lakdscélu hitelallomdany 6sszesen M ebbdl Duna House-ra jut
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbdl all:

[(JEJ ENERGETIKAI
)80 TANUSITVANY

HOME DUNA HOUSE

ERTEKBECSLES
MAMIZSIMMEMNT

Teljes kori ingatlan-menedzsment szolgéltatds | < Jelentés addicionalis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenyseget

» Ures és lakott lakoingatlanok Uzemeltetése .
tranzakciokrol.

+ Pannonia Altalanos Biztosito altal
+ Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan biztositott mindségi szolgaltatas

* takaritas, lakasfelljitas, butorozas halézattdl fliggetlen szakemberek végzik
Magyarorszag egész teruletén.

* ingatlan bérbeadas, értékesités

» Fuggetlen energetikai tanusito
szakemberek

» Orszagos vallalasi terulet

& PUNA HousE' KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

1lr

IMPACT

ASSEL MANAGEMEN

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezel6

MNB engedélyszam

« H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasba vétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvéga, nyilvanos
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DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP

Duna House Lakasalap* altal generalt hozam

4 = ” ” o o z * /4 s V4 ” V4
alakulasa indulastél kezdédéen Duna house Lakasalap® netté eszkozértékének

alakulasa indulastol kezdodoen

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS
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A Duna House Lakasalap egyéves hozama 10,0% volt 2018. augusztus 24-én.

Atlagos nettd eszkdzértéke 2018. masodik negyedévében 2,5 milliard Ft-ot tett ki, 2018. augusztus 24-én pedig 2,9 milliard Ft-os nettd
eszkozertéekkel rendelkezik.

A Duna House Lakasalap eszkodzeértékének tovabbi bévitése érdekében a Cégcsoport az MKB Bank Zrt-vel bdvitette a forgalmazaéi kort. 2018.
januartol.

2018.07.31 -
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I SZEGMENS ARBEVETEL ALAKULASA NEGYEDEVES BONTASBAN =
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~- DuNa HOUSE' KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

A kapcsolédé  szolgaltatasok  szegmens
KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS arbevétele az 6sszehasonlitd idészakhoz képest

44,8 millid forinttal, 64%-kal nétt. A ndvekedés

(adatok e Ft-ban) 2018 2017 Valtozas | Valtozas 2018 2017 Valtozas |Valtozas mindegyik tevékenységet érintette, valamint a
) . . . . szolgaltatasportfolid bdvitésebdl addéddan
4-6. ho 4-6. h6 (e Ft) (%) 1-6. ho 1-6. ho (e Ft) (%) létrejott 0j bevételi forrasok (hirdetési bevételek,

adatszolgaltatasbol szarmazo bevételek,
maganhirdetési webportal) tovabbi 7 millié
= rté ité A forinttal ~ jarultak  hozza az  arbevétel
E:o‘:t:i::l:s netto 114741  69.915  44.826 64%  197.970 132.839 65.131 49%  emelkedéséhez,
Kozvetlen koltségek 35.203 22.845 12.358 54% 61.718 46.850 14.868 32% A fedezeti arany javulasa szinten csaknem

mindegyik tevékenységet érintette, amely javulas
meértékét az emlitett Uj szolgaltatasok tovabb

novelték.
Brutté fedezet 79.538 47.070 32.468 69% 136.251 85.989 50.262 58% A fentiekbsl adédéan a szegmens miikddési
eredmény szintjén jelent6s mértékben
Fedezeti hanyad (%) 69% 67% 2%p 69% 65% 4%p profitabilissa valt és 35%-0s arbevétel aranyos

Uzemi eredmény mellett, Osszességében 40
millié forinttal jarul hozza a Cégcsoport
negyedéves eredményéhez.

Ertékcsokkenés és amortizacio 192 519 -327 -63% 378 957 -579 -61%
Kodzvetett mikodési koltségek 39.080 36.584 2.495 7% 86.847 79.204 7.643 10%
Mikodési eredmény (EBIT) 40.266 9.967 30.300 304% 49.027 5.828 43.199 741%
EBIT margin (%) 35% 14% 21%p 25% 4% 20%p
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CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS Az ingatlanbefektetési szegmenst érintd legnagyobb

,, ,, ,, ,, valtozas az MyCity** markanév alatt megvaldsitott
(adatok e Ft-ban) Valtozas | Valtozas Valtozas ingatlanfejlesztési tevékenységhez tartozé Reviczky
(e Ft) (% Fi utcai tarsashaz kivitelezésének befejezése, a

0) (e Ft) lakasok mintegy 92 szazalékanak birtokbaadasa és

végszamlazasa volt. Mind az értékesités nettd
arbevételének, mind a fedezetnek és a muikodési

IS [ 530.653  25.739 504.914  1962% 1.880.549  52.3101.828.238 3495% eredménynek a jelentss megugrasa ezzel All
arbevétele osszefiiggésben. A Reviczky Liget lakasainak
Kozvetlen koltségek 285.002 1.288 283.714 22033% 1.039.935 4.735 1.035.200 21862% fennmarado 8%-anak értékesitését a kovetkezd

negyedévekben fogja elszamolni a Cégcsoport.

A befektetési célu ingatlanok kozil egy lakas kertlt

Brutt6 fedezet 245.652 24.452 221.200 905%  840.614 47.575 793.039 1667% értékesitésre. A bérbeadasi hanyad az
o Osszehasonlito  idészakhoz keépest novekedést
Fedezeti hanyad (%) 46% 95% -49%p 45% 91% -46%p mutat. A befektetési célu ingatlanok atértékelésére

félévente kerul sor. Jelen negyedévben 91 millio
forint  értékndovekedést szamoltunk el ezen
co _ . ingatlanportfélio utan.

Ertékcsokkenés és amortizacio 5.836 5.506 330 6% 11.556 10.795 761 7%

Kozvetett mikddési koltségek™ -117.046 -1.866  -115.179 6171% -127.772 3.724  -131.496 -3531% A Zsinor utcal fejlesztési projekt és az ahhoz tartozo

kovetelések értékesitésén 51,9 millid forint Uzemi
eredményt ért el a Cégcsoport a negyedév soran.

Miikodési eredmény
(EBIT)

EBIT margin (%) 67% 81% -14%p 51% 63% -12%p

356.861 20.812 336.049 1615%  956.830 33.056 923.774 2795%

*A kozvetett miikodési koltségek kdzott keriil kimutatasra a befektetési céll ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegii kiilonbozete,
valamint a Zsinor utcai projekt értékesitésének eredménye.

**2017. aprilis 1-et megelézéen a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 6sszevontan, a , Tékemddszer alkalmazasaval elszamolt kozos
vallalkozas eredményébdl vald részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban, mivel k6zos vezetési vallalatcsoportnak mindsiilt.
A MyCity csoport teljes akviralasara 2017. marcius végén kerllt sor.
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I BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE =

2017. december 31-én 2018. junius 30-an

adatok e Ft-ban Ingatlanok Konyv szerinti Ingatlanok Konyv szerinti
darabszama** érték darabszama** érték

Befektetési célu

. 13 1061 613 12 1109 800
ingatlanok

Operativ ingatlanok 5 396 165 5 388 707
Osszesen 18 1457 779 17 1 498 507

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkual
**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolék szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A piaci értékelésre félévente, legkdzelebb 2018. december 31.
fordulénappal kertl sor.
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A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 385 lakdingatlant fejleszt 3 projektben az

A Duna House csoport részesedése a
projektben

Telekméret (m2)

Ertékesithet6 teriilet (m2)
Lakasok szama (db.)

Atlagos lakasméret (m2)

Projekt aktualis statusza

Epitési engedéllyel rendelkezik
Epitkezés elindult

Aktiv el6értékesités megkezdddott
Atadas folyamatban

* jelenleg148 lakas rendelkezik épitési engedéllyel
** MyCity atlagos értékesitési arai szerint

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

alabbiak szerint:

Forest Hill Reviczky Liget MyCity Residence
Budapest Ill. Budapest XVIII. Budapest .
kerulet kerulet kerulet
100% 100% 50%
29 314 5625 3345
16 085 4672 6 882
196* 86 103
80,0 54,3 68,8
v v v
v v v
v v v
v

Osszesen

38 284
27 639
385

71,3

M
It

— 05| Etate

Y

Ly

38



A Hou INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

Q DUNA HOUSE®

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

XVIII. keruleti Reviczky Liget: A hasznalatbavételi engedély 2017. decemberben megszerzésre kerult, miszaki atadas és
birtokbaadas folyamatban. A lakasok 92%-a 2018. junius 30-ig elkelt, a fennmaradd lakasok értékesitése folyamatban.

lll. keruleti Forest Hill: A 148 lakasos projekt értékesitése terv szerint halad, a lakasok 59%-a eladva. A kivitelezés a szektort
altalanosan sujtdé szik kapacitasok miatt el6relathatolag harom hoénapot csuszik, a projekt kivitelezési hatarideje a
kivitelez6tdl kapott mdédositott Utemterv alapjan 2018. december 31. A mlUszaki atadas varhatéan idén megtorténik.

lll. kertleti MyCity Residence: Januar veégén elindult a kivitelezés és Utemterv szerint halad. A lakasok 40%-a eladva.
Kivitelezési hatarid6 2019. oktober 30.
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H JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Reviczky Liget MyCity Residence
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

Az egyéb- és miikddési szegmensben a Duna House

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot tamogatd

(adatok e Ft-ban) . . . . " - . . holding-tevékenységének eredmeényeét ill. a
2018 2017 Valtozas | Valtozas 2018 2017 Valtozas [Valtoza Cégcsoport konszolidacisja soran kiszlrt hozamokat
4-6. ho 4-6. hé (e Ft) (%) 1-6. ho 1-6. ho (e Ft) ) es raforditasokat valamint konszolidacios

modositasok eredményét mutatjuk be.

A Holding mikddési szegmensekre at nem terhelt

SRS WA -83.857  -82.475 -1.382 2% -173.601 -169.340 -4.261 3% masodik negyedéves miikodési kdltségei elsésorban
arbevétele BET, KELER dijakat valamint a Holding éves egyedi
Kézvetlen koltségek -6.313 52477  46.164 -88% -16.801 -85.485 68685  -80% és konszolidalt beszamoldinak konyvvizsgalataval

Osszefliggé konyvvizsgalati dijak aranyos részét
tartalmazzak.

Brutté fedezet -77.544  -29.998 -47.546  159% -156.800  -83.855 -72.945  87% A mikodesi eredmeny javulasahoz hozzajarult ~a
MyCity projektek megvaldsitasaval dsszefliggésben
Fedezeti hanyad (%) 92% 36% 56%p 90% 50% 41%p felmertlt kozponti-iranyitasi koltségek befektetési

szegmensre torténd atterhelése is.

Ertékcsokkenés és amortizacio 1.540 983 557 57% 2.753 2.019 734 36%
Kdzvetett mikodési koltségek -71.077 -21.830 -49.247 226% -144.454 -66.987 -77.467 116%

Miikodési eredmény

o o - o, - - - )
(EBIT) 8.007 9.150 1.143 12% 15.099 18.887 3.788 20%
EBIT margin (%) 10% 11% -2%p 9% 11% -2%p
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I 1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljiik az egyes
mukbdesi szegmensek megel6z6 négy negyedevre visszatekintéd
idésoros eredmeénykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegét és idészaki eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2018Q2 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket €s becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegli megallapitasoktdl.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valdés képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzugyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2019. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgyllésén
valo elfogadasat kovetben kerll kdozzétételre.

Budapest, 2018. augusztus 27.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az lgazgatésag Elndke
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