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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2018. 7-9. hé

* A Cégcsoport 2018. harmadik negyedévében tovabb novelte f6bb eredményességi mutatoit és a menedzsment varakozasai szerint teljesit. A
negyedévet az ingatlankozvetitési szegmensek, valamint az azokhoz kapcsoldédd szolgaltatasok huztak jelentésen elére. A Cégcsoport
arbevétele 2018. harmadik negyedévében 1,6 milliard Ft-ot tett ki (+30% y-0-y), 392 millié Ft-os EBITDA szintet (+31% y-0-y) és 293 millio Ft-
0s adozott eredmény szintet érve el (+54% y-0-y).

+ Az év els6 harom negyedévének kimagaslé eredményei alapjan a Cégcsoport menedzsmentje 1 050 — 1 250 millié Ft-ra emeli a core,
azaz MyCity fejlesztési tevékenység nélkili operacié 2018. uzleti évre vonatkozé adézott eredmény eldrejelzését az év elején
kozzétett 950 - 1 150 millié Ft-rol.

+ A fejlesztési tevékenység keretein belul a Reviczky projektre tervezett 680 millié Ft helyett 705 millié Ft-ot ért el a Cégcsoport az
elsd harom negyedév soran a lakasok 96%-anak értékesitésével és atadasaval. A Forest Hill projekt befejezése és miiszaki atadasa
a legfrissebb utemterv szerint tobb részletben 2019. marcius-junius kozott varhaté, igy az eredmény elszamolasa varhatéan a 2019
Q2-Q4-es idészakokban torténhet meg.

+ A Cégcsoport mikodési eredmeénye 96 millié forinttal magasabb 2017. harmadik negyedéves eredmeényénél:

* Afranchise szegmens arbevétele 13%-kal, fedezete 15%-kal bévult, mikodeési eredményhez vald hozzajarulasa 49 millié Ft-tal javult.

* A sajat irodak Uzemi eredményhez valé hozzajarulasa 33 millié Ft-tal emelkedve megharomszorozdédott (+235% y-0-y), elsésorban a
kimagaslo magyar és cseh teljesitmény kovetkeztében.

» A kapcsolddd szolgaltatasok szegmens 51 millio Ft-tal novelte arbevételét (+60% y-0-y), mikodési eredményhez vald hozzajarulasa
pedig 47 millié Ft-tal emelkedve megnégyszerez6dott. Az ingatlankezelési volumen novekedése mellett az értékbecslési szolgaltatasok
bdvitése és az alapkezelbi tevékenyseég nyereséges mikodése jarult hozza az eredmeény jelentés javulasahoz.
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(folytatas)

* A pénzugyi termék kozvetitési szegmens mikodési eredményhez vald hozzajarulasa osszesen 15 millio Ft-tal csokkent (-8% y-0-y). A
kozvetitett hitelvolumenek 56%-0s novekedése mellett a lakastakarék-pénztari volumenek stagnaltak, valamint a fedezeti hanyad 44%-
rol 35%-ra csokkent az idében kés6bb jelentkez6 bonuszok és a bazis idészakban realizalt egyszeri eredmények kovetkeztében.

Az ingatlanbefektetési szegmens szinten tartotta miikddési eredményhez valé hozzajarulasat.

Jelen kozzététel idépontjaban a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (,Duna House Lakasalap”) 1 éves hozama netté 11,0%, netto
eszkdzértéke pedig meghaladta a 3,8 milliard Ft-ot.




P

N

Konszolidalt \
pénziigyi kimutatasok

DUNA HOUSE®
CSOPORT

dunahouse.com



€ a DUNA HOUSE’

CS0OPORT

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Immateridlis javak

Goodwill

Befektetési célu ingatlanok
Ingatlanok

Gépek és berendezések
Befektetés kozos vallalkozdsban
Halasztott adé kovetelések
Pénzligyi eszkdzok

Even tuli eszk6zok

Készletek

VevGkovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben

Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Tényleges jovedelemadd kovetelések

Aktiv id6beli elhataroldsok
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-
egyenértékesek

Ertékesitésre tartottnak mindsitett
eszkdzok

Forgdeszko6zok

_Eszkdzok dsszesen

KONSZOLIDALT MERLEG

2018. szeptember 2017. december

30. (nem auditalt)

68.097
1.072.818
1.109.800

518.169
150.147
181.655
166.290

73.589

3.340.566

3.856.886
571.891

148.588
287.609

31.701
449.772

1.956.052

0
7.302.499

10.643.065

31. (auditalt)

82.656
1.048.936
1.061.613

538.484
108.082
206.009
160.322

69.609

3.275.712

3.399.013
482.247

146.098
176.766

35.405
316.446

1.428.343

196.300
6.180.618

9.456.330

Valtozas

eFt %
-14.559 -18%
23.882 2%
48.187 5%
-20.315 -4%
42.066 39%
-24.354 -12%
5.968 4%
3.980 6%
64.854 2%
457.873 13%
89.644 19%
2.490 2%
110.843 63%
-3.704 -10%
133.326  42%
527.709 37%
-196.300 -100%
1.121.881 18%
1.186.735 13%

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Jegyzett téke

To6ketartalék

Atvaltési tartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juto sajat t6ke

Nem ellenGrzésre jogositod részesedés
Sajat téke

Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok
Halasztott add kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok

Szallitéi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Egyéb kotelezettségek

Tényleges jovedelemadd kotelezettségek

Passziv id6beli elhataroldsok
Ertékesitésre tartottnak mindsitett
eszk6zokhoz kdzvetlenil kapcsolodo
kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek és sajat tGke O6sszesen

2018. szeptember 2017. december

30. (nem auditalt)

171.989
1.490.536
43.090
3.695.393
5.284.008
-46.846
5.237.162

2.806.680

152.970
2.960.042

170.481
567.898

123.826
1.016.234
126.726

440.696

0
2.445.862

10.643.065

31. (auditalt)

171.989
1.490.536
27.518
2.889.056
4.579.100
-48.581
4.530.519

1.271.662

144.087
1.415.749

996.748
388.240

581.775
1.140.882
8.799

388.136

5.481
3.510.062

9.456.330

Valtozas

eFt %
0 0%
0 0%
15.572 57%
806.337 28%
704.909 15%
1.734  -4%
706.643 16%
1.535.018 121%
8.883 6%
1.544.292 109%
-826.267 -83%
179.658 46%
-457.949 -79%
-124.648 -11%

117.927 1340%
52.559 14%

-5.481 -100%
-1.064.200 -30%

1.186.735 13%
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KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

» A befektetési célu ingatlanok értéke egy lakas eladasa és 91 millié Ft értékndvekedés kdvetkeztében 1,1 milliard forintra emelkedett 2018 elsé félévében.

» A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek 6sszege 109,5 millié Ft-ot tett ki 2018. szeptember
30-an.

* A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 344 millié Ft-tal ndvekedett a folyamatban 1évé fejlesztési projektek aktivalt épitési koltsége
kovetkeztében.

* Akapcsolt kdvetelések tulnyomdrészt a Cégcsoport 50%-o0s tulajdonaban allé MyCity Residence-el szemben allnak fenn.
* Az egyéb rovid lejaratu kdvetelések kdzott 187 millid Ft-ot tesz ki a Forest Hill fejlesztés kapcsan a szallitonak biztositott finanszirozas.

» A Cégcsoport 1 956 millié Ft pénzeszkdzzel rendelkezik, amelybdl dsszesen 750 millié Ft a Forest Hill projekthitelek, a Metrohouse akviziciés hitel, valamint
az alapkezel6 tevékenység végzéséhez szikséges alaptéke biztositékaul szolgal.
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KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

» A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 5,2 milliard Ft-ot tett ki a negyedév végén az osztalékfizetés és a negyedéves eredmények kovetkeztében.
* Ahitelek 6sszesitett értéke 3,0 milliard Ft-ra emelkedett, melybdl 2,5 milliard Ft a fejlesztési projektekhez kapcsolddott.
» A szallitokkal szemben fennallé kotelezettségek 180 millié Ft-os emelkedése meghatarozéan a Forest Hill lakopark kivitelezési koltségeihez kapcsolddik.

* Az egyéb kotelezettségek meghatarozé részét adjak a fejlesztési projektek értékesitése soran a vevoktél kapott elblegek és foglalok. Ezek 6sszege 642
millié Ft-ot tett ki 2018. szeptember 30-an.

* A Passziv idébeli elhatarolasok névekedését a Reviczky Liget projekthez kapcsolddé kivitelez6i koltségek elhatarolasa okozta.
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Konszolidalt eredménykimutatas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre jutd nyereség)

Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb miikodési bevétel
Disposal Group eladdsabdl szarmazd eredmény

Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
Anyagkoltségek

Eladott aruk és szolgaltatasok

Igénybe vett szolgdltatdsok

Személyi jellegli raforditdasok
Ertékcsdkkenés és amortizacio

Egyéb mikodési raforditdsok

Pénziigyi miiveletek és adofizetés elStti eredmény (EBIT)

Pénzligyi bevételek
Pénzlgyi raforditdsok

T6kemddszer alkalmazasaval elszamolt k6zos vallalkozas eredményébdl vald részesedés

Adodzas el6tti eredmény
Jovedelemaddk

Adozott eredmény

Nemzetkozi miikédéshez kapcsolddo atvaltasi kiilonbozetek

Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogé jovedelem

ebbdl

a Tarsasag részvényeseire juté eredmény
nem ellendrz6 részesedésre jutd eredmény

Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

2018.7-9. h6 2017.7-9. hé Valtozas
(nem auditalt) (nem auditalt) eFt %

1.564.082 1.206.532 357.549 30%
25.548 36.052 -10.505 -29%

0 0 0

-349.159 -459.220 110.061
11.376 14.776 -3.401 -23%
322.384 243.756 78.627 32%
1.025.896 986.373 39.523 4%
155.716 136.748 18.968 14%
23.002 26.393 -3.392 -13%
31.534 20.717 10.817 52%
368.881 273.040 95.841 35%
4,597 1.452 3.145 217%
26.916 34.669 -7.752 -22%
-13.455 -6.763 -6.692 99%
333.107 233.060 100.047 43%
39.794 42.542 -2.748 -6%
293.313 190.518 102.795 54%
24.061 13.385 10.676 80%
24.061 13.385 10.676 80%
317.374 203.904 113.471 56%
312.539 206.588 105.951 51%
-390 -2.682 2.292 -85%
148 52 96 185%

6.066.752
158.971
51.946

-585.335
44.020
1.054.824
3.343.449
483.287
67.747
108.932
1.760.744
32.232
66.028
-24.354
1.702.594

239.639
1.462.955
38.187
38.187
1.501.142

1.502.444
-1.302

323

2018.1-9. h6 2017.1-9. ho
(nem auditalt) (nem auditalt)

3.489.363
101.560
0

-760.980
44.764
667.504
2.374.033
418.350
79.308
75.768
692.176
171.385
59.073
80.856
885.343

140.784
744.559
-700
-700
743.860

751.866
-8.005

214

Viltozas
eFt
2.577.388
57.411
51.946

175.645
-744
387.320
969.416
64.938
-11.562
33.164
1.068.568
-139.153
6.955
-105.211
817.250

98.855
718.395
38.887
38.887
757.282

750.579
6.703

109

%

74%
57%

-2%
58%
41%
16%

-15%
44%
154%
-81%
12%
-130%
92%

70%
96%
-5559%
-5559%
102%

100%
-84%

51%
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I KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Megjegyzések

+ A Cégcsoport negyedéves arbevételének novekedését (358 millié forint) tobb Uzleti szegmens egyuttes novekedése okozta, a MyCity fejlesztések hatasa
ebben a negyedévben nem meghatarozo.

* A Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerulési
értékének kulonbdzetébdl adodik.

« Az ELABE ndvekedése a birtokba adott és végszamlazott Reviczky Liget lakasokhoz tartozé telekhanyad és egy értékesitett befektetési ingatlan kdnyv
szerinti értékének kivezetésebdl adodik.

* lgénybevett szolgaltatdsok negyedéves novekedése meghatarozéan a MyCity projektek épitési koltségeivel fugg Ossze. A koltségeket ndvelte tovabba a
pénzugyi termeék kozvetitési Uzletag megnodvekedett volumeneihez kapcsolddo értékesitési kdltségek emelkedése.

* Az egyéb raforditasok novekedését 13 millié Ft vevd értékvesztés okozta Lengyelorszagban.

* A nemzetkozi mikddéshez kapcsolddo atvaltasi kulonbozetek a kulfoldi leanyvallalatokhoz kdtheté eszk6zok és forrasok atvaltasi kulonbozetét takarjak.

10
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I ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT =
Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Duna House 0sszesen
adatok ezer Ft-ban
2018Q3 = 2017Q3  2018Q3 = 2017Q3 = 2018Q3 = 2017Q3 | 2018Q3 = 2017Q3
Ertékesités netté arbevétele 1114 301 853 192 361 375 284 393 88 406 68947 1564082 1206532
Miikodési eredmény 351914 227 557 -5734 10 294 22701 -11 282 368 881 226 569
Adézott eredmény 278 708 199 106 -6 571 2769 21176 -11 356| 293 313 190 519
Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Duna House Gsszesen

adatok ezer Ft-ban
20180Q1-3 2017Q1-3 | 2018Q1-3 2017Q1-3 | 2018Q1-3 2017Q1-3 | 2018Q1-3 2017Q1-3

Ertékesités netté arbevétele | 4750357 2418313 1083003 876051 233392 194645 6066752 3489 009
Miikédési eredmény 1758186 648461  -17 192 24 771 19749  -27467 1760743 645735

Adoézott eredmény 1471883 752 637 -19 154 20 024 10 226 -28 171 1462 954 744 560

+ 2018. harmadik negyedévében 13 millié Ft 6sszegl vevékoveteléssel dsszefliggd leiras rontotta a lengyel tevékenység mikodési és addzott eredményét. A leirasok a
franchise és a sajat iroda Uzletagat is érintik. Az elmult negyedévekben tobbszér kerilt sor az lzletileg elfogadhatd szintet meghaladé mértéki leirasokra, igy a
menedzsment tébbszintl akcidtervet dolgozott ki a helyzet kezelésére.

* A lengyelorszagi leanyvallalatok 2018. harmadik negyedévében 1,7 millié Ft, 2018. elsd kilenc hdénapjaban pedig 4,8 millio Ft hitelkamatot fizettek a magyarorszagi
holdingtarsasagnak.

» A Cégcsoport 2018. november 6-an megvasarolta a lengyel a Gold Finance sp. z. 0.0 100%-at. Az akvizicié kapcsan 2018. masodik negyedévében 4,2 millié forint,
harmadik negyedévében pedig 4,8 millié forint egyszeri tanacsadoéi koltségek merlltek fel Lengyelorszagban. Az akvizicio teljes befektetésigénye 294 millio Ft volt. Az
akvizicidoval kapcsolatos szinergiak varhatéan 2019. masodik negyedévében fognak jelentkezni, az atstrukturalasnak a cégcsoport szintjén enyhe negativ hatasa lehet
2018. utolso és 2019. els6é negyedéveben.

* A Csehorszagi sajat iroda Uzletag kiemelkedd teljesitményt ért el a negyedév soran a bevételek mellett a jutalékstruktura javitasan keresztll, igy a teljes cseh operacié 21
millié Ft addzott eredménnyel jarult hozza a Cégcsoport negyedéves eredményeihez. Mivel kis mérete miatt az eredményessége nagymértékben ingadozhat éven belll,
igy nem a Q3-as, hanem a Q1-3 id6szakban mutatott atlagteljesitmény tekintheté mérvadénak az operacio jelenlegi eredményessége szempontjabdl.
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I VEZETOSEGI ELOREJELZES
adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport

Duna House Cégcsoport

MyCity nélkiil* Reviczky Liget Forest Hill

2018Q3 20180Q1-3 2018Q3 20180Q1-3

Miikodési eredmény 367 569 977 485 5489 803 033 Kivitelezés folyamatban
Adézott eredmény 320 136 876 569 10 797 705 455 Kivitelezés folyamatban
Vezetdségi elrejelzés 950 000 — 1 150 000 680 000 1 060 000

Az év els6 harom negyedévének kimagaslé eredményei alapjan a Cégcsoport menedzsmentje 1 050 — 1 250 millié Ft-ra emeli a core, azaz

MyCity fejlesztési tevékenység nélkiili operacié 2018. lizleti évre vonatkoz6 adézott eredmény eldrejelzését az év elején kdozzétett 950 - 1 150
millié Ft-rél.

A fejlesztési tevékenység keretein belll a Reviczky projektre tervezett 680 millid Ft helyett 705 millié Ft-ot ért el a Cégcsoport az elsé harom negyedév
soran a lakasok 96%-anak értékesitésével és atadasaval.

A Forest Hill projekt befejezése és mlszaki atadasa a legfrissebb tUtemterv szerint tdbb részletben 2019. marcius-junius kozoétt varhatd, igy az eredmény
elszamolasa varhatdéan a 2019 Q2-Q4-es id6szakokban torténhet meg.

*= MyCity csoport ingatlanfejlesztési teljesitménye nélkil, ugyanakkor a Zsindr utcai projekt értékesitésébdl szarmazé eredménnyel
egyditt. A MyCity-csoport keretein beliil megvaldsulé ingatlanfejlesztési projektekhez kétheté arbevétel az iparagra vonatkozé hatalyos
szamviteli standardokkal 6sszhangban az egyes projekiek lezarasat kvetéen keril realizalasra. Az arbevétel realizélasaig felmerilé
kbzvetett (mikddési) kéltségek 6sszege negativan hat az eredményességre.
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adatok eFt-ban
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adodzott eredmény

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Korrekciok:
Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kertil
kimutatasra

Targyévi értékcsokkenés
Halasztott adé

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Badwill

Részesedések tbke-mdbdszerrel vald értékelésének
eredménye

Eladasra tartott eszk6zok értékesitésének eredménye

MUkodo toke valtozasai

Készletek valtozasa

Vevd és egyéb kovetelések és kapcsolt kdvetelések
valtozasa
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kdtelezettségek és elhatarolasok
Passziv id6beli elhataroladsok valtozasa

Miikédési tevékenységbdbl szarmazoé netté cash flow

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

2018.1.-9. hé 2017.1.-9. hé
(nem auditalt) (nem auditalt)

1.462.955 744.560
49.965 0
67.747 66.736

2.915 -5.235
-90.900 -22.469
0 -139.595
24.354 80.856
-53.000 0
-411.485 -725.667
-199.273 120.822
-133.326 -26.507
-367.461 -291.539
-6.721 403.239
52.559 -95.606
398.330 109.596

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbdl szarmazoé cash flow
Targyi eszkdzok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszkdzok értékesitésébdl bevétel

Leanyvallalat értékesitése (megszerzett pénzeszkdzok
nélkal)

Befektetési tevékenységb6l szarmazo nettoé cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)
Tbkebefizetés

Osztalék fizetése
Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységh6l szarmazo netté cash flow

Készpénz és készpeénzjellegi tételek nettd valtozasa

Készpénz és készpénzjellegi tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2018. 1.-9. hé 2017.1.-9. hoé
(nem auditalt) (nem auditalt)

-82.478 -138.098
51.846 9.314
250.000 -171.668
219.369 -300.452
709.142 334.749
-117.000 0
-632.325 -485.166
0 0

-49.965 -23.157
-90.148 -173.575
527.551 -364.430
1.428.501 1.583.686
1.956.052 1.219.256
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SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Nem ellendrzésre

Jegyzett téke Toketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juto rész jogosito részesedésre S::saztetszl;e
juto rész

adatok eFt-ban

2015. december 31. 153 050 9479 1525 238 1687 767 1687 767
JOvahagyott osztalék -247 600 -247 600 -247 600
Lednyvallalatok megszerzése -40 214 -40 214
Teljes atfogd jovedelem -23 318 1166 454 1143 136 60 1143 196
2016. december 31. 153 050 9479 -23 318 2 444 092 2583 303 -40 154 2543 149
Jévdhagyott osztalék -479 260 -479 260 -479 260
T6keemelés 18 939 1481 057 1499 997 1499 997
Teljes atfogd jovedelem 50 836 923 224 974 060 -8 427 965 633
2017. december 31. 171 989 1490 536 27 518 2 889 056 4579 100 -48581 4530519
Jévahagyott osztalék -653 018 -653 018 -653 018
Teljes atfogd jovedelem 15572 1459 355 1474 927 1735 1476 662
Sajat részvény vasarlas -117 000
2018. szeptember 30. 171 989 1490 536 43 090 3695 393 5284 008 -46 846 5237 163

14
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CSOPORT
TERULETI LEFEDETTSEGUNK =
o
Q°
o it 2016-ban a cégcsoport
o o o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
4 o (- ZRasd legnagyobb ingatlan- és
= = o2 4 hitelkozvetitd haldzata a
oo - eCe l\'/left’rohous"e, igy a’Duna I-’If)use
o 2 oo oc o régio legerésebb r_esztveVOJe lett
o o = irodaszam tekintetében.
% i o o
, °° o
Csehorszag A
° o o
2018-ban megkezdddott a
csehorszagi Duna House franchise
halézat kiépitése ;
- Magyarorszag
o % P BT, 355
E > ﬁ?ﬁg’." : o A Duna House Csoport
2 3s = 2 Magyarorszagon a Duna House és a
B - Smart Ingatlan markakon keresztuil

folytatja tevékenységét.
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CSOPORT

Halézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa =

. 4 4 L] V4 L] V4 4 *
Teljes halozatra juto jutalékbevétel « A Duna House Cégcsoport megtartotta 20%-0s éves
3000 [ 2.258 | 2.651 @ névekedését ingatlankdzvetitési jutalékok terén, 2,7 milliard
B

61 forintos rekord szintet érve el 2018. harmadik negyedévében.

71
2500 68 58 E— 411 * A noOvekedés Csehorszagban volt a leger6sebb, ahol a

2000 L jutalékvolumen 96 millié forintra emelkedett (41,2%-0s éves
ndvekedés) elsdésorban a sajat iroda teljesitményének
1500 kdszénhetéen. A csehorszagi franchise irodak volumene még

1000 nem szamotteveé.
500 . Ma_gyarorszégon 24’70/.0'03, éves novekedéssel ?,3 ’milliérq
forintra emelkedtek a jutalékvolumenek. Az egy irodara jutd
0 atlagos jutalékok 20,9%-kal ndvekedtek az irodak szama pedig

201703 2017Q4 2018Q1 2018Q2 2018Q3 egy év alatt 160-rol 165-re (3,1%-kal) béviilt.
® Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag + Lengyelorszagban a jutalékvolumenek 8,3%-kal cs6kkentek
*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halozatai altal kdzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalodott 2017. harmadik negyedéVéheZ ke’pest, elsGsorban az
irodaszamok 2018. masodik és harmadik negyedévi csOkkenése
kovetkeztében.

Haldzati irodaszam alakulasa

db * A folyamatban 1évé irodanyitasok mind Magyarorszagon mind
300 | 234 | | 236 | | 243 | 238 | 237 y y gy g

Lengyelorszagban az irodaszam szamottevé névekedését jelzik
250 elére 2019-ben.

200
150
100

50

2017.09.30 2017.12.31 2018.03.31 2018.06.30 2018.09.30
W Magyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

FRANCHISE SZEGMENS A franchise szegmensben realizalt arbevétel 13%-kal

nétt az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A

(adatok e Ft-ban) 2018 2017 Valtozas | Valtozas 2018 2017 Valtozas |Valtozas novekedés elsésorban a magyarorszagi halézatnak
7-9. hé 7-9. hé (e Ft) (%) 1-9. hé* 1-9. hé (e Ft) (%) készdénhetd, mig Lengyelorszagban némi csdkkenés

kovetkezett be.

Ertékesités nettd A Csehorszagban megkezdett tavaly év végqi
arbevétele 349.435 310.257 39.178 13% 1.091.696 961.694 130.002 14% terjeszkedés eredményeképpen kettbvel nétt a
- — halézatban m(kods irodak szama, am ennek hatasa
Kozvetlen koltségek 35.956 36.977 -1.021 -3% 120.179 128.801 -8.621 7% még nem szamotteve.
A kbzvetett mikodési koltségek egyszeri
Brutté fedezet 313.479  273.280  40.199 15% 971.517 832.893 138.624 17%  (Olisegtételek elmaradasa és iranyitasi struktiraban
tortént atszervezések miatt csOkkentek. A
Fedezeti hanyad (%) 90% 88% 2%p 89% 87% 2%p Iengyglprszégi tevékenységgel kapcsglatban Osszesen
11 millié forintot tettek ki a vev6kdvetelések miatti
leirasok.
Ertékcsokkenés és amortizacio 11.570 3.687 7.883 214% 32.934 30.829 2.105 7% Osszességében a  miikddési  eredmény  az

Osszehasonlité idészakhoz képest jelentésen, 49 millié

Kozvetett miikodési kodltségek 218.413 234.612 -16.199 -7% 740.924 673.044 67.880 10% forinttal magasabban alakult.
Miikodési eredmény (EBIT) 83.496 34.981 48.515 139% 197.659 129.020 68.639 53%
EBIT margin (%) 24% 11% 13%p 18% 13% 5%p

* A lengyelorszagi Gold Finance Sp. Z. 0.0 akvizicidhoz kapcsol6dé tanacsaddi dijak a 2018 Q2-es riportban a franchise szegmenst
terhelték. E kéltségek visszamendlegesen is atsorolasra keriiltek az Egyéb és kiszlirések szegmensbe.
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CSOPORT
. MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN =
250 000 Magénszemélyek kdzott Iétrejott Duna House tranzakcioszam becslés 17500

lakdstranzakciék szdma (DH-TB)

(KSH)
200 000 15 000
12 689
150 000 12 500
100 000 10 000
50 000 I I I 7 500
0 5000
SES N> L e > & .

o Q Q) o Ul ™ XS < 2 ) 2 2 2 ) < < < <

Q Q Q S '\ N > > > W RS R R RS Q Q () Q

O R N N I AR N T R G A A S i
N !\@ 6\0 2 N N Q\} Q\Q o" 40 00

mmm KSH éves adat 2016 e=———2017 =@=2018

*Duna House Tranzakcioszam Becslés 2017

Lendlletben maradt a hazai ingatlanforgalom. Az év elsdé 10 honapjaban 131 ezer folotti adas-vétel tortént, ami kdzel 3%-os bévilést
jelent az el6z6 évhez képest.

*Lengyelorszagra vonatkozdan hasonlé adatok jelenleg nem alinak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..
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. MAGYAR’ INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN

180 ORSZAGOS PANEL ARINDEX ] , ;
150 ORSZAGOS TEGLA ARINDEX 144
130
140 190
120 110
100
100 ~ 96
20 84g 83 84y -~ /9394
80
80
777777\ RS PR ’777980 nominal
70 7574 S 2 S o N 17375 .
7170716970 <, -"" - = rea
60 60 68686504676'%676768
B=SS5=S=ZC==>C==>{==2;=S=3-==Z3-==3-==s3—-==s—-==
0 o) o — ~ ) = - == =2 . =m=E2 . m=2T.==
S8zefBeaiencinn-danaliaets . B tdeann ot
NRR YRA YRA YRR O YAaR NNgNgggnggwmggwgggwgg

2018 harmadiik negyedéveben is folytatodott az ingatlanarak emelkedése, igy az Orszagos lakasarindex nominal értéken 147-es értéken all, ami real értéken is 14
szazalékponttal magasabb, mint a 2008-as bazis adat.
A Panel arindex nominal értéke 172, mig a Tégla arindex 144 ponton all, utébbi mar real értéken is 2 szazalékponttal meghaladta a bazisértéket.

*Lengyelorszagra és Csehorszagra vonatkozoan hasonld adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre 21
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& DV House SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

I Sajat tulajdoni irodakra juté jutalékbevétel és irodaszam alakulasa =
Sajat tulajdonu iroddakra juto jutalékbevétel*
m Ft
59 * A sajat iroda szegmens 12,2%-0s ndvekedéssel 450 milli6 forint
400 jutalékbevételt ért el.
n “ 137 155 * Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten 20,9%-kal
300 117 béviiltek.
* A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 12,0%-kal csdkkent éves
200 szinten.
100 * A cseh sajat iroda ismét er6s negyedévet zart, dsszesen 91
millié forint jutalékot érve el (33,8%-0s éves novekedés).
0
2017Q3 2017Q4 2018Q1 2018Q2 201803
B Magyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag

*az az Osszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban allé franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

“ Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa

40
30
20

10

2017.09.30 2017.12.31 2018.03.31 2018.06.30 2018.09.30
B Magyarorszag Lengyelorszdg M Csehorszag
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités nett6é arbevétele

Kdzvetlen koltségek

Brutto fedezet

Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio
Kdzvetett mikodeési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS A sajat iroda szegmens az 6sszehasonlitd

2018 2017
7-9. hé 7-9. hé

395.290
210.580

184.710
47%

3.821
133.963

46.927
12%

343.328
200.956

142.372
41%

2.894
125.465

14.013
4%

Valtozas

(e Ft)

51.962
9.624

42.338
5%p

926
8.498

32.914
8%p

Valtozas 2018 2017 Valtozas |Valtozas
(%) 1-9. hé 1-9. hé (e Ft) (%)

15%
5%

30%

32%

7%

235%

1.179.032
658.407

520.624
44%

11.937
413.414

95.273
8%

1.082.872
619.792

463.080
43%

14.453
384.929

63.698
6%

96.159
38.615

57.545
1%p

-2.515
28.484

31.576
2%p

9%
6%

12%

-17%

7%

50%

id6szakhoz képest 15%-kal magasabb arbevételt
realizalt, javuld bruttd fedezeti hanyad mellett.

A magyarorszagi tevékenységek szezonalisan j6
teljesitmény mutattak, a cseh operacié pedig
kimagaslo teljesitményt ért el.

A kozvetett mikodési koltségek az 6sszehasonlitd
idészakhoz képest némileg, 0sszesen 8,5 millié
forinttal ndvekedtek.
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Q Dugggggsﬁ PENZUGY| TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

. Kozvetitett hitelallomany alakulasa .
Kozvetitett hitelallomany alakulasa « A Duna House Cégcsoport hiteltevékenységeinek kiemelkedd

teliesitménye 2018. harmadik negyedévében is folytatodott. A

30 000 16.316 18.807 18.657 23.788 25.373 kdzvetitett hitelvolumenek elérték a 25,4 milliard forintot (55,5%-0s

éves novekedés).

25 000 « A Tarsasag mindkét piacan kimagasldo noOvekedést ért el,
Magyarorszagon 42,6%-kal, Lengyelorszagban 84,7%-kal béviilt.

9223
20 000 9074

15000
10 000

5000

2017Q3 2017Q4 2018Q1 2018Q2 2018Q3

B Magyarorszag Lengyelorszag
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PENZUGY| TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett lakastakaréekpénztari allomany alakulasa

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakuldasa negyedéves

2017Q3

2017Q4

bontasban

2018Q1

B Magyarorszag

2018Q2

2018Q3

A Cégcsoport  lakas-takarékpénztari kozvetitett volumenei
folytattak ndvekedésiiket a 2018. elsé negyedévének mélypontja
Ota és a negyedév soran 6,4 milliard forintot tettek ki.

A Magyar Orszaggyilés 2018. oktéber 16-an megsziintette az
Ujonnan inditott lakastakarékpénztari megtakaritasokra adott
allami tdmogatast. A Tarsasag 127 millié forintos brutté fedezetet
realizalt LTP termékek értékesitésébdl 2018. elsd kilenc
honapjaban (ebbdl 59 millié forintot a harmadik negyedév soran),
igy a fent emlitett térvénynek rovidtavon negativ hatasa lehet a
Tarsasag konszolidalt eredményeire.
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités nett6é arbevétele
Kozvetlen koltségek

Brutto fedezet
Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio
Kozvetett mikodési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

PENZUGYI| TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

2018 2017
7-9. hé 7-9. hé

645.087
421.424

223.663
35%

388
56.503

166.772
26%

504.987
282.082

222.905
44%

277
41.140

181.487
36%

Valtozas
(e Ft)

140.100
139.342

758
-9%p

111
15.363

-14.715
-10%p

Valtozas 2018 2017
(%) 1-9. hé 1-9. hé

28%
49%

0%

40%

37%

-8%

1.716.837
1.142.012

574.825
33%

967
164.290

409.568
24%

1.381.027
816.333

564.694
41%

721
127.073

436.900
32%

Valtozas
(e Ft)

335.810
325.679

10.131
-7%p

246
37.217

-27.333
-8%p

Valtozas
(%)

24%
40%

2%
34%
29%

-6%

A pénzigyi termékkozvetités szegmens arbevétele
a kozvetitett hitel- és egyéb termékek volumenek
jelentés bévulése kovetkeztében 28%-kal nétt.

A fedezeti hanyad 9 szazalékpontos csOkkenése
egyszeri, valamint éven bellli hatdsoknak tudhato
be. A fedezeti hanyad rodvidtavu alakulasa
meghatarozéan harom tényez6tél fligg:

i) a sperativ jutalékmodell id8szakos
felllvizsgalataitdl, amik negyedévente pozitiv és
negativ irdnyba is mozgathatjak a fedezetet
(2017 Q3-ban 66 mFt-tal javitotta a mikodési
eredményt, mig jelen negyedévben nem volt
ilyen hatés),

i) a lakastakarékpénztari jutalékokhoz kapcsol6dd
bénuszok strukturajatdl, amik azonos volumenek
mellett is jelentds kilengéseket okozhatnak
negyedévek kozott és 2018-ban id6ben
elmaradtak 2017-hez képest,

i) a  magyar/lengyel hitelezési  volumenek
aranyatol, mivel a lengyel tevékenység
alacsonyabb fedezettel miikodik a magyarnal.

A Kkozvetett mikodési koltségek novekedése a
kozvetitési tevékenység soran hasznalt
infrastruktura folyamatos hasznalatanak 2017.
harmadik negyedévét kdvetéen megemelkedett
koltségeibdl adodik.
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DUNA HOUSE' PENZUGY!| TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

I MAGYAR LAKASHITELPIACI TRENDEK =

A teljes és a Duna House altal kozvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakulasa az elmult idoszakokban

(mrdHUF)
900 90
851,4 85,2 829
' 81,1
780,5
800 76.0 776 80
691,2
700 67,8 70
649,9
59,8
600 56,4 60
52,7
500 467,2 50
400 3582 40
328,1
300 30
200 178,7 20
150,2
124,3
100 10
2 5, 5,
38,8 3, 3.6 4, 4,9 5, 4,
9.8 13,5 17,6 12,7 14,3 10,6 7.4 10.2 17,4 20,3 27,7 3.0
) Q & o Q N Q2 > u \J o A » > @ & @ @ @ @ X
O 3} ) O N N N N N N N N 2 2 I QY o R > > ()
T T I L T - AT A S
\% \Q,.Q \%.é Q\% Q'(b‘ \Q’ Q'\%' V'OQ 1'®Q
0% S S v v N 0% @ o7
P N
v
m Kozvetitett lakascélu hiteladllomany 6sszesen ® ebbél Duna House-ra jut
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolddo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevekenysegbdl all:

[(JEJ ENERGETIKAI
(IS0 TANUSITVANY

HOME DUNA HOUSE

ERTEKBECSLES
MAMLZSEMEMNT

Teljes kor(i ingatlan-menedzsment szolgaltatas| + Jelentés addicionalis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szereplOk részére

. {res és lakott laksingatianok tizemeltetése adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenységét
tranzakciokrol.

. . N « Pannénia Altalanos Biztosité altal
* ingatlan bérbeadas, értékesités s L , . . . . PR leos
g - ) o ] ] + Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan biztositott minéségi szolgaltatas
- takaritas, lakasfelUjitas, butorozas halozattol figgetlen szakemberek végzik

ol oua » Fuggetlen energetikai tanusito
Magyarorszag egesz teruletén. 99 9

szakemberek

* Orszagos vallalasi tertlet

& DV House KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

m

IMPACT

ASSEL MANAGEMEN |

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezeld

MNB engedélyszam

« H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasba vétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvéga, nyilvanos
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Duna House Lakasalap* altal generalt hozam

Duna House Lakasalap* nett6é eszkozértékének

”

alakulasa indulastol kezdodoen

V24

V74

alakulasa indulastol kezdodoen
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A Duna House Lakasalap egyéves hozama 11,0% volt 2018. november 22-én.

Atlagos nettd eszkdzértéke 2018. harmadik negyedévében 3 milliard Ft-ot tett ki, 2018. november 22-én pedig 3,8 milliard Ft-os nettd

eszkozértékkel rendelkezik.
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I SZEGMENS ARBEVETEL ALAKULASA NEGYEDEVES BONTASBAN =
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netto arbevétele

Kozvetlen koltsegek

Brutto fedezet
Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio
Kozvetett mikddési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

2018 2017
7-9. hé 7-9. hé

135.985
35.075

100.910
74%

234
38.516

62.160
46%

84.857
35.523

49.334
58%

276
33.552

15.506
18%

Valtozas
(e Ft)

51.128
-448

51.576

16%p

4.963

46.654
27%p

Valtozas 2018 2017 Valtozas |Valtozas
(%) 1-9. hé 1-9. hé (e Ft) (%)

60%
-1%

105%

-15%
15%

301%

333.955
96.793

237.162
71%

612
125.362

111.187
33%

217.696
82.373

135.323
62%

1.233
112.756

21.334
10%

116.259 53%
14.420 18%

101.839 75%

9%p
-621 -50%
12.607 11%

89.853 421%
23%p

A kapcsolodo  szolgaltatasok  szegmens
arbevétele az 6sszehasonlito idészakhoz képest
51,1 millié forinttal, 60%-kal nétt. A ndvekedés
els6sorban az alapkezel6i tevékenység és az
ingatlankezel6i tevékenység bdvilésének volt
koszonhetd, valamint a szolgaltatasportfélio
bévitésébdl addddan létrejott Uj bevételi forrasok
(hirdetési bevételek, adatszolgaltatasbdl
szarmazo bevételek, maganhirdetési webportal)
tovabbi 10 millio forinttal jarultak hozza az
arbevétel emelkedéséhez.

A fedezeti arany javuldsa szinten csaknem
mindegyik tevékenységet érintette, amely javulas
meértékét az emlitett Uj szolgaltatasok tovabb
novelték.

A fentiekb6l addéddéan a szegmens mikodési
eredmény szintjén jelentés mértékben
profitabilissa valt és 46%-o0s arbevétel aranyos
Uzemi eredmény mellett, Osszességében 62
millié forinttal jarul hozza a Cégcsoport
negyedéves eredményéhez.
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DUNA HOUSE' INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS Az ingatlanbefektetési szegmenst érintd legnagyobb
(adatok e Ft-ban) 2018 2017 2018 2017 véltozas az MyCity** markanév alatt megvaldsitott
7-9. ho 7-9. ho e Ft % 1-9. hé 1-9. ho e Ft % ingatlanfejlesztési tevékenységhez tartozé Reviczky

utcai tarsashaz kivitelezésének befejezése, a

Ertékesités netto lakasok mintegy 92 szazalékanak birtokbaadasa és
éﬁivﬁ:ﬁ etto 120.988  31.272  89.717 287% 2.001.537  83.582 1.917.955 2295% \éqssamiazasa volt 2018 elsé féleveben. A

= — fennmarad6 lakasok értékesitése folyamatosan
Kdzvetlen koltségek 72.820 7.443 65.377 878% 1.112.754 12.178 1.100.576 9037% zajlik, a negyedév soran 84 mFt arbevételt

generalva a cégcsoportnak.

Brutté fedezet 48.168 23.829 24.340 102% 888.782 71.404 817.378 1145% A Dbefektetési célu ingatlanok atértekelesére

. félévente, junius 30-an és december 31-én kertl
Fedezeti hanyad (%) 40% 76% -36%p 44% 85% -41%p sor.

Ertékcsokkenés és

SSOKKS 5.858 5.599 260 5% 17.414 16.394 1.021 6%
amortizacid

e 20.832 2.141 22.973 -1073% -106.940 1583  -108.523 -6855%
koltségek

Miikodési eredmén

(EBlT) y 21.478 20.371 1.107 5% 978.308 53.427 924.881 1731%
EBIT margin (%) 18% 65% -47%p 49% 64% -15%p

*A kozvetett miikodési koltségek kozott kerdil kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegi kilonbozete,
valamint a Zsinér utcai projekt értékesitésének eredménye.

**2017. aprilis 1-et megel6z6en a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 0sszevontan, a ,Tékemodszer alkalmazasaval elszamolt kbzos
vallalkozas eredményébdl valé részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban, mivel k6zos vezetési vallalatcsoportnak mindsdlt.
A MyCity csoport teljes akviralasara 2017. marcius végén kertilt sor.

36



Q s T our INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

CSOPORT

I BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE =

2017. december 31-én 2018. szeptember 30-an

adatok e Ft-ban Ingatlanok Konyv szerinti Ingatlanok Konyv szerinti
darabszama** érték darabszama** érték

Befekietesi celu 13 1061613 12 1109 800
ingatlanok

Operativ ingatlanok 5 396 165 5 384 916
Osszesen 18 1457 779 17 1494 716

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkil

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolok szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A piaci értékelésre félévente, legkdzelebb 2018. december 31.
fordulénappal kertl sor.
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. INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 394 lakdingatlant fejleszt 3+1 projektben
az alabbiak szerint:

Forest Hill Paicc))rrisr:l:I(lL!l J) Reviczky Liget Re'}As)i/é:;Lyce Osszesen
Lokécio Budapest Ill. Keriilet B“dizfsltefv”" B“ﬂzfl.flztt .
S\rgjzrlfb;?use csoport részesedése a 100% 100% 100% 50%
Telekméret (m2) 29 314 5625 3345 38 284
Ertékesithet6 teriilet (m2) 11 837 4 605 4672 6 882 27 996
Lakasok szama (db.) 148 57 86 103 394
Atlagos lakasméret (m2) 80,0 80,7 54,3 68,8 71,1
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel rendelkezik v v 4 v
Epitkezés elindult v v v
Aktiv eléértékesités megkezdddott v 4 4
Atadas folyamatban v

* jelenleg148 lakas rendelkezik épitési engedéllyel
** MyCity atlagos értékesitési arai szerint
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INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

XVIII. keruleti Reviczky Liget: A hasznalatbavételi engedély 2017. decemberben megszerzésre kerult, miszaki atadas és
birtokbaadas folyamatban. A lakasok 96%-a 2018. szeptember 30-ig elkelt, a fennmaradd lakasok értékesitése folyamatban.

lll. kerUleti Forest Hill: A 148 lakasos projekt értékesitése terv szerint halad, a lakasok 65%-a eladva. A kivitelezés a szektort
altalanosan sujto szik kapacitasok miatt a projekt atadasa 2019. marciusaban kezdédhet.

lll. kerUleti Forest Hill Panorama: Az 57 lakasos projekt 2018. szeptember 6-an jogerds épitési engedélyt szerzett, igy az
elkésziilt lakasok a hatalyos jogszabalyok szerint 5%-os AFA mellett lesznek majd értékesitheték. A kivitelezési tervek
elkészitése folyamatban van, a projekt értékesitése hamarosan elkezdédik.

lll. keruleti MyCity Residence: Januar végén elindult a kivitelezés és Utemterv szerint halad. A lakasok 53%-a eladva.
Kivitelezési hatarid6 2019. oktober 31.
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H JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Forest Hill Panorama MyCity Residence
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CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

(adatok e Ft-ban) . . - - . - - - Az egyéb- és miikddési szegmensben a Duna House
2018 2017 Valtozas Valtozas 2018 2017 Viéltozas |Valtozas Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot tamogatd

7-9. ho 7-9. ho (e Ft) (%) 1-9. ho* 1-9. ho (e Ft) (%) holding-tevékenységének eredményét ill. a

Cegcsoport konszolidacidja soran kiszlrt hozamokat

és raforditasokat valamint konszolidaciés

Sl -82.704  -68.167 -14.537 21%  -256.305 -237.507 -18.797 8%  Mmodositasok eredmenyét mutatjuk be.
arbevétele . e ,

= — A Holding mikddési szegmensekre at nem terhelt
Kozvetlen koltségek -8.524 61.381  -69.905 -114% -25.324 -24.104 -1.220 5% harmadik negyedéves mikodési kdltségei

elsésorban BET, KELER dijakat valamint a Holding
éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak

Brutt6 fedezet -74.180 -129.548 55.368 -43% -230.980 -213.403 -17.577 8% konyvvizsgalataval 6sszefliggd konyvvizsgalati dijak
aranyos részét tartalmazzak.

Fedezeti hanyad (%) 90% 190% -100%p 90% 90% 0%p
Ertékcsokkenés és amortizacio 1.130 1.088 41 4% 3.882 3.107 775 25%
Kozvetett mikodeési koltségek -63.357 -137.320 73.962 -54% -203.611 -204.306 696 0%

Miikodési eredmény

(EBIT) -11.952 6.683 -18.635 -279% -31.251 -12.204 -19.048 156%
EBIT margin (%) 14% -10% 24%p 12% 5% 7%p

* A lengyelorszagi Gold Finance Sp. Z. 0.0 akvizicidhoz kapcsol6dé tanacsaddi dijak a 2018 Q2-es riportban a franchise szegmenst
terhelték. E kéltségek visszamendlegesen is atsorolasra keriiltek az Egyéb és kiszlirések szegmensbe.
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I 1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljlik az egyes
mukodesi szegmensek megel6z6 négy negyedevre visszatekinto
idésoros eredménykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegeét és idészaki eredmeénykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2018Q3 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitslk,
modositsuk. A jelenre vonatkozd kijelentések onmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az elbretekinté jellegl megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzugyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdél; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményeérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi el6irasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkodzi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2019. aprilisara tervezett, éves rendes kozgydlésén
valo elfogadasat kovetben kerll kozzétételre.

Budapest, 2018. november 26.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az lgazgatésag Elndke
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