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Negyedéves
eredmény

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2019. 1-3. hé

A Duna House Group (a ,Csoport’) a torvényi valtozasok és a lakastakarék pénztari termékek (LTP)
kozvetitésébdl szarmazod bevételek kiesése ellenére is 18%-0s éves novekedés mellett 220 millié Ft-ra tudta
novelni core tevékenységekbdl szarmazé negyedéves miikodési eredményét, mig az ezen
tevékenységekhez kothetdé adozott eredmény elérte a 174 millié Ft-ot. Ez 11%-0s novekedés 2018. év els6
negyedévéhez képest. A Cégcsoport konszolidalt Gzleti eredménye 243 millié Ft-on, addzott eredménye pedig 166
millié Ft-on zart.

A konszolidalt EBIT szint jelentdés 767 millié Ft-rél 243 millidé Ft-ra vald csokkenésének (-68% év/év) minddssze az
az oka, hogy a Reviczky projektbél szarmazo eredmeény jelentés része a 2018-as év elsd negyedéveében kerult
elszamolasra, O0sszesen 595 millié Ft értékben. Mivel 2019 elsé negyedéveben nem torténtek jelentésebb
projektatadasok, igy a Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységebdél szarmazo eredménye nem volt szamottevé.

Lengyelorszagban a Gold Finance cég akvizicidja mar érzékeltette volumenre gyakorolt hatasat a negyedeéev
soran, azonban a szinergiakra még a korabbi terveknek megfelel6en az év masodik negyedévéig varni kell.

Osszeségében a vezetéség optimista a 2019-es év eredményei tekintetében és megerdsiti a 2019-es évre tett
eredmény-el6rejelzését beleértve a lengyel és az ingatlanfejlesztési tevékenységeket.
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Negyedéves
szegmens
teljesitmény

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2019. 1-3. hé

Az els6 negyedév mikodési eredménye 526 millio forinttal maradt el 2018. év azonos id6szakahoz képest:

Mig 2018 elsbé negyedévében a Reviczky projekt keretében atadott lakasokkal egyutt a MyCity projektek
o0sszesen 583 millid6 Ft-os mikodési eredményt generaltak, addig ez a szam 2019. év elsé negyedévében
csupan 23 millié Ft-ot tett Ki.

A kiegészitd szolgéltatésok szegmens arbevétele 56 millio Ft-tal emelkedett (+67% év/év), mely kdzvetlendl
JaV|totta a szegmens Uzemi eredmény szmtjet (+635% év/év). A nOvekedést az alapkezel6i tevékenység
nyereséges mikddése, valamint a magyarorszagi és lengyelorszagi ingatlanportfolié bévilése hajtotta.

Az ingatlanbefektetések egy 7 milli6 Ft-os egyOsszegl bevétellel egyutt 6sszesen 33 millio Ft-os EBIT
szinten zartak a negyedévet, mely 78 %-os javulast jelent 2018. azonos id6szakahoz képest.

A sajat iroda szegmens 4 millié Ft-tal csokkentette a mikddeési eredményt (- 19% év/év). Tovabbra is a
magyarorszagi irodak teljesitenek a legerésebben. A lengyel és cseh irodak ugyan a gyenge 2018. év utolso
negyedévi teljesitményhez képest javulast mutatnak, még mindig veszteséggel zartak a negyedévet.

A franchise szegmens arbevétele 15%-kal, bruttdé nyeresége 20%-kal n6étt 2018. év azonos idészakahoz
képest. gy 6sszeségében 22 millié Ft-tal nétt a Cégcsoport EBIT szintjéhez valé hozzajarulasa (+53%
év/év).

A pénzugyi kozvetitdi szolgaltatdas szegmens éves szinten 83%-kal ndvelte bevételeit 2019 elsé
negyedéveében. A Cégcsoport EBIT szintjehez valé hozzajarulasa azonban 33 millié Ft-tal csokkent (-32%
év/év). A szegmens jovedelmezdségére sulyos hatassal volt a magyarorszagi LTP termékek allami
tamogatasanak megszlntetése. A kiesett eredmény egy részét a Cégcsoportnak mar ebben a negyedévben
sikertlt poétolnia a magyarorszagi hitelvolumenek és az egyéb pénzugyi termékek kozvetitésének
novelésével. A management e tekintetben optimista és célja, hogy a kovetkez6 negyedévekben ezeken a
tevékenységeken keresztlul igyekezzen behozni a hianyt. A Gold Finance cég akvizicidjabol szarmazé
szinergiak fokozatosan 2019 masodik negyedévétdl varhatdak.
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Konszolidalt eredménykimutatas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre jutd nyereség)
Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb mikodési bevétel
Disposal Group eladdsabdl szarmazé eredmény

Sajat termelési készletek dllomanyvaltozasa
Anyagkoltségek

Eladott aruk és szolgaltatasok

Igénybe vett szolgaltatasok

Személyi jellegl raforditasok

Ertékcsokkenés és amortizacid

Ertékcsokkenés eszkdzhasznélati jog

Egyéb mikodési raforditasok

Pénziigyi miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT)
Pénzigyi bevételek

Pénziigyi raforditasok

T6kemodszer alkalmazasdaval elszamolt k6zos vallalkozas eredményébdl vald részesedés
Adoézas el6tti eredmény

Jovedelemaddk

Adoézott eredmény
Nemzetk6zi miikodéshez kapcsolddo atvaltasi kiilonbozetek
Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

ebbdl

a Tarsasag részvényeseire jutd eredmény
nem ellendrzd részesedésre jutd eredmény

Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke

2019.01-03. h6 2018.01-03. h6

(nem auditalt)
1.831.602
26.390
0

-158.695
16.429
236.325
1.218.324
218.402
22.817
30.818
30.437
243.134
-2.087
31.928
-8.887
200.233

34.151
166.081
27.418
27.418

193.499

197.908
-4.409

48

(nem auditalt)
2.576.010
41.974
0

-67.118
17.690
346.496
1.321.489
170.237
21.472
0
39.073
768.645
6.745
24.176
-3.454
747.760

110.737
637.023
22.330
22.330

659.353

663.229
-3.876

175

Valtozas
eFt
-744.408
-15.585
0

-91.576
-1.261
-110.171
-103.165
48.165
1.345
30.818
-8.636
-525.511
-8.831
7.752
-5.433
-547.527

-76.585
-470.942
5.088
5.088

-465.854

-465.321
-533

-127

%

-29%
-37%
0%

136%
7%
-32%
-8%
28%
6%
0%
-22%
-68%
-131%
32%
157%
-73%

-69%

-74%

23%

23%

-71%

-70%
14%

-73%

2019.01-03. h6é 2018.01-03. h6

(nem auditalt)
1.831.602
26.390
0

-158.695
16.429
236.325
1.218.324
218.402
22.817
30.818
30.437
243.134
-2.087
31.928
-8.887
200.233

34.151
166.081
27.418
27.418

193.499

197.908
-4.409

323

(nem auditalt)
2.576.010
41.974

-67.118
17.690
346.496
1.321.489
170.237
21.472
0
39.073
768.645
6.745
24.176
-3.454
747.760

110.737
637.023
22.330
22.330

659.353

663.229
-3.876

175

Valtozas
eFt
-744.408
-15.585
0

-91.576
-1.261
-110.171
-103.165
48.165
1.345
30.818
-8.636
-525.511
-8.831
7.752
-5.433
-547.527

-76.585
-470.942
5.088
5.088

-465.854

-465.321
-533

148

%
-29%
-37%
0%

136%
7%
-32%
-8%
28%
6%
0%
-22%
-68%
-131%
32%
157%
-73%

-69%

-74%

23%

23%

-71%

-70%
14%

85%
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. KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Megjegyzések

* A Csoport konszolidalt arbevétele 2019 elsé negyedévében meghaladta az 1,8 milliard Ft-ot. Mig a tavalyi év els6 negyedévében a Reviczky Ligeti lakasok
atadasabol 1,3 milliard Ft bevétel szarmazott, ami az akkori konszolidalt bevétel felét jelentette, addig az idei év els6 negyedévében csupan 73 millio Ft-ot
tettek ki a fejlesztési tevékenységbél szarmazo bevételek. igy a szolgaltatasokbdl szarmazé bevétel 494 millié Ft-os ndvekedése (+39,2% év/év) elsésorban
a penzugyi termékkozvetitéshez és a Gold Finance akviziciéjahoz kothet6.

+ A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerilési
értékének kuldnbozetébdl adodik.

« A projekt atadasok csdkkenésével sszhangban az ELABE szint is csdkkent a negyedév soran.

* Az igénybevett szolgaltatasok csokkenése a negyedév soran leginkabb a folyamatban |évé fejlesztések csokkenéséhez kothetd, mig a pénzugyi kdzvetitbi
tevékenység bovult.

* 2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt és bérbevett eszkdzokre vonatkozéan. A korabban az igénybevett szolgaltatasok
kozott kimutatott bérleti dijak az eszkdzhasznalati jogok értékcsdkkenése és a pénzugyi raforditasok sorokon kertlnek bemutatasra.

* A nemzetk6zi mikddéshez kapcsolodo atvaltasi kilonbodzetek a kulfoldi leanyvallalatokhoz kdtheté eszk6zok és forrasok atvaltasi kilonbozetét takarjak.

* 2019. év els6 negyedéveben a Csoport adozott eredménye 166 millié Ft-ot, core adézott eredménye pedig 174-ot millid Ft tett ki. Ez 10,9%-0s javulast jelent
2018 els6 negyedévehez képest, amikor ez a core addzott eredmény 157 millié Ft-ot tett ki.
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DUNA HOUSE’

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Immaterialis javak
Eszkdzhasznalati jog

Goodwill

Befektetési célu ingatlanok
Ingatlanok

Gépek és berendezések
Befektetés kozos véllalkozasban
Halasztott add kovetelések
Pénzligyi eszk6zok

Even tuli eszkoz6k

Készletek

VevGkovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Tényleges jovedelemadd kovetelések

Aktiv id6beli elhatdrolasok

Pénzeszkozok és pénzeszkodz-
egyenértékesek

Elkllonitett pénzeszkoz

Forgoeszkozok

Eszk6zok dsszesen

2019. marcius 31.
(nem auditalt)

59.828
363.052
1.308.032
1.471.080
513.179
184.503
159.844
222.547
78.881
4.360.946

4.031.246
773.954
144,551
492.247

34.640
501.835
933.906

797.923

7.710.303

12.071.249

2018. december
31. (auditalt)

66.807

0
1.320.667
1.443.600
520.387
171.100
168.731
212.418
79.950
3.983.659

3.882.715
710.861
154.622
386.607

25.380
424.648
752.694

756.919

7.094.448

11.078.107

KONSZOLIDALT MERLEG

Valtozas

eFt
-6.978
363.052
-12.635
27.480
-7.209
13.403
-8.887
10.130
-1.069
377.287

148.531
63.093
-10.071
105.640
9.260
77.186
181.212

41.004

615.855

993.142

%

-10%
0%
-1%
2%
-1%
8%
-5%
5%
-1%
9%

4%

9%
-7%
27%
36%
18%
24%

5%

9%

9%

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Jegyzett t6ke

Visszavasarolt sajat részvények
T6ketartalék

Atvéltasi tartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juto sajat toke

Nem ellen6rzésre jogositd részesedés
Sajat téke

Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsénok
Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Halasztott ado kotelezettségek
Lizingkotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok
Szallitdi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Egyéb kotelezettségek

Tényleges jovedelemadd kotelezettségek
Passziv id6beli elhatdrolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek és sajat téke Osszesen

2018. marcius 31.
(nem auditalt)

171.989
-154.041
1.506.836
31.470
4.083.380
5.639.635
-56.032
5.583.603

193.461
0
0
164.269
248.901
606.631

3.347.468
562.919

209.524
1.195.761
134.124

431.220
5.881.016

12.071.249

2018. december
31. (auditalt)

171.989
-117.000
1.493.267
35.283
3.917.124
5.500.663
-56.027
5.444.637

236.082
8.327

0
163.992
0
408.401

2.746.177
599.094

292.360
995.783
128.386

463.269
5.225.070

11.078.107

Valtozas

eFt
0
-37.041
13.569
-3.813
166.256
138.971
-5
138.966

-42.620
-8.327
0

277
248.901
198.230

601.290
-36.175

-82.836
199.978
5.738

-32.049
655.946

993.142

%
0%
0%
1%
-11%
4%
3%
0%
3%

-18%
0%
0%
0%
0%

49%

22%
-6%

-28%

20%

4%

-7%
13%

9%
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Q DUNA HOUSE®

KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek 6sszege 155 millié Ft-ot tett ki 2019. marcius 31-
én.

A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 148,5 millié Ft-tal nétt a folyamatban 1évé fejlesztési projektek aktivalt épitési koltségeinek kdvetkeztében.
A kapcsolt kdvetelések tulnyomorészt a Cégcesoport 50%-0s tulajdonaban allé MyCity Residence-el szemben allnak fenn.
Az egyéb rovid lejaratu kovetelések kozott 393,5 millio Ft-ot tesz ki a Forest Hill fejlesztési projekt kapcsan a szalliténak biztositott finanszirozas.

A Cégcsoport 933,9 milli6 Ft pénzeszkdzzel rendelkezik, emellett 6sszesen 797,9 millidé Ft elkulonitett pénzeszkdzzel, ami a lakéingatlan fejlesztési
projekthitelek, a Metrohouse akvizicios hitel, valamint az alapkezeldi tevékenység végzéséhez szikséges alaptéke biztositékaul szolgal.

2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt eszk6zdkre vonatkozoan. A hosszutavu iroda és gépjarmihasznalati bérleti jogok
értéke 363,0 millio Ft-ot tett ki 2019.marcius 31-én.
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Q DUNA HOUSE®

KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 5,6 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév soran elért profit €s a sajat részvényvasarlasok netté hatasa kovetkeztében.
A Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogram keretében 2019 elsé negyedévének végén 40.630 db sajat részvénnyel rendelkezett.

A hitelek 6sszesitett értéke 3,5 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév soran, melybdl 3,2 milliard Ft non-recourse hitel a fejlesztési projektekhez kapcsolddott.

Az egyéb kotelezettségek meghatarozé részét adjak a fejlesztési projektek értékesitése soran a vevoktél kapott elélegek és foglalok. Ezek 6sszege 690
millié Ft-ot tett ki 2019. marcius 31-én.

A lizingelt eszk6zhdz kapcsolodd hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek az IFRS 16 standard szerint 365,7 millio Ft tettek ki. A hosszu lejaratu lizing
kotelezettségek kuldn soron kerulnek bemutatasra, mig a rovid lejaratu lizingkotelezettségek az egyéb kotelezettségek kozott szerepelnek.

10




= DUNA HOUSE’

CSOPORT
ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT
Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Duna House 0sszesen
adatok ezer Ft-ban
201901 20180Q1 2019Q1 201801 201901 20180Q1 201901 20180Q1

Ertékesités netté arbevétele 980 183 2161 100 789 037 339 689 62 383 75221 1831602 2576010
Miikédési eredmény 298 499 765 566 -55 783 -1 962 419 5041 243 134 768 645
Adoézott eredmény 223978 644 316 -51 939 -3 628 -5 957 -3 665‘ 166 081 637 023

A magyarorszagi tevékenység a negyedév soran 224 milli6 Ft adozott eredményt ért el, melybdl 232 millic Ft core tevékenységhez kapcsolodott.
Osszehasonlitasképpen, 2018 elsé negyedévében a core tevékenységhez kapcsolddo adozott eredmény 165 millié Ft volt. Ez 40,8%-0s nbvekedés az
el6z6 évhez azonos idészakahoz képest. A profitndvekedést elsGsorban a kiegészitd szolgaltatasi Uzletagunk tevékenységének bovulése és az erds piaci
kornyezet vezérelte az ingatlankozvetitd franchise szegmensben. A pénzugyi termékkozvetités szegmens eredménye csokkent az LTP termékek allami
tamogatasanak megsziinése miatt.

Lengyelorszagban a Gold Finance cég akvizicidjat kovetéen mind a bevételek mind pedig a hitelkdzvetitési volumenek kimagaslé mértékben néttek. A
mikodési eredmény csdkkenése egy elbre tervezett év eleji marketing kampanynak tulajdonithatd. A kovetelésekhez kapcsolddd leirasok 2019 elsé
negyedévében 5 millié Ft-ot tettek ki, ami normal szintnek tekinthetd.

A lengyel leanyvallalatok az elsé negyedévben 4,8 millio Ft intercompany kamatot fizettek a magyar holdingtarsasagnak és a tavalyi szinthez képest 31,2
millié Ft—tal koltdttek tobbet az év eleji marketing kampanyra.

A csehorszagi leanyvallalatok a vartnak megfeleléen teljesitettek a gyenge év végét kdvetben.
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DUNA HOUSE®

CSOPORT
VEZETOSEGI ELOREJELZES 2019-ES UZLETI EVRE
adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport
Dun;:;;gf Cégcsoport Myzcc:tlyégilkﬁl* — Reviczky Liget — Forest Hill ey ReSTEnEe
Miikodési eredmény 219 941 185812 29 832 594 726 Kivitelezés folyamatban | Kivitelezés folyamatban
Adézott eredmény 174 104 157 433 34 343 517 848 Kivitelezés folyamatban ' Kivitelezés folyamatban
Vezetdségi elorejelzés 1 100 000 - 1 400 000 - 1 090 000

*= MyCity csoport ingatlanfejlesztési teljesitménye nélkil. A MyCity-csoport keretein bellil megvalésulé ingatlanfejlesztési projektekhez kéthets arbevétel az iparagra vonatkozo
hatalyos szamviteli standardokkal 6sszhangban az egyes projektek lezarasat kévetben keriil realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmeriilé kbzvetett (miikbdési) kéliségek
0sszege negativan hat az eredményességre.

A MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységébdl szarmazé nyereség realizalasa

Az ingatlanfejlesztési tevékenységek sajatossagaibdl adoddan a fejlesztésekbdl szarmazd nyereség realizalasa csupan a fejlesztendé projektek lezarasa
utan kovetkezhet.

El6rejelzésunk azzal a feltételezéssel készult, hogy mind a Forest Hill mind pedig a MyCity Residence projektek lakbegységeinek 50%-a értékesitésre és
végszamlazasra kerul 2019-ben. Jelenleg is zajlanak az értékesitések melyek varhatdéan év végére elérik a 80-90% eladasi szintet, azonban

tapasztalataink alapjan lassabb atadasra szamitunk, mivel a hitelfinanszirozott vagy allamilag tamogatott (CSOK) lakasvasarlasok lebonyolitasa hosszabb
id6t vesz igénybe.

Figyelembe véve a jelenlegi ingatlanpiacot jellemzd gyakori csuszasokat a projekt tényleges lezarasa és a nyereség realizalasa akar a 2020-as év elejére
is attolodhat.
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I KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2019. 01.-03. h62018. 01.-03. ho Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2019. 01.-03. h6 2018. 01.-03. hé
(nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt)

adatok eFt-ban Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow Targyi eszk6zok és immateridlis javak (beszerzése) 3.879 -37.707

Adézott eredmény 166.081 637.023 Targyi eszk6zok értékesitésébdl bevétel 0 5.669

Korrekciok: Eladasra tartott eszk6zdk és kdzvetlendl (...) 0 0

Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kerdl -2.087 20.178 Leanyvallalat értékesitése (megszerzett pénzeszkdzok nélkul) 0 0

kimutatasra

Targyévi értékcsokkenés 22.817 21.472 Befektetési tevékenységbdl szarmazé nettoé cash flow 3.879 -32.038

Halasztott ado -9.853 5.170

Befektetési célu ingatlan atértékelése 0 0 Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Részvényprogram 13.569 0 Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 558.670 -331.713

Badwill 0 0 Tokebefizetés -37.041 -117.000

Részesedések téke-mddszerrel vald értékelésének eredménye 8.887 3.454 Osztalék fizetése -11.948 -8.054

Eladasra tartott eszk6zok értékesitésének eredménye 0 0 Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése 0 0
Kapott/(fizetett) kamat 2.087 -20.178
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettoé cash flow 511.768 -476.946

MUkodo téke valtozasai

Készletek valtozasa -148.531 -2.630 Készpénz és készpénzjellegl tételek netté valtozasa 176.987 -21.774
Vevé és egyéb kdvetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa -213.151 -28.850 Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 756.919 1.428.501
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -77.186 -78.551
Szallitok és kapcsolt kotelezettségek valtozasa -272.875 -395.965
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok 205.716 180.146
Passziv idébeli elhatarolasok véltozasa -32.049 125.761
Miikédesi tevekenységbobl szarmazo netté cash flow -338.661 487.210 Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 933.906 1.406.727
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. SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Nem ellenGrzésre

Jegyzett téke  TOketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juto rész jogosito részesedésre Sﬁa::::;l:‘e
juto rész

adatok eFt-ban
2015. december 31. 153 050 9479 1525238 1687 767 1687767
Jévahagyott osztalék -247 600 -247 600 -247 600
Lednyvallalatok megszerzése -40214 -40214
Teljes atfogd jovedelem -23318 1166454 1143136 60 1143196
2016. december 31. 153 050 9479 -23 318 2444 092 2583303 -40 154 2543149
Jévahagyott osztalék -479 260 -479 260 -479 260
T6keemelés 18939 1481057 1499 997 1499997
Teljes atfogd jovedelem 50 836 923224 974 060 -8427 965 633
IFRS 9 értékvesztés 2017-es zard
egyenleg korrekcio 26 407 26 407
2017. december 31. 171989 1490536 27518 2 862 649 4552693 -48 581 4504112
Jévahagyott osztalék -653018 -653 018 - 653018
Teljes atfogd jovedelem 7765 1707 492 1715258 -7 446 1707811
Sajat részvény vasarlas -117 000 -117 000
Munkavallaléi részvényprogram 2731 2731 2731
2018. december 31. 171989 1493 267 35283 3917124 5500663 -56 027 5444 637
Jévahagyott osztalék
Teljes atfogd jovedelem -3.813 166.256 162.443 -5 162.437
Sajat részvény vasarlas -37.041 -37.041
Munkavallaléi részvényprogram 13.569 13.569 13.569
2019. marcius 31. 171.989 1.506.836 31.470 166.256 5.639.635 -56.032 5.583.603
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CSOPORT

TERULETI LEFEDETTSEGUNK =
o
%o )
o i 2016-ban a cégcsoport
e o" o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
e o o e legnagyobb ingatlan- és
o= o9 ° hitelkzvetits haldzata a
co o o‘%’ Metrohouse, igy a Duna House
°° o0 o © régio legerésebb résztvevdje lett
o o e irodaszam tekintetében.
% i o o
”y °° &
Csehorszag o
2 o o
2018-ban megkezd6dott a
csehorszagi Duna House franchise
halézat kiépitése. R
: stel 5 Magyarorszag
o % GSiEe, 43
R bl A Duna House Csoport
%2 % .—9'.‘ ? . ”
%0 se = Magyarorszagon a Duna House és a
oy - Smart Ingatlan markakon keresztul

folytatja tevékenységét.
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CSOPORT

Haloézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa .

V4

m Ft Teljes halozatra jutd jutalékbevétel*® A Duna House Cégcsoport 2,7 milliard Ft ingatlankézvetitési

3000 m m m jutalékot ért el 2019. elsé negyedévében.
71

61 — G 56 « A magyarorszagi teliesitmény volt a legerésebb, a
2500 71 353 A X I . .
366 375 jutalékvolumen elérte a 2,2 milliard forintot (15,9%-0s éves
415 ndvekedés). Az egy irodara jutd atlagos jutalékok 13,1%-kal
ndvekedtek. A novekedést els6sorban az arak emelkedése
vezérelte, a tranzakcidszamokat az egy évvel korabbi szintekre
becsuljuk.

H
=
[y

2000
1500

1000

* Csehorszagban a jutalékvolumen 1,1%-kal csdkkent éves
szinten 2018. els6é negyedévéhez képest.

500

* Lengyelorszagban a jutalékvolumenek 9,6%-kal csokkentek. Az
egy irodara jutd atlagos jutalékok 7,1%-kal csokkent 2018. elsd
negyedévéhez képest.

2018Q1 2018Q2 2018Q3 2018Q4 2019Q1
B Magyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise haldzatai altal kozvetitett ingatlanpiaci-tranzakcidk utan 6sszességében realizalddott . Lengyelorszégi irodak szama 2018-as év végén érte el eddigi
legalacsonyabb szamét, de 2019-es év elsdé negyedévében

db 21A7ati i £ £ ismét novekedésnek indult és 5 irodaval bévilt. A mar alairt
Haldzati irodaszam alakulasa franchise szerz6déseknek koszdonhetéen pedig szamuk a
300 | 243 | | 238 | 237 | 234 | | 246 | kdvetkezd negyedévben még tovabb fog néni.
250 3 3 3 a —4
200 74 70 69 67 72
150
100
50
0
2018.03.31 2018.06.30 2018.09.30 2018.12.31 2019.03.31
B Magyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag
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DUNA HOUSE INGATLANKOZVETIT® FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

FRANCHISE SZEGMENS A franchise szegmensben realizalt arbevétel 15%-kal

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 | Valtozas | Valtozas | 2019 Ry | hott az eléz6 ev azonos idGszakahoz képest. A
novekedés elsésorban a magyarorszagi halézatnak
01-03. hé | 01-03.hé | (e Ft) (%) 01-03.hoé | 01-03.hé | (e Ft) (%) kdszénhets.
A bruttd fedezeti hanyad 4 szazalékponttal nétt a
magyarorszagi tevékenység javulasa kévetkeztében.

Ertékesités netto arbevétele 417.581 361.574 56.007 15% 417.581 361.574 56.007 15%
Kozvetlen koltségek 30.469 39.677 -9.208 -23% 30.469 39.677 -9.208 -23%

A kozvetett koltségekben tortént ndvekedését az év
eleji lengyelorszagi marketingkampany okozta, melyre

< 2019 els6é negyedévben 40,5 millié Ft-ot forditottak,
Brutt6 fedezet 387.112 321.898 65.215 20% 387.112 321.898 65.215 20% mig 2018-ban ez az 6sszeg 9,3 millié Ft-ot tett ki.

Fedezeti hanyad (%) 93% 89% 4%p 93% 89% 4%p . _ o ,
A csehorszagi franchise szegmens kis mérete ellenére
is pozitiv hatast gyakorolt a mikdodési eredmény
szintre.

Ertékcsokkenés és amortizacio 10.837 10.126 711 7% 10.837 10.126 711 7% . o _ o

Kdzvetett mikédési kdltségek 313.616  270.838 42.778 16%  313.616  270.838 42.778 16% Osszeségeben a franchise szegmens mikodesi
eredménye 62,7 millic Ft-ot ért el az elsd
negyedévben, mely 53%-0s javulast jelent az el6z8 év
azonos idészakahoz képest.

Miikodési eredmény (EBIT) 62.660 40.934 21.726 53% 62.660 40.934 21.726 53%

EBIT margin (%) 15% 11% 4%p 15% 11% 4%p
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MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN

250 000 Magénszemélyek kdzott létrejott Duna House tranzakcioszam becslés 17500
lakastranzakciék szadma (DH-TB)
(KSH)
200 000 13 689 15000
49
150 000 12 500
100 000 10 000
50 000 I I 7 500
0 5 000
N X 3 : < < £ <
S & &SP Q\"' L Q\”‘ \‘-’ Q\Q’ & Q\q’ F P FIFIT I FTESE
% % Vv Vv % Vv % Vv ) RS X & & G Y & &
¢ & L & & & &L
g N

*Duna House Tranzakciészam Becslés 2019

mmm KSH éves adat

2017 e===——?018 e=@=2019

Lenduletben maradt a hazai ingatlanforgalom. 2019. els6é 4 hénapjaban a Csoport becslése szerint 50 ezer folotti adas-vétel tortént, ami

megkozelitbleg megegyezik a 2018-as szinttel.

*Lengyelorszagra vonatkozoan hasonlo adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..




DUNA HOUSE' INGATLANKOZVETIT® FRANCHISE SZEGMENS

CSOPORT

MAGYAR’ INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN

220 A A 160 A - A 155
ORSZAGOS PANEL ARINDEX 202 ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
200 150
140
180
130
160 120
140 110
120 100
90
100
- 80
80 8787 N = < _ 5 68
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2019 elsé negyedéveében is folytatodott az ingatlanarak emelkedése, igy az Orszagos lakasarindex nominal értéken 177-es értéken all, ami real értéken is 31
szazalékponttal magasabb, mint a 2008-as bazis adat.
A Panel arindex nominal értéke 202, mig a Tégla arindex 155 ponton all, utdbbi mar real értéken is 14 szazalékponttal meghaladta a bazisértéket.

*Lengyelorszagra és Csehorszagra vonatkozéan hasonl6 adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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*az az 0sszbevétel, amely a Duna House céacsoport tulaidonaban all6 franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan 6sszesséaében realizalodott
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CSOPORT

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel és irodaszam alakulasa

Sajat tulajdonu irodakra juto j
471

| 452 |

137

2018Q1

V4

155

2018Q2
B Magyarorszag

7 e

451

9

'

117

2018Q3

utalékbevétel*
| 433 |
[ 49 |

115

2018Q4

Lengyelorszag M Csehorszag

Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa

2018.03.31

2018.06.30
B Magyarorszag

2018.09.30
Lengyelorszag

2018.12.31
B Csehorszag

A

113

2019Q1

2019.03.31

A sajat iroda szegmens 2019 elsé negyedévben 6sszesen 407
millié forint jutalékbevételt ért el. (9,9%-0s éves csdkkenés)

Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten 2,2%-kal
csokkent.

A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 17,8%-kal csdkkent éves
szinten. A Cégcsoport valtozasokat hajtott végre lengyelorszagi
sajat irodak vezetésében, 2019-ben lassu bevételndvekedésre
szamit.

A cseh sajat iroda jutalékbevétele 20,9%-kal csdkkent éves
szinten. A tevékenység jelenleg ki méretébdl addddan
eléfordulhatnak eré6sebb negyedéves ingadozasok.
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités netté arbevétele

Kdzvetlen koéltségek

Brutté fedezet
Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio
Kozvetett mikodési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

2019 2018
01-03. h6 | 01-03. hé

346.274
192.833

153.441
44%

3.130
131.984

18.327
5%

385.930
219.994

165.936
43%

3.847
139.449

22.640
6%

Valtozas
(e Ft)

-39.656
-27.161

-12.495
1%p

-717
-7.465

-4.313
-1%p

Valtozas 2019 2018 Valtozas |Valtozas
(%) 01-03. ho | 01-03. ho (e Ft) (%)

-10%
-12%

-8%

-19%

-5%

-19%

346.274
192.833

153.441
44%

3.130
131.984

18.327
5%

385.930
219.994

165.936
43%

3.847
139.449

22.640
6%

-39.656
-27.161

-12.495
1%p

-717
-7.465

-4.313
-1%p

-10%
-12%

-8%

-19%

-5%

-19%

A sajat iroda szegmens ndvekedése az év elsd
negyedévében kissé lelassult. A bevételek az
O0sszehasonlité idészakhoz képest 10%-kal
csokkentek.

A magyarorszagi tevékenységek erés
koltségkontroljuknak  kdszonhetbéen  jelentbs
meértékben ndvelni tudtak EBIT hozzajarulasukat.

A csehorszagi és lengyelorszagi leanyvallalatok
mlkodési  eredmény szinten veszteségeket
konyveltek el, azonban a mdgoéttes folyamatok
kedvezbek és a negyedéves eredmények mar
javulast jelentenek a 2018. utolsé negyedévi
veszteségekhez képest. Mindezek mellett a 2019-
es év meg kihivasokat fog jelent a két piac
szamara.

Osszességében a szegmens 19%-kal rontott a
mdkodési  eredmény  szintign 2018  elsd
negyedévéhez képest.
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2018Q1

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett hitelallomany alakulasa

Kozvetitett hitelallomany alakulasa

9074

2018Q2
B Magyarorszag

9223

2018Q3

Lengyelorszag

21514

201804

25313

2019Q1

A Duna House Cégcsoport hiteltevékenységeinek kiemelkedd
teliesitménye 2019. els6 negyedévében is folytatodott. A kdzvetitett
hitelvolumen meghaladta a 37 milliard forintot (100,3%-0s éves
ndvekedés).

A negyedévet meghatarozta az 5. legnagyobb lengyel hitelkdzvetits, a
Gold Finance akviziciéja november elején, igy 0sszességében 220,9%-
kal b&vult a lengyelorszagi hitelvolumen.

Magyarorszagon 12,4%-kal nétt a hitelvolumen 2018. elsd
negyedévéhez képest, ami lassulas a korabbi negyedévek névekedési
Utemeihez viszonyitva. A hitelkézvetité Uzletagban az elsé negyedév
szezonalisan az év leggyengébb idészaka. A hiteligénylési szamok
alapjan a menedzsment er6sebb masodik negyedéves teljesitményre
szamit.

Mivel a 2018. negyedik negyedévi térvénymddositasok kdvetkeztében
egyelbre jelentéktelen a lakastakarék-pénztari volumen, nem kerdl
kdldn bemutatasra.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =
PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS A pénziigyi termék-kdzvetités szegmens arbevétele 890,0

(adatok e Ft-ban) 2019 | 2018 | Valtozas | Valtozas | 2019 R A milic Ftot ert el az elsd negyedévben, mely 83%
ndvekedeést jelent az el6z6 év ugyanezen idészakahoz
01-03. hé | 01-03. h6 | (e Ft) (%) 01-03.hé | 01-03. hé | (e Ft) (%) képest.

A negyedév pénzlgyi eredményeit jelentdsen befolyasoltak

Ertékesités netté arbevétele 890.033 485.126 404.907 83% 890.033 485.126 404.907 83% a 2018-as valtozasok:
Kdzvetlen koltségek 662.024 328.633 333.391 101% 662.024 328.633 333.391 101%
+ Gold Finance cég akvizicidja Lengyelorszagban
z o o - Lakastakarék Pénztarak (LTP) allami
Bl'utto fedezet 228.009 156.493 71.516 46A) 228.009 156-493 71.516 46/) tamogatasanak megszﬁntetése Magyarorsza’gon
Fedezeti hanyad (%) = — L 3T e 7y Osszességében a szegmens bruttd fedezete 228,0 millio
Ft-ra nétt, a kodzvetett koltségek pedig haromszorosukra
emelkedtek a negyedév soran, 70,4 millio Ft EBIT szintet
Ertékcsdkkenés és amortizacid 1.220 381 839 220% 1.220 381 839  220% eredmenyezve. EIGbbi 46%-0s éves novekedést utobbi
. U e L e pedig 32%-0s éves csdkkenést jelentett.
Kozvetett mikddési koltségek 156.317 52.678 103.639 197% 156.317 52.678 103.639 197%
A hazai LTP termékekkel kapcsolatos jogi valtozasokbol
eredd veszteségek egyrészét mar jelen negyedévben
Miikodési eredmény (EBIT) 70.472 103.434 -32.962 -32%  70.472 103.434 -32.962 -32% sikerllt potolnia  a Cégcsoportnak a magyarorszagi
. hitelallomany és az egyéb pénzlgyi termékeke
EBIT margin (%) 8% 21% -13%p 8% 21% -13%p kozvetitésének novelésével (pl.. személyi hitelek,

biztositasok). A vezetés e tekintetben optimista és célja,
hogy a kovetkezd negyedévekben e termékeken keresztil
ndvelje a profitabilitast.

Ahogy az a 2018. évi negyedik negyedéves riport 27.
oldalan bemutatasra kerllt a Gold Finance cég
akviziciéjabol eredd szinergiak 2019-es év masodik
negyedévétdl varhatdak. Az elsé negyedéves teljesitmeny
a vartnak megfeleléen alakult.
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MAGYAR LAKASHITELPIACI TRENDEK =

A teljes és a Duna House altal kdzvetitett lakascéld hitelek allomanyanak alakuldsa az elmult idészakokban (mranur)

8514 846,1

800 780,5
763

§91,2
700 ’

6499

siacrd 60,7

500 67,2

400 10
3582
3281

300

2311 240,0

200 178,7
150,2
124.3

100

58 13,5 17,6 12,7 143 106 74 10,2 17,4 o

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019. Januar 2019, 2019.
Februar Marcius
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbdl all:

[(JEJ ENERGETIKAI
)80 TANUSITVANY

HOME DUNA HOUSE

ERTEKBECSLES
MAMIZSIMMEMNT

Teljes kori ingatlan-menedzsment szolgéltatds | < Jelentés addicionalis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenyseget

e Portfolid menedzsment ot
tranzakciokrol.

+ Pannonia Altalanos Biztosito altal
+ Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan biztositott mindségi szolgaltatas

* Takaritas, lakasfelljitas, butorozas halozattol fliggetlen szakemberek végzik
Magyarorszag egész teruletén.

* Ingatlan bérbeadas, értékesités

» Fuggetlen energetikai tanusito
szakemberek

» Orszagos vallalasi terulet

& PUNA HousE' KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

1lr

IMPACT

ASSEL MANAGEMEN

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezel6

MNB engedélyszam

« H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasba vétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvéga, nyilvanos
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I DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP =

Duna House Lakasalap* netté

N , L, Duna House Lakasalap* altal generalt hozam
eszkozértékének alakulasa indulastol P g

alakulasa indulastol kezdodoen

kezdodoen
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A Duna House Lakasalap egyéves netté hozama 13,1% volt 2019. majus 15-én.

Atlagos nettd eszkdzértéke 2019. elsé negyedévében 4,2 milliard Ft-ot tett ki, 2019. majus 14-én pedig 4,8 milliard Ft-os nettd eszkdzértékkel
rendelkezik.

A Magyar Nemzeti Bank, mint szabalyozé hatésag ajanlasa alapjan 2019. majus 15-6t kdvetéen kizardlag legalabb 180 napos visszavaltasi idével lehet
ingatlanalap befektetési jegyeit forgalmazni Magyarorszagon. A Tarsasag az ajanlassal 6sszhangban a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap "A"
sorozatu, T+57 napos visszavaltasi idejl befektetési jegyeire forgalmi korlatozast vezetett be és kezdeményezte egy T+180 napos visszavaltasi idével
rendelkezé "B" sorozat bevezetését, amely a jelen jelentés kozzétételekor folyamatban volt. A valtozasoktol a Tarsasag vezetése a hosszabb tavu
befektet6i gondolkodas térnyerését varja, a befektetbi Osszetétel valtozhat, ugyanakkor a lakdingatlan-piac vonzereje tovabbra is er6s marad a
Tarsasag vélemeénye szerint.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =
KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS A kapcsolodd  szolgaltatasok  szegmens

arbevétele az dsszehasonlitd id6szakhoz képest

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Valtozas | Valtozas 2019 2018 Valtozas (Valtozas 55.7 millio forinttal. 67%-kal nétt. A ndvekedést
01-03.hé | 01-03.hé | (e Ft) %) | 01-03.h6 | 01-03.h6 | (e Ft) (%) elsGsorban az alapkezelSi tevékenység valamint

a magyarorszagi és lengyelorszagi

ingatlankezeldi tevékenységek hajtottak.

Ertékesités nett6 arbevétele 138.952 83.229 55.723 67% 138.952 83.229 55.723 67%

. e A fentiekbdl addéddan a szegmens mikodési
Kozvetlen koltségek 28.706 26.515 2.191 8% 28.706 26.515 2.191 8% g

eredmény szintjén jelent6s meértékben
profitabilissa valt és 46%-os arbevétel aranyos
mikodési eredmény mellett, O6sszességében
Brutt6 fedezet 110.245 56.714 53.532 94% 110.245 56.714 53.532 94% 64,3 millio forinttal jarul hozza a Cégcsoport
negyedéves eredményéhez.

Fedezeti hanyad (%) 79% 68% 11%p 79% 68% 11%p
Ertékcsokkenés és amortizacio 147 186 -39 -21% 147 186 -39 -21%
Kozvetett miikodési koltségek 45.750 47.767 -2.017 -4% 45.750 47.767 -2.017 -4%
Miikodési eredmény (EBIT) 64.348 8.760 55.588 635% 64.348 8.760 55.588 635%
EBIT margin (%) 46% 11% 36%p 46% 11% 36%p
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

: . z 7 7 7 B 7 Az  MyCity** markanév alatt megvaldsitott

adatok e Ft-ban .
( ) 2019 ’ 2018 ’ Valtozas | Valtozas 2019 ’ 2018 ' Valtozas [Valtozas ingatlanfejlesztési tevékenységhez tartozo Reviczky
01-03. h6 | 01-03. ho (e Ft) (%) 01-03. h6 | 01-03.h6 [ (e Ft) (%) utcai  tarsashaz  kivitelezésének  befejezése

megtortént. Harom darab lakas kivételével mind

Z . R . . végszamlazasra és atadasra kerilt 2018-ban. A

Kdzvetlen koltségek 49.070 754.933 -705.863 -94% 49.070 754.933 -705.863 -94% negyedévben megtortént, ezzel 79 millid Ft bevételt
és 27,9 millio Ft mikodési eredményt generalva a
Csoportnak. A telies MyCity tevékenység Gsszesen

Brutt6 fedezet 74.722 594.962 -520.240 -87%  74.722 594.962 -520.240 -87% ﬁggyggyég;nmukod%' eredmenyt generalt az els6

Fedezeti ha d (9 60% 44% 16% 60% 44% 16%, .

edezeti hanyad (%) | N %P | N %P Az ingatlanbefektetések egy 7 millio Ft-os
egyosszegl bevétellel egyutt dsszesen 33 millié Ft-

] os EBIT szinten zartak a negyedévet, mely 78 %-0s

Ertékcsokkenés és amortizacio 6.268 5.720 548 10% 6.268 5.720 548 10% javulast jelent 2018. azonos id6szakahoz képest.

Kozvetett miikodési kOltSégek* 13.550 -10.726 24.276 -226% 13.550 -10.726 24.276 -226% Az atértékelésekre nem Kkerult sor a negyedév
soran.

Miikodési eredmény (EBIT) 54.904 599.968 -545.064 -91% 54.904 599.968 -545.064 -91%

EBIT margin (%) 44% 44% 0%p 44% 44% 0%p

*A kozvetett miikodési koltségek kdzott keriil kimutatasra a befektetési céll ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegii kiilonbozete.

**2017. aprilis 1-et megelézéen a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 6sszevontan, a , Tékemddszer alkalmazasaval elszamolt kozos
vallalkozas eredményébdl vald részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban, mivel k6zos vezetési vallalatcsoportnak mindsiilt.
A MyCity csoport teljes akviralasara 2017. marcius végén kerllt sor.
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. BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE

2018. december 31-én | 2019. marcius 31-én

adatok e Ft-ban Ingatlanok |Konyv szerinti| Ingatlanok Koényv
darabszama** érték darabszama** | szerinti érték

Befektetési célu

! 12 1443600
ingatlanok

Operativ ingatlanok 4 381 125
Osszesen 16 1824725

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkal

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolok szamat

12 1471080

4 377417
16 1848 497

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A
piaci értékelést hat havonta végezzik el, legkdzelebb 2019.
junius 30-an.

A befektetési célu ingatlanok értéke folyamatban lévé
felujitasok kovetkeztében emelkedett.

36



&
_

DUNA HOUSE®
CSOPORT

A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 314 lakdingatlant fejleszt 3 projektben az

A Duna House csoport
részesedése a projektben

Telekméret (m2)
Ertékesithet6 teriilet (m2)
Lakasok szama (db.)
Atlagos lakasméret (m2)
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel
rendelkezik

Epitkezés elindult

Aktiv el6értékesités
megkezdddott

Atadas folyamatban

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

Forest Hill

Budapest lll. keriilet
100%

11 837
154
76,9

alabbiak szerint:

Forest Hill Panorama
Budapest lll. keriilet
100%

29 314
4 605
57
80,7

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

MyCity Residence
Budapest lll. keriilet
50%

3 345
6 882
103
68,8

Osszesen

32 659
23 324
314
74,9

— ),_.dl F x{
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. INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG .

A Cégcsoport ingatlanfejlesztési tevékenységei nagy mértékben fliggnek az épitbipari kapacitasoktol. Magyarorszagon jelenleg
a legnagyobb kockazatot a munkaerdhiany és az egyre novekvé nyersanyagarak jelentik.

A jelenleg folyamatban lévé projektek allapota:

« XVIII. keruleti Reviczky Liget: A projekt befejez6dott, az utolsé lakas atadasa 2019. aprilis 12-én megtortént.

« |ll. keruleti Forest Hill: A projekt értékesitése terv szerint halad, a lakasok 71%-a eladva. A lakasatadasok varhatéan 2019
juliusaban kezdédhetnek.

lll. keruleti Forest Hill Panorama: Az 57 lakasos projekt 2018. szeptember 6-an jogerés épitési engedélyt szerzett, igy az

elkésziilt lakasok a hatalyos jogszabalyok szerint 5%-0s AFA mellett lesznek majd értékesithetdk. A kivitelezési és marketing
tervek véglegesités alatt.

« 1ll. keruleti MyCity Residence: A lakasok 74%-a eladva. Kivitelezési hataridé 2019. oktéber 31.
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H JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Forest Hill Panorama MyCity Residence
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CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS Az egyéb- és miikodési szegmensben a Duna House

adatok e Ft-ban rS— : : 7 7 7 7 Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot tamogato
( ) 2019 : 2018 . 2019 : 2018 : Eeitoscs holding-tevékenységének  eredményét ill. a
01-03. h6| 01-03. h6 | (e Ft) (%) 01-03. h6 | 01-03. h6 | (e Ft) (%) Cégcsoport konszolidacidja soran kisz(irt hozamokat

és raforditasokat valamint konszolidacios
modositasok eredményét mutatjuk be.

Ertékesités nettod

- - _5o, o - _EO,
arbevétele 85.030 -89.744 4.714 5% -85.030 -89.744 4.714 5% A Holding mikodési szegmensekre at nem terhelt
Kézvetlen kdltségek 1209  -10.488  11.697 112% 1209 10488  11.697 -112% els6 negyedéves mikodesi koltsegei elsésorban a

munkavallaloi részvényprogramok koltségét, BET,
KELER dijakat valamint a Holding éves egyedi és
= konszolidalt  beszamoldinak  kdnyvvizsgalataval
Bruttoé fedezet -86.239 -79.256 -6.983 9% -86.239 -79.256 -6.983 9% Osszefliggé konyvvizsgalati dijak aranyos részét
Fedezeti hényad (%) 101% 88% 13%p 101% 88% 13%p tartalmazzak.
Ertékcsdkkenés és amortizacio 1.216 1.212 3 0% 1.216 1.212 3 0%
Kdzvetett mikddési koltségek -59.879 -73.377 13.498 -18% -59.879 -73.377 13.498 -18%

Miikodési eredmény (EBIT) -27.577 -7.092 -20.485 289% -27.577 -7.092 -20.485 289%
EBIT margin (%) 32% 8% 25%p 32% 8% 25%p
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I 1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljiik az egyes
mukbdesi szegmensek megel6z6 négy negyedevre visszatekintéd
idésoros eredmeénykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegét és idészaki eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2019Q1 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket €s becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegli megallapitasoktdl.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valdés képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzugyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2020. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgyllésén
valo elfogadasat kovetben kerll kdozzétételre.

Budapest, 2019. majus 28.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Gay Dymschiz, az Igazgatésag Elndke
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