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Negyedéves
eredmény

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2019. 4-6. ho

A Duna House Group (a ,Csoport”) er6s negyedéven van tual. A Csoport 2019. masodik negyedévében novelni
tudta franchise és pénzugyi kozvetitésbdl szarmazé eredményét. Magyarorszagon a pénzugyi kozvetitd
Uzletag poétolni tudta a kiesé LTP-eredményt, mig Lengyelorszagban beérett a Gold Finance felvasarlas:
akvizicios hatas és organikus novekedés kovetkeztében a kozvetitett hitelvolumen 3,5-szorosére nétt egy év
alatt, ezzel 26 millié Ft-os negyedéves uzemi eredménybe rantva a teljes lengyel operaciét. A menedzsment
varakozasai szerint a lengyel tevékenység eredménye tovabb fog néni a kovetkezd negyedévekben.

A tisztitott core lizemi eredmény 326 millié Ft-ot tett ki, 32%-kal meghaladva a tavalyi év masodik
negyedévét. A Csoport ezzel tobb, mint potolni tudta az LTP-kdzvetités kiesé eredményét.

A Cégcsoport konszolidalt Gzemi eredménye 399 millid Ft-on (-36%), konszolidalt adézott eredménye pedig 338
millid Ft-on zart (-36%). Az eredmény csokkenése elssorban a MyCity ingatlanfejlesztési tevékenyseg erds
bazishatasanak koszonhetd. Mig az el6z6 év elsé félévében kerult atadasra a Reviczky Liget projekt meghatarozo
része, 2019. els6 és masodik negyedévében nem torténtek jelentésebb projektatadasok, igy a Csoport
ingatlanfejlesztési tevékenységeébdl szarmazo eredménye nem volt szamotteva.

Osszeségében a vezetéség megerdsiti a 2019-es évre tett, core tevékenységre vonatkozé eredmény-
elérejelzését beleértve a lengyel tevékenységeket. A MyCity projektek masodik negyedéves kivitelezési
csuszasai miatt megnovekedett a valdszinlisége az idei évre tervezett atadasok 2020-ban torténd
megvaldsulasanak. Az esetleges csuszas nem érinti a lakasok értékesitésének AFA vonzatat, azok 5% AFA-val
kerlUlnek értékesitésre.
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Negyedéves
szegmens
teljesitmény

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2019. 4-6. ho

A masodik negyedév mikodési eredménye 225 millié forinttal maradt el 2018. év azonos id6szakahoz képest:

A franchise szegmens arbevétele 10%-kal, bruttd nyeresége 9%-kal nétt 2018. év azonos idészakahoz
képest. Igy 6sszeségében 20 millid Ft-tal nétt a Cégcsoport EBIT szintjéhez vald hozzajarulasa (+28%
év/év).

A pénzugyi kozvetitbi szolgaltatas szegmens éves szinten megduplazta bevételeit 2019 masodik
negyedévében. A Cégcsoport EBIT szintjehez valé hozzajarulasa 49 millié Ft-tal ndvekedett (+35% év/év). A
szegmens jovedelmezéségére sulyos hatassal volt a magyarorszagi LTP termékek allami tamogatasanak
megszlntetése, ugyanakkor a kiesett eredményt a Csoportnak sikerult potolnia a magyarorszagi
hitelvolumenek és az egyéb pénzugyi termékek kozvetitésének novelésével. A Gold Finance akviziciobdl
szarmazo szinergiak és organikus lengyelorszagi novekedés adtak a szegmens EBIT ndvekedését.

Mig 2018 masodik negyedévében a Reviczky projekt keretében atadott lakasokkal egyutt a MyCity
projektek dsszesen 199 milli6 Ft-os mikodési eredményt generaltak, addig ez a szam 2019. év masodik
negyedéveben csupan 28 millié Ft-ot tett ki.

A Csoport oOsszesen 44 millié Ft felértékelédést ért el ingatlanbefektetésein, mig 2018. masodik
negyedévében 91 millié Ft-tal kerilltek felértékelésre a befektetési ingatlanok, valamint tovabbi 52 millié Ft
eredményt ért el a Zsindr utcai ingatlanfejlesztési projekt értékesitésébdl.

A kiegészit6 szolgaltatasok szegmens arbevétele (-3% év/év) és uzemi eredménye is stagnalt (-4% év/év).

A sajat iroda szegmens jelentésen, 25 millié Ft-tal csokkentette a mikodési eredményt (-98% év/év). A
csokkenéshez a lengyel és magyar tevékenységek egyarant hozzajarultak. A lengyel irodak ugyan a gyenge
2018. év utolsé negyedévi teljesitményhez képest javulast mutatnak, még mindig veszteséggel zartak a
negyedévet.
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Konszolidalt eredménykimutatas 2019.04-06.h6  2018. 04-06. ho Valtozas 2019.01-06.h6  2018.01-06. h6 Valtozas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre juté nyereség) (nem auditalt) (nem auditalt) eFt % (nem auditalt) (nem auditalt) eFt %

Ertékesités nett6 arbevétele 2.051.230 1.926.660 124.570 6% 3.882.832 4.502.670 -619.838 -14%
Egyéb m(ikodési bevétel 63.391 91.449 -28.058 -31% 89.780 133.423 -43.643 -33%
Disposal Group eladasabdl szarmazé eredmény 0 51.946 -51.946 -100% 0 51.946 -51.946 -100%
Sajat termelés(i készletek dllomanyviéltozasa -593.230 -169.057 -424.173 251% -751.925 -236.176 -515.749 218%
Anyagkoltségek 15.664 14.954 710 5% 32.093 32.645 -551 -2%
Eladott aruk és szolgaltatasok 293.832 385.944 -92.112 -24% 530.157 732.440 -202.283 -28%
Igénybe vett szolgaltatasok 1.701.666 996.064 705.602 71% 2.919.990 2.317.553 602.437 26%
Személyi jellegl raforditasok 198.291 157.334 40.957 26% 416.693 327.571 89.122 27%
Ertékcsdkkenés és amortizacié 22.811 23.274 -462 -2% 45.628 44.745 883 2%
Ertékcsokkenés eszkdzhasznélati jog 31.666 0 31.666 0% 62.484 0 62.484 0%
Egyéb m(ikodési raforditasok 45.405 38.324 7.081 18% 75.842 77.398 -1.555 -2%
Pénziigyi miiveletek és add6fizetés el6tti eredmény (EBIT) 398.514 623.217 -224.703 -36% 641.648 1.391.863 -750.214 -54%
Pénziigyi bevételek 31.766 20.890 10.876 52% 29.680 27.635 2.045 7%
Pénzugyi raforditasok 31.074 14.936 16.138 108% 63.002 39.112 23.890 61%
T6kemoddszer alkalmazdsaval elszdmolt kdzos vallalkozds eredményébdl vald részesedés -15.378 -7.445 -7.933 107% -24.266 -10.899 -13.366 123%
Ado6zas el6tti eredmény 383.828 621.727 -237.899 -38% 584.061 1.369.487 -785.426 -57%
Jovedelemaddk 45.351 89.108 -43.758 -49% 79.502 199.845 -120.343 -60%
Adoézott eredmény 338.477 532.618 -194.141 -36% 504.559 1.169.642 -665.083 -57%
Nemzetkdzi miikodéshez kapcsolddo atvaltasi kiilonbozetek 12.619 -8.204 20.824 -254% 40.037 14.126 25.911 183%
Egyéb atfogo jovedelem 12.619 -8.204 20.824 -254% 40.037 14.126 25.911 183%
Teljes atfogo jovedelem 351.097 524.414 -173.317 -33% 544.596 1.183.767 -639.172 -54%
ebbdl

a Tdrsasag részvényeseire juté eredmény 352.108 526.676 -174.568 -33% 550.016 1.189.905 -639.889 -54%
nem ellen8rz6 részesedésre juté eredmény -1.011 2.964 -3.975 -134% -5.420 -912 -4.509 494%
Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke 92 148 -56 -38% 140 323 -183 -57%
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Megjegyzések

* A Csoport konszolidalt arbevétele 2019 masodik negyedévében meghaladta az 2,0 milliard Ft-ot. Mig a tavalyi év masodik negyedévében a sajat fejlesztési
lakasok atadasabdl 457,3 millio Ft bevétel szarmazott, az idei év masodik negyedévében csupan 53,7 millié Ft-ot tettek ki a fejlesztési tevékenysegbdl
szarmazo bevételek. A szolgaltatasokbdl szarmazd bevételek 6sszesen 528 millié Ft-tal novekedtek (+35,9% év/év).

+ A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerilési
ertékének kuldnbozetebdl adodik.

« A projekt atadasok csdkkenésével sszhangban az ELABE szint is csdkkent a negyedév soran.

* Az igénybevett szolgaltatdsok ndvekedése a folyamatban 1évo fejlesztések és a pénzigyi kozvetitdi tevékenység bévilése kovetkeztében emelkedett
jelentésen.

* 2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt és bérbevett eszkdzokre vonatkozéan. A korabban az igénybevett szolgaltatasok
kozott kimutatott bérleti dijak az eszkdzhasznalati jogok értékcsokkenése és a pénzugyi raforditasok sorokon kertlnek bemutatasra.

* A nemzetkdzi mikddéshez kapcsolodo atvaltasi kilonbozetek a kulfoldi leanyvallalatokhoz kdtheté eszk6zok és forrasok atvaltasi kilonbozetét takarjak.

* 2019. év masodik negyedévében a Csoport addzott eredménye 338,5 millié Ft-ot, core addzott eredménye pedig 353,3 millié Ft-ot tett ki (45,7 millié Ft-os
elmaradas 2018 masodik negyedévének core addzott eredményéhez képest). 2018-as 0sszehasonlitdsban az idei masodik negyedévi core eredményt
negativan érintette harom tétel 6sszesen -120,1 millié Ft értékben: i) az LTP termékek megszinése (-30,1 millié Ft adézott eredmény hatas), ii) alacsonyabb
elszamolt ingatlan felértékelés (43,8 milli6 Ft, szemben a tavalyi masodik negyedévben elszamolt 90,9 milli6 Ft-tal, 6sszesen -42,9 milli6 Ft addzott
eredmény hatas), valamint iii) bazishatasként jelentkezett a tavalyi masodik negyedévben értékesitett Zsinor utcai ingatlanfejlesztési projekt eredménye (-
47,2 millié Ft adozott eredmény hatas).
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Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Immaterialis javak
Eszkozhasznalati jog

Goodwill

Befektetési célu ingatlanok
Ingatlanok

Gépek és berendezések
Befektetés kdzos vallalkozasban
Halasztott adé kdvetelések
Pénziigyi eszk6zok

Even tuli eszkdzok

Készletek

Vevékovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Tényleges jovedelemado kovetelések

Aktiv id6beli elhataroldsok

Pénzeszk6z6k és pénzeszkdz-egyenértékesek
Elkiilonitett pénzeszkoz

Forgéeszkozok

Eszk6zok dsszesen

2019. junius 30. (nem 2018. december 31.

auditalt)

51.316
278.436
1.334.901
1.229.400
808.513
205.800
144.466
241.635
80.498
4.374.965

4.631.143
857.926
126.538
599.492

23.009
529.414
862.775
808.210

8.438.507

12.813.471

(auditalt)

66.807

0
1.320.667
1.443.600
520.387
171.100
168.731
212.418
79.950
3.983.659

3.882.715
710.861
154.622
386.607

25.380
424.648
752.694
756.919

7.094.448

11.078.107

Valtozas

eFt %
-15.491 -23%
278.436 0%
14.235 1%
-214.200 -15%
288.125 55%
34.701 20%
-24.266 -14%
29.217 14%
548 1%
391.305 10%
748.428 19%
147.065 21%
-28.084 -18%
212.885 55%
-2.371 -9%
104.765 25%
110.081 15%
51.291 7%
1.344.059 19%
1.735.364 16%

KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Jegyzett t6ke

Visszavasarolt sajat részvények
Toketartalék

Atvaltasi tartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juto sajat téke

Nem ellen&rzésre jogosito részesedés
Sajat téke

Hosszu lejaratu hitelek, kolcsonok
Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Halasztott ado kotelezettségek

Lizingkotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kdlcsondk
Szallitdi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben

Egyéb kotelezettségek
Tényleges jovedelemadd kotelezettségek
Passziv id6beli elhatdrolasok

Rovid lejaratu kételezettségek

Kotelezettségek és sajat toke dsszesen

2018. junius 30. (nem 2018. december 31.

auditalt)

171.989
-168.783
1.493.444
49.777
3.476.534
5.022.962
-57.043
4.965.919

120.879
0
0
170.694
224.906
516.479

3.864.826
876.706
927.853

1.221.444
42.392
397.852
7.331.073

12.813.471

(auditalt)

171.989
-117.000
1.493.267
35.283
3.917.124
5.500.663
-56.027
5.444.637

236.082
8.327

0
163.992
0
408.401

2.746.177
599.094
292.360

995.783
128.386
463.269
5.225.070

11.078.107

Valtozas

eFt %
0 0%
-51.783 44%
177 0%
14.494 41%
-440.590 -11%
-477.702 -9%
-1.016 2%
-478.718 -9%
-115.203 -49%
-8.327 -100%
0 0%
6.702 4%
224.906 0%
108.078 26%
1.118.648 41%
277.613 46%
635.493 217%
225.661 23%
-85.994 -67%
-65.417 -14%
2.106.004 40%
1.735.364 16%
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KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt eszk6zdkre vonatkozdan. A hosszutavu iroda és gépjarmihasznalati bérleti jogok
értéke 278,4 millié Ft-ot tett ki 2019. junius 30-an.

A félév soran a Csoport atsorolt egy befektetési célu ingatlant operativ, sajat hasznalatu ingatlanna.

A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek 6sszege 178,4 millié Ft-ot tett ki 2019. junius 30-an.
A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 748,4 millié Ft-tal nétt a folyamatban 1évé fejlesztési projektek aktivalt épitési koltségeinek kdvetkeztében.
A kapcsolt kdvetelések tulnyomorészt a Cégcesoport 50%-0s tulajdonaban allé MyCity Residence-el szemben allnak fenn.

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések kozott 364,6 millio Ft-ot tesz ki a Forest Hill fejlesztési projekt kapcsan a szalliténak biztositott finanszirozas.

A Cégcsoport 2019. junius 30-an 862,7 millio Ft pénzeszkdzzel rendelkezett, emellett dsszesen 808,2 millié Ft elkllonitett pénzeszkdzzel, ami a lakéingatlan
fejlesztési projekthitelek, a Metrohouse akviziciés hitel, valamint az alapkezel6i tevékenység végzéséhez szlikséges alaptdke biztositékaul szolgal.
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KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

A Cégcsoport konszolidalt sajat t6kéje 4,9 milliard Ft-ot tett ki a masodik negyedév végén. A Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogram keretében 2019
masodik negyedévének végén 43.396 db sajat részvénnyel rendelkezett.

A hitelek 6sszesitett értéke 4,0 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév soran, melybdl 3,6 milliard Ft non-recourse hitel a fejlesztési projektekhez kapcsolddott.

A Tarsasag 2019. julius 25-én fizetett osztalékot, igy a kapcsolt kotelezettségek kozott 2019. junius 30-an dsszesen 921,6 millié Ft-ot tettek ki az osztalékkal
kapcsolatos kotelezettségek.

Az egyéb kotelezettségek meghatarozé részét adjak a fejlesztési projektek értékesitése soran a vevokidl kapott elblegek és foglaldk. Ezek dsszege 700,5
millié Ft-ot tett ki 2019. junius 30-an.

A lizingelt eszk6zhdz kapcsolodd hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek az IFRS 16 standard szerint 346,9 millio Ft tettek ki. A hosszu lejaratu lizing
kotelezettségek kuldn soron kerllnek bemutatasra, mig a rovid lejaratu lizingkotelezettségek az egyéb kotelezettségek kozott szerepelnek.
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TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok ezer Ft-ban 2019 Q2 2018 Q2 | Valtozas % 2019 Q1-2 | 2018 Q1-2 | Valtozas %
Uzemi eredmény 398.514 623.217 -36% 641.648 1.391.863 -54%
(-) MyCity tizemi eredménye 27.579  199.113 -86% 50.773  781.947 -94%
Core lizemi eredmény 370.935 424.104 -13% 590.875 609.916 -3%
(-) LTP-eredmény 660 33.624 -98% 1.149 68.895 -98%
(-) Portfélid atértékelés eredménye 43.800 90.900 -52% 43.800 90.900 -52%
(-) Zsindr utcai projekt értékesitésének eredménye 51.946 -100% 0 51.946 -100%
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -44.460 -176.470 -75% -44.949 -211.741 -79%
Tisztitott core lizemi eredmény 326.475 247.634 +32% 545.927 398.175 +37%

+ A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik negyedévétdl ,tisztitott core” korrigalt eredménykategdriakat tesz kozzé, amelyben a MyCity
ingatlanfejleszté tevékenység eredménye mellett tovabbi korrekciét hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos
eredménytermelésének megitélése szempontjabol Iényegesnek tartott tételekkel.

» 2019. masodik negyedévében a Csoport az alabbi korrekcidkat alkalmazta:

* LTP-eredmény: 2018. oktdber 17-én hatélyba Iépett a lakastakarékpénztarakrol sz6l6 1996. évi CXIIl. térvény mddositasardl szolé 2018. évi LXIIN. térvény, amely alapjan a 2018.
oktober 16. utdn kotott lakas-takarékpénztari szerz6dések utan allami tamogatés nem adhatd. A térvénymadosités hatasara az LTP termékek iranti kereslet radikdlisan visszaesett,
amely igy jelent6sen neheziti a targyidészaki eredmények elemzését.

« Portfélio atértékelés eredménye: A Csoport félévente atértékelteti befektetési célu ingatlanjait azok piaci értékére, az értékelési kilonbozetet pedig eredményben ismeri el. Az
atértékelések tikrozhetik ugyan az ingatlanpiaci tendenciakat, ugyanakkor a portfélié koncentraltsaga miatt torzithatjak a core lzleti tevékenység megitélését.

» ZsinoOr utcai projekt értékesitésének eredménye: A Csoport 2018 masodik negyedéveben értékesitette egyik ingatlanfejlesztési projektjét, melyet a menedzsment egyszeri
eredménynek tekint, mivel a menedzsmentnek nem célja a projekteket elkészultik elétt értékesiteni.

* A Csoport tisztitott core Uzemi eredménye 32%-kal bévtlt 2019. masodik negyedévében és 6sszesen 326,5 millid Ft-ot tett ki.
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. ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT
adatok ezer Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen |
' 2019Q2 2018Q2 2019Q2 = 2018Q2 = 2019Q2 = 2018Q2 = 2019Q2 = 2018Q2
Ertékesités netté arbevétele 1.020.425 1.474.956 943.380 381.939 87.424 69.765 2.051.230 1.926.66
Miikodési eredmény 370.960 640.706 26.237 -9.496 1.317 -7.993 398.514 623.21
doézott eredmény 304.497 548.859 24.092 -8.955 9.889 -7.285 338.477 532.61

adatok ezer Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen |
20190Q1-2 2018Q1-2 20190Q1-2 2018Q1-2 2019Q1-2 20180Q1-2 2019Q1-2 2018Q1-2

Ertékesités netté6 arbevétele 2.000.608 3.636.056 1.732.417 721.628 149.807 144,986 3.882.832 4.502.670

Miikodési eredmény 669.459 1.406.273 -29.546 -11.458 1.735 -2.952 641.648 1.391.863

doézott eredmény 528.474 1.193.175 -27.847 -12.583 3.931 -10.950 504.559 1.169.642

* A magyarorszagi tevékenység a negyedév soran 304,5 milli6 Ft addzott eredményt ért el, melybdl 319,3 millié Ft core tevékenységhez kapcsolddott.
Osszehasonlitasképpen, 2018 masodik negyedévében a core tevékenységhez kapcsolodd addzott eredmény 415,2 millié Ft volt. Ez 23,1%-0s, 96,1 millid
Ft-os csOkkenés az el6z6 évhez azonos id6szakahoz képest. A 2019 masodik negyedévi magyarorszagi core adozott eredményt 0sszesen 120,1 millié Ft
egyedi hatas rontotta 2018 azonos id6szakahoz képest, melyek a 7. oldalon kertlnek bemutatasra.

* Lengyelorszagban a Gold Finance akviziciéjat kovetéen mind a bevételek mind pedig a hitelkdzvetitési volumenek kimagaslé mértékben néttek, amihez
hozzajarult a tevékenység jelentds organikus ndvekedése is. A mikodési és adozott eredmény a negyedév soran pozitivba fordult.

+ Acsehorszagi leanyvallalatok tudtak javitani eredményuiket, pozitiv eredménnyel zartak mind a negyedévet, mind a félévet..
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DUNA HOUSE®

CSOPORT
VEZETOSEGI ELOREJELZES 2019-ES UZLETI EVRE
adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport
Dun;(;-llc;lg: Cegesoport h%‘igéfg';m 201902 Reviczky nge;019Q1-Q2 Forest Hill MyCity Residence
Miikodési eredmény 370.935 590.875 19.365 49.197 Kivitelezés folyamatban  Kivitelezés folyamatban
Adoézott eredmény 353.253 527.357 23.822 58.165 Kivitelezés folyamatban  Kivitelezés folyamatban
Vezetdségi elérejelzés 1 100 000 - 1 400 000 1 090 000

*= MyCity csoport ingatlanfejlesztési teljesitménye nélkil. A MyCity-csoport keretein bellil megvalésulé ingatlanfejlesztési projektekhez kétheté arbevétel az iparagra vonatkozo
hatalyos szamviteli standardokkal ésszhangban az egyes projektek lezarasat kévetben keril realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmeriilé kbzvetett (miikbdeési) kéltsegek
0sszege negativan hat az eredményesséegre.

A MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységébdl szarmazé nyereség realizalasa

Az ingatlanfejlesztési tevékenységek sajatossagaibol adodoan a fejlesztésekbdl szarmazd nyereség realizalasa csupan a fejlesztendd projektek lezarasa
utan kovetkezhet.

El6rejelzésunk azzal a feltételezéssel készult, hogy mind a Forest Hill mind pedig a MyCity Residence projektek lakoegységeinek 50%-a értékesitésre és
végszamlazasra kerul 2019-ben. Jelenleg is zajlanak az értékesitések melyek varhatéan év végére elérik a 80-90% eladasi szintet, azonban
tapasztalataink alapjan lassabb atadasra szamitunk, mivel a hitelfinanszirozott vagy allamilag tdmogatott (CSOK) lakasvasarlasok lebonyolitdsa hosszabb
id6t vesz igénybe.

Figyelembe véve a jelenlegi ingatlanpiacot jellemzd gyakori csuszasokat a projekt tényleges lezarasa és a nyereség realizalasa akar a 2020-as év elejére
is attolédhat.

A MyCity projektek masodik negyedéves kivitelezési csiiszasai miatt megnovekedett a valoszinlisége az idei évre tervezett
atadasok 2020-ban tortén6é megvalosulasanak. Az esetleges csuszas nem érinti a lakasok értékesitésének AFA vonzatat, azok
5% AFA-val kerulnek értékesitésre.
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CSOPORT

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban
Miikodési tevékenységhdl szarmazé cash flow

Adozott eredmény

Korrekciok:

Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban keril kimutatasra

Targyeévi értékcsokkenés

Halasztott ado

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Részvényprogram

Badwill

Részesedések téke-mddszerrel valo értékelésének eredménye

Eladasra tartott eszkdzok értékesitésének eredménye

Miik6dd téke valtozasai

Készletek valtozasa

Vevl és egyéb kdvetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok
Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa

Miikédési tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

2019. 1.-6. hé

(nem auditalt)

2018. 1.-6. h6

(nem auditalt)

504.559 1.168.039
29.680 32.514
45.628 46.348

-22.515 11.378
-43.800 -90.900
177 0

0 0
24.266 10.899
0 -53.000

-748.428 -82.018

-385.010 -99.558

-104.765 -84.928

802.870 -385.457
139.667 -88.755
-65.417 39.363
176.910 423.924

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbol szarmazé cash flow

Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)

Targyi eszkd6zok értékesitésébdl bevétel

Eladasra tartott eszk6zok és kdzvetlendl (...)

Leanyvallalat értékesitése (megszerzett pénzeszk6zok nélkiil)

Befektetési tevekenységb6l szarmazo nettoé cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés)

Toékebefizetés

Osztalék fizetése

Ertékpapirok vasarlasal értékesitése

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazoé netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettod valtozasa

Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2019. 1.-6. h6

(nem auditalt)

2018. 1.-6. ho

(nem auditalt)

-94.964 -57.355
0 51.846

0 250.000

0 0
-94.964 244,491
1.003.445 221.896
-51.783 -117.000
-898.074 -620.377
0 0
-29.680 -32.514
23.909 -547.995
105.855 120.420
756.919 1.428.501
862.775 1.548.921
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\’» DUNA HOUSE

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Nem ellendrzésre jogosito

Jegyzett téke Té6ketartalék Atviltasi tartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juté rész . o, Sajat t6ke 6sszesen
részesedésre juto rész

adatok eFt-ban
2015. december 31. 153 050 9479 1525238 1687767 1687767
Jovahagyott osztalék -247 600 -247 600 -247 600
Leanyvdllalatok megszerzése -40214 -40214
Teljes atfogo jovedelem -23318 1166454 1143136 60 1143196
2016. december 31. 153 050 9479 -23318 2444092 2583303 -40 154 2543149
Jovahagyott osztalék -479 260 -479 260 -479 260
Tékeemelés 18939 1481057 1499997 1499997
Teljes atfogd jovedelem 50836 923224 974060 -8427 965 633
IFRS 9 értékvesztés 2017-es zaro6 egyenleg
korrekcid 26 407 26 407
2017. december 31. 171989 1490536 27518 2862649 4552693 -48 581 4504112
Jovahagyott osztalék - 653018 -653018 -653018
Teljes atfogo jovedelem 7765 1707492 1715258 -7 446 1707811
Sajat részvény vasarlas -117 000 -117 000
Munkavallal6i részvényprogram 2731 2731 2731
2018. december 31. 171989 1493267 35283 3917124 5500663 -56 027 5444637
Jovahagyott osztalék
Teljes atfogo jovedelem -3.813 166.256 162.443 -5 162.437
Sajat részvény vasarlas -37.041 -37.041
Munkavallal6i részvényprogram 13.569 13.569 13.569
2019. marcius 31. 171.989 1.506.836 31.470 4.083.380 5.639.635 -56.032 5.583.603
Jovahagyott osztalék -945.104 -945.104 -945.104
Teljes atfogd jovedelem 18.307 338.258 356.565 -1.011 355.554
Sajat részvény vasarlas -14.742 -14.742
Munkavallal6i részvényprogram -13.392 -13.392 -13.392
2019. junius 30. 171.989 1.493.444 49.777 3.476.534 5.022.962 -57.043 4.965.919
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~- DuNa HOUSE' INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

CSOPORT

TERULETI LEFEDETTSEGUNK =
o
%o )
o i 2016-ban a cégcsoport
e o" o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
e o o e legnagyobb ingatlan- és
o= o9 ° hitelkzvetits haldzata a
co o o‘%’ Metrohouse, igy a Duna House
°° o0 o © régio legerésebb résztvevdje lett
o o e irodaszam tekintetében.
% i o o
”y °° &
Csehorszag o
2 o o
2018-ban megkezd6dott a
csehorszagi Duna House franchise
halézat kiépitése. R
: stel 5 Magyarorszag
o % GSiEe, 43
R bl A Duna House Csoport
%2 % .—9'.‘ ? . ”
%0 se = Magyarorszagon a Duna House és a
oy - Smart Ingatlan markakon keresztul

folytatja tevékenységét.
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Haloézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa .

' 94

- Teljes hal6zatra juté jutalékbevétel* A Duna House Cégcsoport 2,8 milliard Ft ingatlankdzvetitési
m

jutalékot ért el 2019. masodik negyedévében.

3500 2,699 | 2.483 2669 + A magyarorszagi jutalékvolumen megkozelitette a 2,3 milliard
3000 102 forintot (4,3%-0s éves ndvekedés). Az egy irodara juté atlagos
2500 —6L_ ——— 56 i e jutalékok ~stabilak maradtak, a noévekedést az irodaszam
411 366 375 novekedése és az aremelkedés hajtotta .
2

00 * Csehorszagban a jutalékvolumen 66,1%-kal nétt éves szinten

1500 2018. masodik negyedévéhez képest.
1000 * Lengyelorszagban a jutalékvolumenek 5,8%-kal néttek
500 készénhetéen a mar masodik negyedéve béviilé irodaszamnak.
0 Az Ujonnan alairt franchise szerz6dések és a kedvezd mdgottes
2018Q2 201803 201804 201901 2019Q2 folyamatok alapjan folytatodni fog az organikus ndvekedés a

B Magyarorszag Lengyelorszag W Csehorszag kovetkezd negyedévekben

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise haldzatai altal kozvetitett ingatlanpiaci-tranzakcidk utan 6sszességében realizalddott

db Haldézati irodaszam alakulasa
300 | 238 | 237 | 234 | 246 | 250
250
—3— —3— —a— B T
200 70 69 67 72 74
150
100
50
0
2018.06.30 2018.09.30 2018.12.31 2019.03.31 2019.06.30
W Magyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag
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CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

FRANCHISE SZEGMENS A franchise szegmensben realizalt arbevétel 10%-kal

(adatok e Ft-ban) 2019 | 2018 | Valtozas | Valtozas | 2019 IRy nott az eloz6 ev azonos Idoszakahoz kepest A
novekedés a magyarorszagi €és lengyelorszagi
04-06. h6 | 04-06.hé | (e Ft) (%) | 01-06.hé | 01-06.hé | (e Fi) ) halozatoknak kszénhets.

A kozvetett koltségek novekedését elsbsorban a

Ertékesités netto arbevétele 400.482 365.040 35.443 10% 818.064 726.614 91.450 13% franchise tevékenység keretében végzett oktatasi
Kozvetlen koltségek 32.738 28.900 3.839 13% 63.207 68.576 -5.369 -8% tevékenység bovilése okozta.
Osszeségében a franchise szegmens mikodési

< eredménye 93,4 millié6 Ft-ot ért el a masodik
Brutté fedezet 367.744 336.140 31.604 9% 754.857 658.038 96.819 15% negyedévben, mely 28%-0s javulast jelent az elézé év
Fedezeti hanyad (%) 92% 92% 0%p 92% 91% 2%p azonos idészakahoz képest.
Ertékcsokkenés és amortizacio 10.243 11.238 -995 -9% 21.080 21.364 -284 -1%
Kdzvetett mikodési koltségek 264.113 251.673 12.439 5% 577.729 522.511 55.218 11%
Miikodési eredmény (EBIT) 93.388 73.229 20.159 28% 156.048 114.163 41.885 37%
EBIT margin (%) 23% 20% 3%p 19% 16% 3%p
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. MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN

250 000 Maganszemélyek kdzott Iétrejott Duna House tranzakcidészam becslés
lakastranzakcidk szama DH-TB
(KSH) ( )
200 000
150 000 12764
100 000
11 069
50 000 I I I I
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*Duna House Tranzakciészam Becslés 2019

Lenduletben maradt a hazai ingatlanforgalom. 2019. els6 7 hénapjaban a Csoport becslése szerint 90 ezer folotti adas-vétel tortént, ami
megkozelitbleg megegyezik a 2018-as szinttel.

*Lengyelorszagra vonatkozoan hasonlo adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..

.. DUNA HOUSE' INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS
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DUNA HOUSE INGATLANKOZVETIT® FRANCHISE SZEGMENS

MAGYAR’ INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN .
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2019 masodik negyedévében is folytatodott az ingatlanarak emelkedése, igy az Orszagos lakasarindex nominal érteken 186-os értéken all, ami real értéken is 33
szazalékponttal magasabb, mint a 2008-as bazis adat.
A Panel arindex nominal értéke 212, mig a Tégla arindex 161 ponton all, utdbbi mar real értéken is 16 szazalékponttal meghaladta a bazisértéket.

*Lengyelorszagra és Csehorszagra vonatkozéan hasonl6 adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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Q P Fon e SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

CSOPORT

. Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel és irodaszam alakulasa .

m Ft Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel*
500 * A sajat iroda szegmens 2019 masodik negyedévben Gsszesen
m 470 millio forint jutalékbevételt ért el. (0,2%-0s éves csdkkenés)
m * Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten 7,3%-kal
155 116 néttek.
300 113
* A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 25,0%-kal csdkkent éves
200 szinten. A Cégcsoport valtozasokat hajtott végre lengyelorszagi
sajat irodak vezetésében, 2019-ben lassu bevételndvekedésre
100 szamit.
0 * A cseh sajat iroda jutalékbevétele 32,1%-kal nétt éves szinten. A
2018Q2 201803 2018Q4 201901 201902 te\'/’ekenyseg Jelgnleg kis mgretebol adodoan eléfordulhatnak
B Magyarorszag Lengyelorszdag ~ ®m Csehorszag erésebb negyedéves ingadozasok.

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban all6 franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

db Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa
35
30
25
20
15
10

2018.06.30 2018.09.30 2018.12.31 2019.03.31 2019.06.30
W Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag
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SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

(adatok e Ft-ban)

2018

Valtozas

2019

2019
04-06. hé

Ertékesités nettd arbevétele 379.551
Kozvetlen koltségek 221.922
Brutto fedezet 157.629
Fedezeti hanyad (%) 42%
Ertékcsokkenés és amortizacio 4.000
Kdzvetett mikodési koltségek 153.043
Miikodési eredmény (EBIT) 587

EBIT margin (%) 0%

04-06. ho

413.459
243.481

169.978
41%

4.270
140.002

25.706
6%

(e Ft)

-33.908
-21.559

-12.349
0%p

-270
13.041

-25.119
-6%p

Valtozas
(%)
-8%
-9%

-7%
-6%
9%

-98%

01-06. ho

725.825
414.755

311.070
43%

7.130
285.027

18.914
3%

2018 Valtozas |Valtozas
01-06. ho (e Ft) €)

799.389
463.474

335.914
42%

8.117
279.451

48.346
6%

-9%
-11%

-73.563
-48.719

-24.844 -7%

1%p

-12%
2%

-987
5.576

-29.433
-3%p

-61%

A sajat iroda szegmens ndvekedése az év
masodik negyedévében kissé lelassult. A
bevételek az 6sszehasonlitd idészakhoz képest
8%-kal csdkkentek.

A magyar és lengyel tevékenységek 50-50%-ban
jarultak  hozzda a  szegmens  mikdodési
eredményének visszaeséséhez. A lengyelorszagi
hatas a megel6z6 két negyedévben s
érvényesdilt.
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett hitelallomany alakulasa

Kozvetitett hitelallomany alakulasa

9223

2018Q3

B Magyarorszag

21514

201804

Lengyelorszag

25313

2019Q1

32377

2019Q2

A Duna House Cégcsoport hiteltevékenységeinek kiemelkedd
teljesitménye 2019. masodik negyedévében is folytatodott. A
kdzvetitett hitelvolumen meghaladta a 48 milliard forintot (102,9%-0s
éves ndvekedés).

A negyedévet meghatarozta az 5. legnagyobb lengyel hitelkdzvetits, a
Gold Finance akvizicidja november elején, ami organikus
ndvekedéssel egyltt Osszességében 256,8%-kal bdvitette a
lengyelorszagi hitelvolument.

Magyarorszagon 8,0%-kal nétt a hitelvolumen 2018. masodik
negyedévéhez képest, ami lassulas a korabbi negyedévek névekedési
Utemeihez viszonyitva.

Mivel a 2018. negyedik negyedévi térvénymddositasok kdvetkeztében
egyel6re jelentéktelen a lakastakarék-pénztari volumen, nem kertl
kdldn bemutatasra.
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~- DUNA HOUSE PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

A pénzlgyi termék-kdzvetités szegmens arbevétele

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS meghaladta az 1,1 milliard Ft-ot a masodik negyedévben,
mely 95% novekedést jelent az el6z8 év ugyanezen

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 | Valtozas | Valtozas | 2019 2018 | Valtozas |Valtozas JEENEICSNSTN sy
04-06. h6 | 04-06.h6 | (e Ft) (%) | 01-06.h6 | 01-06.h6 | (e Ft) (%)

A negyedév pénzlgyi eredményeit jelentdsen befolyasoltak
a 2018-as valtozasok:

Ertékesités nett6é arbevétele 1.146.133 586.624 559.509 95% 2.036.166 1.071.750 964.416 90%
Kézvetlen koltségek 819.735  391.955  427.780 109% 1.481.759  720.588  761.171  106% + Gold Finance akvizicitja Lengyelorszagban
+ Erételjes organikus névekedés Lengyelorszagban
Brutt6 fedezet 326.398 194.669 131.730 68% 554.408 351.162 203.246 58% - Lakastakarék Pénztarak (LTP) allami
. tamogatasanak megsziintetése Magyarorszagon
Fedezeti hanyad (%) 28% 33% -5%p 27% 33% -6%p (2019 Q2-ben 33,0 millié Ft kiesé EBIT, 2019 H1-ben
67,7 millio Ft kiesé EBIT)
T — — Osszességében a szegmens bruttd fedezete 326,4 millio
Ertékcsokkenés és amortizaciéd 1.335 198 1.137 575% 2.555 579 1.976 341% Ft-ra nétt (68%-0s éves ndvekedés), a kdzvetett koltségek
Kozvetett miikodési koltségek 136.483 55.109 81.374 148% 292.801 107.787 185.014 172%  pedig kodzel haromszorosukra emelkedtek a negyedév
soran, 188,6 millié Ft EBIT szintet eredményezve (35%-0s
éves novekedés).
Miikodési eredmény (EBIT) 188.580 139.362  49.218 35% 259.052 242.796  16.256 7% A hazai LTP termékekkel kapcsolatos jogi valtozasokbol
EBIT margin (%) 16% 24% -7%p 13% 23% -10%p ered6 veszteségeket jelen negyedévben mar teljes

egészeében sikerllt potolnia a Cégcsoportnak a
magyarorszagi hiteldllomany és az egyéb pénzigyi
termékek kozvetitésének novelésével (pl.: személyi hitelek,
biztositasok). Az EBIT ndvekedése a lengyelorszagi
tevékenységeknek kdszénhetd.
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I MAGYAR LAKASHITELPIACI TRENDEK =

A teljes és a Duna House altal kozvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakulasa az elmult
idoszakokban (mrdHur)
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbdl all:

[(JEJ ENERGETIKAI
)80 TANUSITVANY

HOME DUNA HOUSE

ERTEKBECSLES
MAMIZSIMMEMNT

Teljes kori ingatlan-menedzsment szolgéltatds | < Jelentés addicionalis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenyseget

e Portfolid menedzsment ot
tranzakciokrol.

+ Pannonia Altalanos Biztosito altal
+ Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan biztositott mindségi szolgaltatas

* Takaritas, lakasfelljitas, butorozas halozattol fliggetlen szakemberek végzik
Magyarorszag egész teruletén.

* Ingatlan bérbeadas, értékesités

» Fuggetlen energetikai tanusito
szakemberek

» Orszagos vallalasi terulet

& PUNA HousE' KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

1lr

IMPACT

ASSEL MANAGEMEN

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezel6

MNB engedélyszam

« H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasba vétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvéga, nyilvanos
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I DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP =
Duna House Lakasalap* netto eszkozértékének Duna House Lakasalap* altal generalt hozam
alakulasa indulastél kezdédéen alakulasa indulastol kezdodoen
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A Duna House Lakéasalap egyéves netté hozama 8,24% volt 2019. augusztus 15-én. Atlagos netté eszkdzértéke 2019. masodik negyedévében 4,7
milliard Ft-ot tett ki, 2019. augusztus 15-én pedig 5,0 milliard Ft-os nettdé eszkdzértékkel rendelkezik.

A Magyar Nemzeti Bank, mint szabalyoz6 hatdésag ajanlasa alapjan 2019. majus 15-6t kovet6en kizardlag legalabb 180 napos visszavaltasi id6vel lehet
ingatlanalap befektetési jegyeit forgalmazni Magyarorszagon. A Tarsasag az ajanlassal 6sszhangban a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap "A"
sorozatu, T+57 napos visszavaltasi ideju befektetési jegyeire forgalmi korlatozast vezetett be és kezdeményezte egy T+180 napos visszavaltasi idével
rendelkez6 "B" sorozat bevezetését, amely 2019. majus 31-ével elindult. A valtozasoktol a Tarsasag vezetése a hosszabb tavu befektetdi gondolkodas
térnyerését varja, a befektetdi osszetétel valtozhat, ugyanakkor a lakdingatlan-piac vonzereje tovabbra is er6s marad a Tarsasag véleménye szerint.

A BAMOSZ adatai szerint 2019. majus 20. és 2019. augusztus 15. kozott a nyilvanos nyiltvégi ingatlanalapok netté eszkozértékének 8,3%-a
kivonasra keriilt. A Duna House Lakasalap ugyanezen idd alatt netté 0,6% plusz forrast tudott bevonni.
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I SZEGMENS ARBEVETEL ALAKULASA NEGYEDEVES BONTASBAN =
eFt

140 000

120 000

100 000
80 000
60000 114 816
40 000
20 000

0 T T T T

2018Q2 2018Q3 2018Q4 2019Q1 2019Q2

33



& PUNA HousE' KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS A kapcsolodd  szolgaltatasok  szegmens

arbevétele 111,1 millio forintot ért el a negyedév
(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Valtozas | Valtozas 2019 2018 Valtozas |Valtozas soran. Ez 3%-os csdkkenést jelent 2018 masodik
04-06. hé | 04-06.h6 | (e Ft) %) | 01-06.h6 | 01-06.hé | (e Ft) (%) negyedévehez keépest.

A szegmens mikoédési eredmény 35%-0s

Ertékesités netté arbevétele 111.105 114.741 -3.636 -3% 250.056 197.970 52.087 26%  arbevétel aranyos mikodesi eredmeny mellett,
Osszességeében 38,7 millié forinttal jarul hozza a

Kozvetlen koltségek 25.137 35.203 -10.066 -29% 53.843 61.718 -7.875 -13% Cégcsoport negyedéves eredményéhez.
Brutté fedezet 85.968 79.538 6.430 8% 196.213 136.251 59.962 44%

Fedezeti hanyad (%) 77% 69% 8%p 78% 69% 10%p

Ertékcsokkenés és amortizacio 136 192 -55 -29% 283 378 -95 -25%

Kdzvetett mikddési koltségek 47.164 39.080 8.085 21% 92.915 86.847 6.068 7%

Miikodési eredmény (EBIT) 38.667 40.266 -1.599 -4% 103.015 49.027 53.988 110%

EBIT margin (%) 35% 35% 0%p 41% 25% 16%p
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS Az  MyCity** markanév alatt megvaldsitott

adatok e Ft-ban 2 2 2 2 2 2 2 2 ingatlanfejlesztési tevekenyseéghez tartozé Reviczky
( ) 2019 : 2018 : LLLLEE D 2019 . 2018 . utcai  tarsashaz  Kkivitelezésének  befejezése
04-06. h6 [ 04-06.h6 | (e Ft) (%) 01-06. h6 | 01-06.hé [ (e Ft) (%) megtértént. Harom darab lakas kivételével mind

végszamlazasra és atadasra kerilt 2018-ban. A

Ertékesités nett6 arbevétele  91.050 530.653 -439.604  -83% 214.842 1.880.549-1.665.706 -89% .. 12rado | lakasok 2019 elsO feleveben

Kodzvetlen koéltségek 5.134 285.002 -279.868 -98% 54.204  1.039.935 -985.730 -95% . . ) L .
A teljes MyCity tevékenység dsszesen 27,6 millio Ft
mikddési eredmeényt generalt 2019. masodik

z negyedévében.
Brutt6 fedezet 85.916 245.652 -159.736 -65% 160.638 840.614 -679.976 -81% gyedev
o A befektetési ingatlanportfolion 6sszesen 43,8 millio

Fedezeti hanyad (%) 94% 46% 48%p /3% 4% 30%p Ft értékndvekedést szamolt el a Cégcsoport a
negyedév soran szemben a 90,9 millié Ft-tal 2018.
masodik negyedévében.

Ertékcsokkenés és amortizacio 6.238 5.836 402 7% 12.506 11.556 950 8%

Kbdzvetett mikodési koltségek™ -14.096 -117.046 102.949 -88% -546 -127.772 127.226 -100%

Miikodési eredmény (EBIT) 93.774 356.861 -263.088 -74% 148.678 956.830 -808.152 -84%

EBIT margin (%) 103% 67% 36%p 69% 51% 18%p

*A kozvetett miikodési koltségek kdzott keriil kimutatasra a befektetési céll ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegii kiilonbozete.

**2017. aprilis 1-et megelézéen a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 6sszevontan, a , Tékemddszer alkalmazasaval elszamolt kozos
vallalkozas eredményébdl vald részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban, mivel k6zos vezetési vallalatcsoportnak mindsiilt.
A MyCity csoport teljes akviralasara 2017. marcius végén kerllt sor.
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BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE

2018. december 31-én 2019. junius 30-an

adatok e Ft-ban

Ingatlanok | Konyv szerinti| Ingatlanok |Konyv szerinti
darabszama** érték darabszama** érték

Befektetési célu ingatlanok 12 1.443.600 11 1.229.400
Operativ ingatlanok 4 381.125 5 674.366
Osszesen 16  1.824.725 16 1.903.766

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkal

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolok szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A
piaci értékelést hat havonta végezzik el, legkdzelebb 2019.
december 31-én.

A félév soran egy ingatlan atsorolasra kertlt operativ
ingatlanna.

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS
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A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 314 lakdingatlant fejleszt 3 projektben az

A Duna House csoport
részesedése a projektben

Telekméret (m2)
Ertékesithet6 teriilet (m2)
Lakasok szama (db.)
Atlagos lakasméret (m2)
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel
rendelkezik

Epitkezés elindult

Aktiv el6értékesités
megkezdddott

Atadas folyamatban

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

Forest Hill

Budapest lll. keriilet
100%

11 837
154
76,9

alabbiak szerint:

Forest Hill Panorama
Budapest lll. keriilet
100%

29 314
4 605
57
80,7

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

MyCity Residence
Budapest lll. keriilet
50%

3 345
6 882
103
68,8

Osszesen

32 659
23 324
314
74,9

— ),_.dl F x{
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INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

A Cégcsoport ingatlanfejlesztési tevékenységei nagy mértékben fliggnek az épitbipari kapacitasoktol. Magyarorszagon jelenleg
a legnagyobb kockazatot a munkaerdhiany és az egyre novekvé nyersanyagarak jelentik.

A jelenleg folyamatban lévé projektek allapota:

 |ll. keruleti Forest Hill: A projekt értékesitése terv szerint halad, a lakasok 71%-a eladva. A lakasatadasok 2019 szeptember
végen kezdbdhetnek az aktualis generalkivitelezési Utemterv szerint, de tovabbi csuszasok kockazata sem kizarhato.

» |ll. keruleti Forest Hill Panorama: Az 57 lakasos projekt 2018. szeptember 6-an jogerds épitési engedélyt szerzett, igy az
elkésziilt lakasok a hatalyos jogszabalyok szerint 5%-0s AFA mellett lesznek majd értékesithetdk. A kivitelezési és marketing
tervek véglegesités alatt.

 1ll. keruleti MyCity Residence: A lakasok 77%-a eladva. Kivitelezési hataridé 2019. oktdber 31.
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H JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Forest Hill Panorama MyCity Residence
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS Az egyéb- és miikodési szegmensben a Duna House

adatok e Ft-ban rees—" : : s : : Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot tamogato
( ) 2019 : 2018 . ALCEEE 2019 : 2018 : holding-tevékenységének  eredményét ill. a
04-06. h6 | 04-06. hé (e Ft) (%) 01-06. h6 | 01-06.h6 | (e Ft) (%) Cégcsoport konszolidacidja soran kisz(irt hozamokat

és raforditasokat valamint konszolidacios
modositasok eredményét mutatjuk be.

Ertékesités nett6é arbevétele -77.092  -83.857 6.765 -8% -162.122 -173.601 11.479 -7%

Kozvetlen koltségek -13.866 -6.313 -7.553 120% -12.657 -16.801 4144  -25% A Holding mikodeési szegmensekre at nem terhelt
masodik negyedéves miikodesi koltségei elsGsorban
a munkavallaléi részvényprogramok koltségét, BET,

. KELER dijakat valamint a Holding éves egyedi és

Brutto fedezet -63.225 -77.544 14319  -18% -149.465 -156.800  7.335  -5% Konszo_!idéjlt ‘beszAmolsinak KOmyvizSgalataval

Fedezeti hényad (%) 82% 92% -10%p 92% 90% 2%p Osszefliggé konyvvizsgalati dijak aranyos részét
tartalmazzak.

Ertékcsokkenés és amortizacio 859 1.540 -681 -44% 2.075 2.753 -678 -25%

Kozvetett mikodési koltségek -47.603 -66.877 19.274 -29% -107.481 -140.254 32.772 -23%

Miikodési eredmény (EBIT) -16.482  -12.207 -4.275 35% -44.059 -19.299 -24.759 128%

EBIT margin (%) 21% 15% 7%p 27% 11% 16%p
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I 1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljiik az egyes
mukbdesi szegmensek megel6z6 négy negyedevre visszatekintéd
idésoros eredmeénykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegét és idészaki eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2019Q2 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket €s becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegli megallapitasoktdl.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valdés képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzugyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2020. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgyllésén
valo elfogadasat kovetben kerll kdozzétételre.

Budapest, 2019. augusztus 27.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Gay Dymschiz, az Igazgatésag Elndke
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