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Guidance

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2019. 7-9. hé

A Duna House Group (a ,Csoport”) teljesitménye 2019. harmadik negyedévében megmutatta, hogy a sikeres
foldrajzi diverzifikacio kovetkeztében egy gyengébb magyar piac mellett is tud ndvekedni core Uzletagaiban. A
Csoport lengyelorszagi tevékenységei 62 millidé Ft Uzemi eredményt termeltek a negyedév alatt, ezzel pozitivba
forditva a lengyelorszagi 2019. 1-9 havi eredményt is. Kulondsen latvanyos volt a novekedés a Csoport pénzugyi
és franchise ingatlankdzvetitési szegmenseiben a Gold Finance akvizicid, az ingatlankozvetitéi halézat bdvilése
és organikus novekedeés kovetkeztében.

Magyarorszagon a junius — augusztus honapokban bizonytalansag jellemezte a piacot a csaladtamogatasi
programok és MAP+ bevezetése kapcsan. A szeptember — oktéber hdnapokra némileg élénkult az ingatlanpiac,
de tovabbra is sok a bizonytalansag. A hitelpiacon jelzaloghitelezés a szeptemberi honaptdl a tavalyi szintek fol6tt
teljesit, mig a Babavaro hitelek egy uj termékkaorrel bévitették a Cégcsoport palettajat.

A tisztitott core Uzemi eredmeény 342 millio Ft-ot tett ki, 9%-kal meghaladva a tavalyi év harmadik negyedévét. Az
év elsd kilenc hénapja soran a Csoport 6sszesen 888 millio Ft tisztitott core Uzemi eredményt ért el, 25%-kal
meghaladva a megel6z6 évet.

A Cégcsoport konszolidalt tzemi eredménye 344 millié Ft-on (-7% év/év), konszolidalt adézott eredménye pedig
253 millié Ft-on zart (-14% év/év). Az eredmény csOkkenése negyedéves osszehasonlitasban elsésorban az LTP
termékek kiesése miatti er6s bazishatasnak kdszonhetd. 2019. év elsé 9 honapjat 2018. évvel Osszevetve a
MyCity ingatlanfejlesztési tevekenységnek volt er6ésebb hatasa.

Osszeségében a vezetéség a 2019. évi egész éves core addzott eredményt az eredmény-elérejelzés savjanak
alsé harmadaba varja. A folyamatban lévé MyCity projektek atadasi hataridéinek modositasai miatt bizonyossa
valt, hogy azok csak 2020-ban fognak zarni. A hatarid6k médosulasa nem érinti a lakasok értékesitésének AFA
vonzatat, azok 5% AFA-val kerulnek értékesitésre.
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I VEZETO!I 6SSZEFOGLALO 2019. 7-9. hé =

* A harmadik negyedév mikodeési eredménye 25 millioé forinttal maradt el 2018. év azonos id6szakahoz képest:

« A franchise szegmens arbevetele 14%-kal, brutté nyeresége 14%-kal nétt 2018. év azonos idészakahoz
képest. Osszeségében 9 millié Ft-tal nétt a Cégcsoport EBIT szintjéhez vald hozzajarulasa (+11% év/év).

* A pénzugyi kozvetitéi szolgaltatds szegmens éves szinten 80%-kal nodvelte bevételeit 2019 harmadik
Negyedéves negyedévében. A Cégcsoport EBIT szintjéhez valé hozzajarulasa 24 millié Ft-tal ndvekedett (+14% év/év). A
szegmens jovedelmezdségére sulyos hatassal volt a magyarorszagi LTP termékek allami tamogatasanak
S%eg,mer)s megszlntetése, ami a negyedévben 52,5 millié Ft EBIT kiesést okozott.
teljesitmény

* A kiegészit6 szolgaltatasok szegmens arbevétele és Uzemi eredménye 26 millid Ft-tal csokkent (-19% és
-43% év/év).

* A sajat iroda szegmens jelentésen, 41 milli6 Ft-tal csokkentette a mikodési eredményhez vald
hozzajarulasat (-87% év/év). A csokkenést elsGsorban a magyar piacon érzékelt csokkenés okozta.
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Konszolidalt eredménykimutatas 2019.07-09. h6 2018.07-09. ho Valtozas 2019.01-09. h6 2018.01-09. ho Valtozas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre juté nyereség) (nem auditalt) (nem auditalt) eFt % (nem auditalt) (nem auditalt) eFt %

Ertékesités nettd arbevétele 1.993.175 1.564.082 429.093 27% 5.876.007 6.066.752 -190.745 -3%
Egyéb mkodési bevétel 37.443 25.548 11.895 47% 127.223 158.971 -31.747 -20%
Disposal Group eladasabdl szarmazé eredmény 0 0 0 0% 0 51.946 -51.946 -100%
Sajat termelési készletek dllomanyvaltozasa -513.042 -349.159 -163.882 47% -1.264.966 -585.335 -679.632 116%
Anyagkoltségek 15.385 11.376 4.009 35% 47.478 44.020 3.458 8%
Eladott aruk és szolgdltatdsok 293.031 322.384 -29.353 -9% 823.188 1.054.824 -231.636 -22%
Igénybe vett szolgaltatasok 1.574.037 1.025.896 548.140 53% 4.494.027 3.343.449 1.150.578 34%
Személyi jellegl raforditasok 186.196 155.716 30.480 20% 602.889 483.287 119.602 25%
Ertékcsokkenés és amortizacid 23.905 23.002 903 1% 69.533 67.747 1.786 3%
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog 31.799 0 31.799 0% 94.283 0 94.283 0%
Egyéb m(ikodési raforditasok 74.939 31.534 43.405 138% 150.781 108.932 41.850 38%
Pénziigyi miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) 344.368 368.881 -24.513 -7% 986.017 1.760.744 -774.727 -44%
Pénzligyi bevételek 14.878 4,597 10.281 224% 44,557 32.232 12.325 38%
Pénzugyi raforditasok 37.146 26.916 10.229 38% 100.147 66.028 34.120 52%
T6kemodszer alkalmazasaval elszamolt k6zos vallalkozas eredményébdl vald részesedés -16.608 -13.455 -3.153 23% -40.874 -24.354 -16.519 68%
Adoézas el6tti eredmény 305.492 333.107 -27.615 -8% 889.553 1.702.594 -813.041 -48%
Jovedelemadok 52.760 39.794 12.966 33% 132.262 239.639 -107.377 -45%
Adoézott eredmény 252.733 293.313 -40.580 -14% 757.291 1.462.955 -705.663 -48%
Nemzetkozi miikodéshez kapcsolddd atvaltasi kiilonbozetek 4.990 24.061 -19.072 -79% 45.027 38.187 6.840 18%
Egyéb atfogo jovedelem 4.990 24.061 -19.072 -79% 45.027 38.187 6.840 18%
Teljes atfogo jovedelem 257.722 317.374 -59.652 -19% 802.318 1.501.142 -698.824 -47%
ebbdl

a Tarsasag részvényeseire juté eredmény 259.561 312.539 -52.978 -17% 809.577 1.502.444 -692.867 -46%
nem ellen6rzé részesedésre jutd eredmény -1.839 -390 -1.448 371% -7.259 -1.302 -5.957 457%
Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke 69 81 -12 -14% 209 404 -195 -48%
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Megjegyzések

* A Csoport konszolidalt arbevétele 2019. harmadik negyedéveben elérte az 2,0 milliard Ft-ot. Mig a tavalyi év harmadik negyedéveben a sajat fejlesztési
lakasok atadasabdl 84,2 millio Ft bevétel szarmazott, az idei év harmadik negyedévében csupan 8,4 millid Ft-ot tettek ki a fejlesztési tevekenysegbdl
szarmazo bevételek. A szolgaltatasokbdl szarmazd bevételek 6sszesen 505 millié Ft-tal novekedtek (+34,1% év/év).

+ A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerilési
ertékének kuldnbozetebdl adodik.

« A projekt atadasok csdkkenésével sszhangban az ELABE szint is csdkkent a negyedév soran.

* Az igénybevett szolgaltatdsok ndvekedése a folyamatban 1évo fejlesztések és a pénzigyi kozvetitdi tevékenység bévilése kovetkeztében emelkedett
jelentésen.

* 2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt és bérbevett eszkdzokre vonatkozéan. A korabban az igénybevett szolgaltatasok
kozott kimutatott bérleti dijak az eszkdzhasznalati jogok értékcsokkenése és a pénzugyi raforditasok sorokon kertlnek bemutatasra.

* A nemzetkdzi mikddéshez kapcsolodo atvaltasi kilonbozetek a kulfoldi leanyvallalatokhoz kdtheté eszk6zok és forrasok atvaltasi kilonbozetét takarjak.

* 2019. év harmadik negyedévében a Csoport addzott eredménye 252,6 millié Ft-ot, core addzott eredménye pedig 296,9 millié Ft-ot tett ki (23,3 millié Ft-os
elmaradas 2018 harmadik negyedévének core adozott eredményéhez képest). 2018-as Osszehasonlitasban az idei harmadik negyedévi core eredményt
negativan érintette az LTP termékek megsziinése (-47,7 millié Ft adézott eredmény hatas).
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Konszolidalt mérleg 2019. szeptember 2018. december 31. Valtozas Konszolidalt mérleg 2019. szeptember 2018. december 31. Valtozas
adatok ezer forintban 30. (nem auditalt) (auditalt) adatok ezer forintban 30. (nem auditalt) (auditalt)
eFt % eFt %
Immateridlis javak 46.870 66.807 -19.937 -30% Jegyzett t6ke 171.989 171.989 0 0%
Eszkozhasznalati jog 310.259 0 310.259 0% Visszavasarolt sajat részvények -172.503 -117.000 -55.503 47%
Goodwill 1.344.857 1.320.667 24.190 2% Toketartalék 1.496.281 1.493.267 3.015 0%
Befektetési célt ingatlanok 1.391.016 1.443.600 -52.584 -4% Atvéltasi tartalék 58.162 35.283 22.879 65%
Ingatlanok 802.284 520.387 281.897 54% Eredménytartalék 3.730.058 3.917.124 -187.066 -5%
Gépek és berendezések 236.040 171.100 64.940 38% Anyavillalatra juté sajat t6ke 5.283.987 5.500.663 -216.676 -4%
Befektetés kozos véllalkozasban 127.858 168.731 -40.874 -24% Nem ellenérzésre jogosito részesedés -58.882 -56.027 -2.855 5%
Halasztott ad kévetelések 240.576 212.418 28.158 13% Sajat téke 5.225.106 5.444.637 -219.531 -4%
Pénziigyi eszkézok 81.005 79.950 1.055 1%
Even tuli eszkéz6k 4.580.764 3.983.659 597.105 15% Hosszu lejaratu hitelek, kélcsdndk 1.218.397 236.082 982.316 416%
Céltartalékok varhato kotelezettségekre 0 8.327 -8.327 -100%
Készletek 5.157.346 3.882.715 1.274.631 33% Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0 0%
Vevékovetelések 754.465 710.861 43.604 6% Halasztott add kotelezettségek 171.629 163.992 7.637 5%
Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 126.570 154.622 -28.053 -18% Lizingkotelezettségek 193.160 0 193.160 0%
Egyéb rovid lejaraty kovetelések 525.075 386.607 138.468 36% Hosszu lejaratu kételezettségek 1.583.186 408.401  1.174.785 288%
Tényleges jovedelemadd kovetelések 66.857 25.380 41.477 163%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 547.174 424.648 122.526 29% Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 4.398.264 2.746.177 1.652.087 60%
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 1.142.774 752.694 390.080 52% Széllitdi kotelezettségek 778.502 599.094 179.408 30%
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal
Elkiilonitett pénzeszkdz 833.047 756.919 76.127 10% szemben 53.651 292.360 -238.709 -82%
Forgéeszkozok 9.153.308 7.094.448  2.058.860 29%
Egyéb kotelezettségek 1.263.458 995.783 267.675 27%
Tényleges jovedelemado kotelezettségek 43.552 128.386 -84.834 -66%
Passziv id6beli elhatarolasok 388.353 463.269 -74.916 -16%
Révid lejératu kételezettségek 6.925.780 5.225.070  1.700.710 33%
Eszkdzbk bsszesen 13.734.072 11.078.107  2.655.965 24% Kételezettségek és sajat téke dsszesen 13.734.072 11.078.107  2.655.965 24%
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Megjegyzések

2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt eszk6zdkre vonatkozdan. A hosszutavu iroda és gépjarmihasznalati bérleti jogok
értéke 310,3 millié Ft-ot tett ki 2019. szeptember 30-an.

A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek 6sszege 200,1 millié Ft-ot tett ki 2019. szeptember
30-an.

A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 526,2 millié Ft-tal nétt a folyamatban Iévé fejlesztési projektek aktivalt épitési kdltségeinek kdvetkeztében.
Az év soran dsszesen 1.274,6 millié Ft-tal nétt a készletallomany.

A kapcsolt kdvetelések tulnyomorészt a Cégcesoport 50%-0s tulajdonaban allé MyCity Residence-el szemben allnak fenn.
Az egyéb rovid lejaratu kovetelések kozott 333,1 millio Ft-ot tesz ki a Forest Hill fejlesztési projekt kapcsan a szalliténak biztositott finanszirozas.

A Cégcsoport 2019. szeptember 30-an 1.142,8 millié Ft pénzeszkdzzel rendelkezett, emellett 6sszesen 833,1 millié Ft elkllonitett pénzeszkdzzel, ami a
lakdingatlan fejlesztési projekthitelek, a Metrohouse akvizicios hitel, valamint az alapkezel6i tevékenység végzéséhez szikséges alaptdke biztositékaul
szolgal.
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Megjegyzések

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 5,3 milliard Ft-ot tett ki a harmadik negyedév végén. A Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogram keretében 2019
harmadik negyedévének végén 44.368 db sajat részvénnyel rendelkezett.

A hitelek 6sszesitett értéke 5,6 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév soran, melybdl 4,0 milliard Ft non-recourse hitel a fejlesztési projektekhez kapcsolddott.

A kapcsolt kotelezettségek kozott 2019. szeptember 30-an dsszesen 47,0 millié Ft-ot tettek ki a ,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvényekkel kapcsolatos
kotelezettségek.

Az egyéb kotelezettségek meghatarozé részét adjak a fejlesztési projektek értékesitése soran a vevokidl kapott elblegek és foglaldk. Ezek dsszege 700,7
millié Ft-ot tett ki 2019. szeptember 30-an.

A lizingelt eszk6zhdz kapcsolodd hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek az IFRS 16 standard szerint 346,9 millio Ft tettek ki. A hosszu lejaratu lizing
kotelezettségek kuldn soron kerllnek bemutatasra, mig a rovid lejaratu lizingkotelezettségek az egyéb kotelezettségek kozott szerepelnek.
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TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok ezer Ft-ban 2019 Q3 2018 Q3 | Valtozas % | 2019 Q1-3 | 2018 Q1-3 | Valtozas %
Uzemi eredmény 344.368 368.881 -7% 986.017 1.760.744 -44%
(-) MyCity tizemi eredménye 1.943 1.312 +48% 52.716 783.259 -93%
Core lizemi eredmény 342.425 367.569 -7% 933.301 977.485 -5%
(-) LTP-eredmény 452 52.902 -99% 1.601 121.797 -99%
(-) Portfélié atértékelés eredménye 43.800 90.900 -52%
(-) Zsinér utcai projekt értékesitésének eredménye 51.946 -100%
Core-t érint6 korrekcidk 6sszesen -452 -52.902 -99% -45.401 -264.643 -83%|
Tisztitott core lizemi eredmény 341.973 314.667 +9% 887.900 712.842 +25%|

A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik negyedévétdl ,tisztitott core” korrigalt eredménykategériakat tesz kozzé, amelyben a MyCity
ingatlanfejleszté tevékenység eredménye mellett tovabbi korrekciét hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos
eredménytermelésének megitélése szempontjabol Iényegesnek tartott tételekkel.

2019. harmadik negyedévében a Csoport az alabbi korrekciokat alkalmazta:

* LTP-eredmény: 2018. oktdber 17-én hatélyba Iépett a lakastakarékpénztarakrol sz6l6 1996. évi CXIIl. térvény mddositasardl szolé 2018. évi LXIIN. térvény, amely alapjan a 2018.
oktober 16. utdn kotott lakas-takarékpénztari szerz6dések utan allami tamogatés nem adhatd. A térvénymadosités hatasara az LTP termékek iranti kereslet radikdlisan visszaesett,

amely igy jelent6sen neheziti a targyidészaki eredmények elemzését.
A Csoport tisztitott core Uzemi eredménye 9%-kal bévult 2019. harmadik negyedévében és Osszesen 342,0 millié Ft-ot tett ki, mig az év els6 kilenc
honapjaban 25%-0s névekedés mellett 887,9 millié Ft-ot ért el a Csoport.
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I ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT =
adatok ezer Ftban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen |
' 201903 201803 201903 201803 201903 201803 201903 201803
Ertékesités nettéo arbevétele 940.456 1.114.301 973.560 361.375 79.159 88.406 1.993.175 1.564.082
Miikodési eredmény 287.050 351.914 61.845 -5.734 -4.526 22.701 344.368 368.88
doézott eredmény 216.638 278.708 41.293 -6.571 -5.199 21.176 252.733 293.31
adatok ezer Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen |
2019Q1-3 2018Q1-3 2019Q1-3 20180Q1-3 20190Q1-3 2018Q1-3 2019Q1-3 2018Q1-3
Ertékesités netté6 arbevétele 2.941.064 4.750.356 2.705.977 1.083.004 228.966 233.392 5.876.007 6.066.752
Miikodési eredmény 956.509 1.758.187 32.299 -17.192 -2.791 19.749 986.017 1.760.744
doézott eredmény 745.112 1.471.883 13.446 -19.155 -1.267 10.226 757.291 1.462.955

* A magyarorszagi tevékenység a negyedév soran 216,6 milli6 Ft addzott eredményt ért el, melybdl 260,8 millié Ft core tevékenységhez kapcsolddott.
Osszehasonlitasképpen, 2018 harmadik negyedévében a core tevékenységhez kapcsoldédo addézott eredmény 305,5 millié Ft volt. Ez 14,6%-0s, 44,8 millid
Ft-os csOkkenés az el6z6 évhez azonos idészakahoz képest. A 2019 harmadik negyedévi magyarorszagi core adozott eredmeényt 6sszesen 39,0 millié Ft
egyedi hatas rontotta 2018 azonos id6szakahoz képest, melyek a 7. és 11. oldalon kertlnek bemutatasra.

* Lengyelorszagban a Gold Finance akviziciéjat kovetéen mind a bevételek mind pedig a hitelkdzvetitési volumenek kimagaslé mértékben néttek, amihez
hozzajarult a tevékenység jelentds organikus novekedése is. A mikodési és adozott eredmény a negyedév soran tovabb javult, igy az év egésze soran is
nyereseges a lengyel operacio. A Gold Finance akviziciora a Holding nyujtott finanszirozast, igy 2019. harmadik negyedévében 6sszesen 5,4 millié Ft, 2019.
els6 9 hénapjaban 6sszesen 15,6 millié Ft cégcsoporton bellli kamatfizetés rontotta a lengyel ad6zott eredmeényt.

* Acsehorszagi leanyvallalatok enyhe minuszban zartak a negyedévet.
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adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport
Duna House Cégcsoport MyCity nélkiil Reviczky Liget Forest Hill ey FEsiEnee
2019Q3 2019Q1-Q3 2019Q3 2019Q1-Q3
Miikodési eredmény 342.425 933.301 -1.826 47.372 Kivitelezés folyamatban  Kivitelezés folyamatban
Adézott eredmény 296.867 824.224 -1.043 57.122 Kivitelezés folyamatban = Kivitelezés folyamatban
Vezetdségi elorejelzés 2019 1.100.000 - 1.400.000 1 060 000

*= MyCity csoport ingatlanfejlesztési teljesitménye nélkil. A MyCity-csoport keretein bellil megvalésulé ingatlanfejlesztési projektekhez kétheté arbevétel az iparagra vonatkozo
hatalyos szamviteli standardokkal ésszhangban az egyes projektek lezarasat kévetben keril realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmeriilé kbzvetett (miikbdeési) kéltsegek
0sszege negativan hat az eredményesséegre.

A MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységébdl szarmazé nyereség realizalasa

Az ingatlanfejlesztési tevékenységek sajatossagaibol adodoan a fejlesztésekbdl szarmazd nyereség realizalasa csupan a fejlesztendd projektek lezarasa
utan kovetkezhet.

El6rejelzésunk azzal a feltételezéssel készult, hogy mind a Forest Hill mind pedig a MyCity Residence projektek lakoegységeinek 50%-a értékesitésre és
végszamlazasra kerll 2019-ben. A jelenlegi épitbipari kornyezetben ugyanakkor 2020. els6 félévére tolodtak az elsé atadasok.

A folyamatban Iévo MyCity projektek atadasi hatariddinek moédositasai miatt bizonyossa valt, hogy azok csak 2020-ban fognak
zarni. A hataridok modosulasa nem érinti a lakasok értékesitésének AFA vonzatat, azok 5% AFA-val keruilnek értékesitésre.
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€ s DUNA HOUSE’
A CSOPORT

N KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS B

2019. 1.-9. ho 2018.1.-9. hé 2019.1.-9. hé 2018.1.-9. ho

Konszolidalt Cash Flow kimutatas Konszolidalt Cash Flow kimutatas

(nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt)
adatok eFt-ban Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow Targyi eszkdzok és immateridlis javak (beszerzése) -300.049 -82.478
Addzott eredmény 757.291 1.462.955 Targyi eszk6zok értékesitésébdl bevétel 0 51.846
Korrekciok: Eladasra tartott eszk6zok és kozvetlentl (...) 0 250.000
Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban keril kimutatasra 44.557 49.965 Leanyvallalat értékesitése (megszerzett pénzeszk6zok nélkul) 0 0
Targyévi értékcsokkenés 69.533 67.747 Befektetési tevékenységb6l szarmazoé netté cash flow -300.049 219.369
Halasztott ado -20.521 2.915
Befektetési célu ingatlan atértékelése -43.800 -90.900 Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Részvényprogram 3.015 0 Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 2.634.402 709.142
Badwill 0 0 Tokebefizetés -55.503 -117.000
Részesedések téke-modszerrel valo értékelésének eredménye 40.874 24.354 Osztalék fizetése -898.074 -632.325
Eladasra tartott eszk6zok értékesitésének eredménye 0 -53.000 Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése 0 0
Kapott/(fizetett) kamat -44.557 -49.965
Finanszirozasi tevékenységb6l szarmazé netté cash flow 1.636.268 -90.148
M{kod6 téke véltozasai
Készletek valtozasa -1.274.631 -411.485 Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa 385.855 527.551
Vevd és egyéb kovetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa -275.848 -199.273 Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 756.919 1.428.501
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -122.526 -133.326
Szallitok és kapcsolt kotelezettségek valtozasa -236.232 -367.461
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok 182.841 -6.721
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -74.916 52.559
Miik6dési tevékenységbol szarmazo netté cash flow -950.364 398.330 Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 1.142.774 1.956.052
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CSOPORT

DUNA HOUSE’

SAJAT TOKE MOZGASTABLA =

Nem ellendrzésre jogosito Sajat téke

Jegyzett t6ke Té6ketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juté rész , . .
részesedésre juto rész Osszesen

adatok eFt-ban
2016. december 31. 153 050 9479 -23318 2444092 2583303 -40 154 2543149
Jévahagyott osztalék -479 260 -479 260 -479 260
T6keemelés 18939 1481057 1499997 1499997
Teljes atfogd jovedelem 50 836 923224 974 060 -8 427 965 633
IFRS 9 értékvesztés 2017-es zard egyenleg
korrekcio 26 407 26 407
2017. december 31. 171989 1490536 27 518 2 862 649 4552 693 -48 581 4504112
Jovahagyott osztalék - 653018 -653 018 - 653018
Teljes atfogo jovedelem 7765 1707 492 1715258 -7 446 1707811
Sajat részvény vasarlas -117 000 -117 000
Munkavallaléi részvényprogram 2731 2731 2731
2018. december 31. 171989 1493 267 35283 3917124 5500663 -56 027 5444 637
Jévdahagyott osztalék
Teljes atfogd jovedelem -3.813 166.256 162.443 -5 162.437
Sajat részvény vasarlas -37.041 -37.041
Munkavallaldi részvényprogram 13.569 13.569 13.569
2019. marcius 31. 171.989 1.506.836 31.470 4.083.380 5.639.635 -56.032 5.583.603
Jovahagyott osztalék -945.104 -945.104 -945.104
Teljes atfogd jovedelem 18.307 338.258 356.565 -1.011 355.554
Sajat részvény vasarlas -14.742 -14.742
Munkavallaléi részvényprogram -13.392 -13.392 -13.392
2019. junius 30. 171.989 1.493.444 49.777 3.476.534 5.022.962 -57.043 4.965.919
Jévahagyott osztalék
Teljes atfogo jovedelem 8.385 253.524 261.909 -1.839 260.070
Sajat részvény vasarlas -3.721 -3.721
Munkavallaléi részvényprogram 2.837 2.837 2.837
2019. szeptember 30. 171.989 1.496.281 58.162 3.730.058 5.283.987 -58.882 5.225.106
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~- DuNa HOUSE' INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

CSOPORT

TERULETI LEFEDETTSEGUNK =
o
%o )
o i 2016-ban a cégcsoport
e o" o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
e o o e legnagyobb ingatlan- és
o= o9 ° hitelkzvetits haldzata a
co o o‘%’ Metrohouse, igy a Duna House
°° o0 o © régio legerésebb résztvevdje lett
o o e irodaszam tekintetében.
% i o o
”y °° &
Csehorszag o
2 o o
2018-ban megkezd6dott a
csehorszagi Duna House franchise
halézat kiépitése. R
: stel 5 Magyarorszag
o % GSiEe, 43
R bl A Duna House Csoport
%2 % .—9'.‘ ? . ”
%0 se = Magyarorszagon a Duna House és a
oy - Smart Ingatlan markakon keresztul

folytatja tevékenységét.
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INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

Haloézati jutalékbevételek és irodaszamok alakulasa

Teljes halozatra juté jutalékbevétel*®
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*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise haldzatai altal kozvetitett ingatlanpiaci-tranzakcidk utan 6sszességében realizalddott
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Haldzati irodaszam alakulasa
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2019.06.30
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257

2019.09.30

A Duna House Cégcsoport 2,6 milliard forint ingatlankézvetitési
jutalékot ért el 2019. harmadik negyedévében.

A magyarorszagi ingatlanpiac junius és augusztus kozotti
lassulasat kdvetéen a volumenek a tavalyi szintek kdzelében
voltak szeptemberben (részletes adatokhoz kérjik lapozzon a
21. diara, mely a Duna House tranzakciészam becsléseit
tartalmazza). Ennek eredményeként 13,6%-kal csokkentek
2018. harmadik negyedévéhez képest az egy irodara jutd
jutalékbevételek, a jutalék volumenek pedig a bdvils
irodahalézat ellenére is 2,0 milliard forinton zartdk a negyedévet
(-9,4%).

Lengyelorszagban a jutalékvolumenek 45,3%-kal néttek
kdszbnhetben a tamogatd piaci kornyezetnek és a jelentds
irodaszam bévilésnek (+17,4%). A jelenlegi 81 irodaval a
Cégcsoport maris meghaladta az idei évre célként kitlizott 77
darab irodat, év végére pedig varhatdan eléri a 85 darab irodat
Lengyelorszagban (+/- 1db).

Csehorszagban a jutalékvolumen 4,4%-kal csokkent éves
szinten 2018. harmadik negyedévéhez képest. Viszonylag kis
méretébdl addéddan a cseh sajat iroda teljesitménye erdsen
ingadozhat a negyedévek kozott. A vezetdség varakozasai
szerint egész éves teljesitménye eléri a 2018-as szintet.
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' Dissa FlOusE INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

FRANCHISE SZEGMENS A franchise szegmensben realizalt arbevétel 14%-kal

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 | Valtozas | Valtozds | 2019 TRy [oit az elozo ev azonos idGszakahoz, kepest 2019.
: ’ . . harmadik  negyedévében. A  ndvekedés a
07-09. hé | 07-09.h6 | (e Ft) ) 01-09. hé | 01-09.hé | (e Fi) ) lengyelorszagi halozatnak készonhets,

A kozvetett koltségek novekedését elsbsorban a

Ertékesités nettdé arbevétele 385.466 338.517 46.950 14% 1.203.530 1.065.130 138.399 13% franchise tevékenység keretében végzett oktatasi
Kozvetlen koltségek 28.847 25.038 3.809 15% 92.054 93.614 -1.560 2%  tevékenység bdvilése okozta.
Osszeségében a franchise szegmens mikodési

< eredménye 92,3 millié6 Ft-ot ért el a harmadik
Brutté fedezet 356.619 313.479 43.140 14% 1.111.476 971.517 139.959 14% negyedévben, mely 11%-0s javulast jelent az elézé év
Fedezeti hanyad (%) 93% 93% 0%p 92% 91% 1%p azonos idészakahoz képest.
Ertékcsokkenés és amortizacio 10.751 11.570 -819 -7% 31.831 32.934 -1.103 -3%
Kdzvetett mikodési koltségek 253.582 218.413 35.170 16% 831.311 740.924 90.387 12%
Miikodési eredmény (EBIT) 92.286 83.496 8.790 11% 248.334 197.659 50.675 26%
EBIT margin (%) 24% 25% -1%p 21% 19% 2%p
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CSOPORT

. MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN

250 000 Maganszemélyek kozott Iétrejott Duna House tranzakcidészam becslés
lakdstranzakcidok szédma (DH-TB)
(KSH) 13182
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*Duna House Tranzakciészam Becslés 2019

Lenduletben maradt a hazai ingatlanforgalom. 2019. elsé 10 honapjaban a Csoport becslése szerint 129 ezer folotti adas-vétel tortént,

ami megkozelitéleg megegyezik a 2018-as szinttel.

*Lengyelorszagra vonatkozoan hasonlo adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..

.. DUNA HOUSE' INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS
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INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

MAGYAR’ INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN .

ORSZAGOS PANEL ARINDEX
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ORSZAGOS TEGLA ARINDEX -

2019 harmadik negyedévében is folytatddott az ingatlanarak emelkedése, igy az Orszagos lakasarindex nominal értéken 193-os értéken all, ami real értéken is 38
szazalékponttal magasabb, mint a 2008-as bazis adat.
A Panel arindex nominal értéke 218, mig a Tégla arindex 171 ponton all, utdbbi mar real értéken is 22 szazalékponttal meghaladta a bazisértéket.

*Lengyelorszagra és Csehorszagra vonatkozéan hasonl6 adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbeveétel és irodaszam alakulasa

Sajat tulajdonu iroddkra juto jutalékbevétel*
470

116

2018Q3 2018Q4 2019Q1 2019Q2

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban all6 franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan 6sszességében realizalodott
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Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa
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2019 Q3
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A sajat iroda szegmens 2019 harmadik negyedévben Osszesen
434 millio forint jutalékbevételt ért el (3,7%-es éves csOkkenés).

Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten 12,0%-kal
csokkentek, 6sszhangban a piaci volumenek juliusban és
augusztusban tapasztalhaté csdkkenésével.

A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 30,6%-kal nétt éves
szinten.

A cseh sajat iroda jutalékbevétele 25,9%-kal csdkkent éves
szinten. Viszonylag kis méretéb6l adoddan a cseh sajat iroda
teliesitménye er6sen ingadozhat a negyedévek kozott. A
vezetéség varakozasai szerint egész éves teljesitménye eléri a
2018-as szintet.
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~- DUNA HOUSE SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS A sajat iroda szegmens arbevétele mérséklddott a

_ X X " " X " > mm tavalyi évhez képest, ugyanakkor 2019. masodik
(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Valtozas | Valtozas 2019 2018 \EUCLEEMNEIREER) o hormadik negyedéve mar ndvekedést mutat
07-09. hé | 07-09. hé (e Ft) (%) 01-09. hé | 01-09. hé (e Ft) (%) 2018 utolsé és 2019 elsé negyedévéhez mérten

készonhetéen a lengyel irodak  javulo

E— Py . a 2 teljesitményének.

Ertékesités nett6é arbevétele 368.458 406.208 -37.751 -9% 1.094.283 1.205.597 -111.314 -9% o

Kozvetlen kdltségek 217.144 221.498 -4.355 2% 631.899 684.973 -53.074 8% Magyarorszagon a nehéz piaci kornyezetben az
év leggyengébb teljesitményét produkalta a
szegmens.

Brutto fedezet 151.314 184.710 -33.396 -18% 462.384 520.624 -58.240 -11%

Fedezeti hanyad (%) 41% 45% -4%p 42% 43% -1%p

Ertékcsokkenés és amortizacio 4.119 3.821 298 8% 11.249 11.937 -689 -6%

Kdzvetett mikddési koltségek 140.999 133.963 7.037 5% 426.026 413.414 12.612 3%

Miikodési eredmény (EBIT) 6.196 46.927 -40.731 -87% 25.110 95.273 -70.164 -74%

EBIT margin (%) 2% 12% -10%p 2% 8% -6%p
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CSOPORT

‘ DUNA HOUSE PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett hitelallomany alakulasa .

m Ft . , o, ; ; * A Duna House Cegcsoport hiteltevékenységeinek kiemelkedd
Kozvetitett hitelallomany alakulasa teliesitménye 2019. harmadik negyedévében is folytatodott. A
60 000 m 34.872 37.861 m 54.498 ﬁg\z/\éit:(;aét;ltelvolumen elérte a 54,4 milliard forintot (111,2%-0s éves
50 000 * Lengyelorszagban O&sszességében 248,3%-kal bévilt a cégcsoport
altal kdzvetitett hitelvolumen, amely a Gold Finance akvizicidjan tul

40 000 32 128 jelentés organikus ndvekedés eredménye.
30 000 32377 * Modszertani megjegyzés: A Cégcsoport a Babavaré hitelek
21514 25 313 megjelenése miatt valtoztatott a magyarorszagi _ hitelvolumenek
20 000 9223 riportalasi médszertanan, amely a muitbeli adatokra is hatassal volt.
Mig korabban kizérdlag a jelzéloghitelek keriiltek bemutatasra, a
10 000 feliilvizsgalas miatt a Babavaré hitelek mellett a személyi kélcsénék
volumene, amely kevésbé meghatdroz6 a Cégcsoport szamara,

0 szintén bemutatésra kertil.
2018Q3 201804 2019Q1 2019Q2 2019 Q3 i i . .
, ) » Magyarorszagon 34,9%-kal nétt a hitelvolumen 2018. harmadik
B Magyarorszag Lengyelorszag

negyedévéhez képest. Ebben jelentés szerepet jatszott a Babavard
hiteltermékek megjelenése, amely volumene kiugré volt a kdvetkezé
honapokban varhaté szintekhez képest. A negyedév soran jelentésen
megnétt a beadott jelzaloghitel-kérelmek szama, igy varhatdéan az év
utolsé negyedévének volumenei meghaladjak majd 2018. év negyedik
negyedévének adatait. A Cégcsoport alldspontja szerint a beadott
hitelkérelmek szamanak jelentés névekedése jelzi, hogy a piac egyre
inkabb a befektetési célu lakasvasarlas fel§l a lakhatasi célu
lakasvasarlas felé tolédik el, valamint az igényl6knek id6ére volt
sziukségik, hogy élni tudjanak a Magyar Kormany Uj csaladtamogatasi
kezdeményezéseivel.

* Mivel a 2018. negyedik negyedévi térvénymdodositasok kovetkeztében
egyel6re jelentéktelen a lakastakarék-pénztari volumen, nem Kkertil
kidldn bemutatasra.
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~- DUNA HOUSE PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

PENZUGY| TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS A pénzigyi termék-kdzvetités szegmens arbevétele

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Viltozas 2019 2018 meghaladta az 1,1 milliard Ft-ot a harmadik negyedévben,
. . . . mely 79% novekedést jelent az el6z8 év ugyanezen
07-09. hé | 07-09. ho (e Ft) (%) 01-09. hé | 01-09. ho (e Ft) (%) id6szakahoz keépest.

Ertékesités nett6 arbevétele 1.156.518 645.087 511.431 79% 3.192.684 1.716.837 1475.847  86% / [°0yedey penzugyl eredmenyeitjelentosen befolyasoliak
Kdzvetlen koltségek 829.882 421.424 408.458 97%  2.311.641 1.142.012 1.169.629 102% -
+ Gold Finance akvizicidja Lengyelorszagban
Brutté fedezet 326.635 223.663 102.972 46% 881.043 574.825 306.218  53% + Erdtelies organikus novekedes Lengyelorszagban
Fedezeti hanyad (%) 28% 35% -6%p 28% 33% -6%p - Lakastakarek Pénztarak ~ (LTP) allami
tamogatasanak megsziintetése = Magyarorszagon
(2019 Q3-ban 52,5 millié Ft kies6 EBIT, 2019 Q1-3-
ban 120,2 millié Ft kies6é EBIT)
Ertékcsokkenés és amortizacio 259 388 -130 -33% 2.814 967 1.846 191% . L. , .
K& ikédési kdltséaek . . Osszességeében a szegmens bruttd fedezete 326,6 millio
Ozvetett mikodési Otsege 135.686 56.503 79.183 140% 428.487 164.290 264.197 161% Ft-ra nétt (46%'03 éves névekedéS), a kdzvetett kOItSégek
pedig kdzel két és félszeresikre emelkedtek a negyedév
soran, 190,7 millio Ft EBIT szintet eredményezve (14%-0s
Miikodési eredmény (EBIT) 190.691 166.772 23.919 14% 449.742 409.568 40.175 10% éves nOvekedés).
EBIT margin (%) 16% 26% -9%p 14% 24% -10%p
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I MAGYAR LAKASHITELPIACI TRENDEK =
A teljes és a Duna House altal kozvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakulasa az elmult
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbdl all:

[(JEJ ENERGETIKAI
)80 TANUSITVANY

HOME DUNA HOUSE

ERTEKBECSLES
MAMIZSIMMEMNT

Teljes kori ingatlan-menedzsment szolgéltatds | < Jelentés addicionalis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenyseget

e Portfolid menedzsment ot
tranzakciokrol.

+ Pannonia Altalanos Biztosito altal
+ Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan biztositott mindségi szolgaltatas

* Takaritas, lakasfelljitas, butorozas halozattol fliggetlen szakemberek végzik
Magyarorszag egész teruletén.

* Ingatlan bérbeadas, értékesités

» Fuggetlen energetikai tanusito
szakemberek

» Orszagos vallalasi terulet

& PUNA HousE' KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

1lr

IMPACT

ASSEL MANAGEMEN

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezel6

MNB engedélyszam

« H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasba vétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvéga, nyilvanos
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I DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP =

Duna House Lakasalap* altal generalt hozam

Duna House Lakasalap® netté eszkozértékének alakulasa indulastol kezdédéen

alakulasa indulastoél kezdodoen
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A Duna House Lakasalap egyéves netté hozama 6,99% volt 2019. november 13-an. Atlagos nettd eszkdzértéke 2019. harmadik negyedévében 5,0
milliard Ft-ot tett ki, 2019. november 13-an szintén 5,0 milliard Ft-os netté eszkdzértékkel rendelkezik.

A Magyar Nemzeti Bank, mint szabalyoz6 hatdésag ajanlasa alapjan 2019. majus 15-6t kovet6en kizardlag legalabb 180 napos visszavaltasi id6vel lehet
ingatlanalap befektetési jegyeit forgalmazni Magyarorszagon. A Tarsasag az ajanlassal 6sszhangban a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap "A"
sorozatu, T+57 napos visszavaltasi ideju befektetési jegyeire forgalmi korlatozast vezetett be és kezdeményezte egy T+180 napos visszavaltasi idével
rendelkez6 "B" sorozat bevezetését, amely 2019. majus 31-ével elindult. A valtozasok hatasara moédosulhat az alap befektetéi Osszetétele. Jelenleg
osszesen 435 millié Ft tokekivonas van folyamatban kisbefektetdk részerdl.

Folyamatban van egy uj befektetési jegy sorozat létrehozasa, mellyel dedikaltan intézményi befektetéket kivan megcélozni a Cégcsoport.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS A Kaposolodo  swolgaltatisok  szegmens

(adatok e Ft-ban) 2019 Valtozas | Valtozas | 2019 R R Ny Jrbevétele 109,5 millio forintot ért el a negyedev
soran. Ez 19%-0s csOkkenést jelent 2018.
07-09. ho (e Ft) (%) 01-09. hé | 01-09. hoé (e Ft) (%) harmadik negyedévéhez képest. A csokkenés

elsésorban a meérsékl6dé alapkezelési

— sikerdijakra és az ingatlankezelési Uzleta
El'tékeSitéS netté érbeVéteIe 109.517 135.985 ‘26.468 '19% 359.574 333.955 25.619 8% alacso{’]yabb tranzakcio’sg beve’teleire Vezethetg

Kdzvetlen koltségek 29.633 35.075 -5.442 -16% 83.477 96.793 -13.317 -14% vissza.

A szegmens mikodési eredmény 33%-0s
arbevétel aranyos mikodési eredmény mellett,

Brutto fedezet 79.884 100.910 -21.026 -21% 276.097 237.162 38.935 16% 6sszességében 35,7 millio forinttal jérul hozza a
Fedezeti hanyad (%) 73% 74% -1%p 77% 71% 6%p Cégcesoport negyedéves eredményéhez.
Ertékcsokkenés és amortizacio 114 234 -120 -51% 397 612 -215 -35%

Kozvetett mikodési koltségek 44.100 38.516 5.584 14% 137.014 125.362 11.652 9%

Miikodési eredmény (EBIT) 35.670 62.160  -26.490 -43%  138.685 111.187 27.498 25%

EBIT margin (%) 33% 46% -13%p 399% 33% 5%p
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~- DUNA HOUSE’ INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =
INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS , ) ) .
Az  MyCity** markanév alatt megvaldsitott

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Véltozas | Valtozas 2019 2018 Véltozés | Valtozas . , T . . .
: : : : ingatlanfejlesztési tevékenységhez tartozé Reviczky
Uhbel o || el 1 (e Ft) (%) 01-09.he | 01-09.ho | (e F) (o) utcai  tarsashaz  kivitelezésének  befejezése
megtortént. Harom darab lakas kivételével mind
Ertékesités nettod arbevétele 52.802  120.988 -68.187 -56% 267.644 2.001.537 -1.733.893 -87% ]\c/egszamlgz'asr? ke's itade;sorig kerullt "201f8'-|k’)ar’15 A
. e . . ennmaradd  lakaso els§ félévében
Kozvetlen kéltségek 13.117 72.820 -59.703 -82% 97.322  1.112.754 -1.015.433 -91% értekesitésre keriiltek.
A teljes MyCity tevékenység 6sszesen 2,0 millio Ft
Brutté fedezet 39.684  48.168 -8.484 -18% 170.322  888.782  -718.460 -81% mikodési eredményt generalt 2019. harmadik
_ negyedévében.
Fedezeti hanyad (%) 75% 40% 35%p 64% 44% 19%p
Ertékcsokkenés és amortizacio 7.875 5.858 2.017 34% 20.381 17.414 2.967 17%
Kozvetett milkodési kéltségek* 1.636 20.832 -19.196 -92% -28.910 -106.940 78.030 -73%
Miikodési eredmény (EBIT) 30.173 21.478 8.695 40% 178.852  978.308 -799.456 -82%
EBIT margin (%) 57% 18% 39%p 67% 49% 18%p

*A kozvetett miikodési koltségek kdzott keriil kimutatasra a befektetési céll ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegii kiilonbozete.

**2017. aprilis 1-et megelézéen a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 6sszevontan, a , Tékemddszer alkalmazasaval elszamolt kozos
vallalkozas eredményébdl vald részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban, mivel k6zos vezetési vallalatcsoportnak mindsiilt.
A MyCity csoport teljes akviralasara 2017. marcius végén kerllt sor.
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i BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE B
2018 december 31-én 2019. szeptember 30-an
adatok e Ft-ban Ingatlanok Ingatlanok A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értekeljik. A
darabszama** ertek darabszama™ ertek piaci értékelést hat havonta végezziik el, legkdzelebb 2019.
Befektetési célu ingatlanok 1.443.600 12 1.391.016 december 31-én.
Operativ ingatlanok 4 381.125 5 675.526
Osszesen 16 1.824.725 17 2.066.542

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkal

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolok szamat
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A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 314 lakdingatlant fejleszt 3 projektben az

A Duna House csoport
részesedése a projektben

Telekméret (m2)
Ertékesithet6 teriilet (m2)
Lakasok szama (db.)
Atlagos lakasméret (m2)
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel
rendelkezik

Epitkezés elindult

Aktiv el6értékesités
megkezdddott

Atadas folyamatban

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

Forest Hill

Budapest lll. keriilet
100%

11 837
154
76,9

alabbiak szerint:

Forest Hill Panorama
Budapest lll. keriilet
100%

29 314
4 605
57
80,7

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

MyCity Residence
Budapest lll. keriilet
50%

3 345
6 882
103
68,8

Osszesen

32 659
23 324
314
74,9

— ),_.dl F x{

38




@
_

DUNA HOUSE’ INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

CSOPORT

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

A Cégcsoport ingatlanfejlesztési tevékenységei nagy mértékben fliggnek az épitbipari kapacitasoktol. Magyarorszagon jelenleg
a legnagyobb kockazatot a munkaerdhiany és az egyre novekvé nyersanyagarak jelentik.

A jelenleg folyamatban lévé projektek allapota:

« |ll. keruleti Forest Hill: A projekt értékesitése terv szerint halad, a lakasok 71%-a eladva. A lakasatadasok 2020. els6
félevében kezdbdhetnek az aktualis generalkivitelezési Utemterv szerint, a lakasok teljes atadasa megvalosulhat a 2020-as
naptari évben.

» |ll. keruleti Forest Hill Panorama: Az 57 lakasos projekt 2018. szeptember 6-an jogerds épitési engedélyt szerzett, igy az
elkésziilt lakasok a hatalyos jogszabalyok szerint 5%-0s AFA mellett lesznek majd értékesithetdk. Kivitelezé palyaztatasa
folyamatban.

 1ll. keruleti MyCity Residence: A lakasok 78%-a eladva. A lakasatadasok 2020. elsé félévében indulnak.
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H JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Forest Hill Panorama MyCity Residence
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

) - - - - - - - - Az egyéb- és miikddési szegmensben a Duna House

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Valtozas | Valtozas 2019 2018 \EUCEEEENCEEE /GG Nyrt. (Holding”) Cégcsoportot tamogato
07-09. hé | 07-09. ho (e Ft) (%) 01-09. hé | 01-09. hé (e Ft) (%) holding-tevékenységének  eredményét ill. a

Cégcsoport konszolidacidja soran kiszlrt hozamokat

o — — . és raforditasokat valamint konszolidacios
Ertékesités netto arbevétele -79.586  -82.704 3.118 -4% -241.707 -256.305 14.597 -6%  modositasok eredményét mutatjuk be.

Kozvetlen koltségek -11.032 -8.524 -2.508 29% -23.689 -25.324 1.636 -6%

A Holding mikddési szegmensekre at nem terhelt
harmadik negyedéves muakodési koltségei
: els6sorban a munkavallaléi részvényprogramok
Brutt6 fedezet -68.554  -74.180 5.626 -8% -218.019 -230.980 12,961 -6%  koltségét, BET, KELER dijakat valamint a Holding

éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak

i h4 0, ) [ 409 [) [ [)
el Elya (72) N N < N N il konyvvizsgalataval dsszefliggd konyvvizsgalati dijak
aranyos részét tartalmazzak.
Ertékcsokkenés és amortizacio 787 1.130 -343 -30% 2.862 3.882 -1.021 -26%
Kozvetett mikodési koltségek -58.693 -63.357 4.664 -7% -166.174 -203.611 37.437 -18%
Miikodési eredmény (EBIT) -10.648  -11.952 1.305 -11%  -54.706 -31.251  -23.455 75%
EBIT margin (%) 13% 14% -1%p 23% 12% 10%p
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I 1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljiik az egyes
mukbdesi szegmensek megel6z6 négy negyedevre visszatekintéd
idésoros eredmeénykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegét és idészaki eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2019Q3 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket €s becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegli megallapitasoktdl.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valdés képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzugyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2020. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgyllésén
valo elfogadasat kovetben kerll kdozzétételre.

Budapest, 2019. november 26.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Gay Dymschiz, az Igazgatésag Elndke
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