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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2019. 10-12. hé

A Duna House Group kimagaslo novekedéssel zarta 2019. utolsé negyedévet, tisztitott core Uzemi eredménye 67%-
kal bovult.

A novekedés meghatarozéan Lengyelorszagbol és Csehorszagbodl szarmazott, mig Magyarorszagon az LTP
bevételek kiesése és a gyengébb ingatlanpiac kovetkeztében enyhe csokkenés volt jellemzé. A cégcsoport
negyedéves konszolidalt arbevétele meghaladta a 2,0 milliard Ft-ot (+6% év/év), EBITDA-ja a 463 millié Ft-ot
(+20% év/év), tisztitott core lizemi eredménye a 344 millié Ft-ot (+67% év/év), adozott eredménye pedig a 265
millié Ft-ot (+10% év/év).

A 2019-as év egészében a core novekedés és a Gold Finance akviziciéjanak kovetkeztében az év soran nem
jelentkezé ingatlanfejlesztési és a kies6é LTP bevételek mellett is tartani tudta a kézel 8 milliard Ft-os konszolidalt
éves arbevétel szintet (-1% évl/év), ugyanakkor az EBITDA 1,6 milliard forintra (-27% év/év), adozott
eredménye pedig 1,0 milliard Ft-ra (-40% év/év) mérséklodott a kiesd bevételek magasabb eredmény-tartalma
miatt. Jelentésen nétt viszont a Cégcsoport recurring tevékenységeinek eredményét megtestesitd tisztitott
core tizemi eredmény, 1,2 milliard Ft-ra (+34%).

Az lgazgatdésag varhatéan Osszesen 450 millio Ft torzsrészvényekre jard osztalékkifizetést (részvényenként 130
forint) fog javasolni a Tarsasag kozgylilésének a Csoport osztalékfizetési politikajaban meghatarozott szint alapjan
(korrigalt adozott nyereseg 47%-a).

A Cégcsoport a MyCity ingatlanfejlesztési Uzletag nélkil meghatarozott 1,1-1,4 milliard Ft-os savjanak alsé
harmadaban teljesitette az évet, a core tevékenységek teljesitménye a magyar ingatlanpiac évkozi visszaesése
kovetkeztében maradt el némileg a menedzsment varakozasaitdl. A folyamatban [évé ingatlanfejlesztések az
iparagat altalanosan érinté kapacitashiany kovetkeztében a 2020-as évre toldédtak, azokbol a Cégcsoport nem
realizalt jelent6s profitot 2019 soran.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2019. 10-12. hé

A negyedik negyedév miikodési eredménye 56 millio forinttal haladja meg 2018. év azonos idészakat (+16% év/év):

A franchise szegmens arbeveétele 7%-kal, bruttdo nyeresége 11%-kal né6tt 2018. év azonos idészakahoz
képest. Osszeségében 11 millié Ft-tal nétt a Cégcesoport EBIT szintjéhez vald hozzajarulasa (+20% év/év).

A pénzugyi kozvetitdi szolgaltatdas szegmens éves szinten 13%-kal novelte bevételeit 2019. negyedik
negyedévében. A Cégcsoport EBIT szintjéhez valé hozzajarulasa 43 millié Ft-tal ndvekedett (+22% év/év),
igy tobb, mint kompenzalni tudta a magyarorszagi LTP termékek allami tdmogatasanak megszuntetése
miatti eredmény kiesést. Az LTP iranti érdekl6dés megszinése 106 milli6 Ft EBIT kiesést okozott a
negyedévben.

A kiegészitd szolgaltatasok szegmens Gzemi eredménye 7 millié Ft-tal ndvekedett (+19% év/év).

A sajat iroda szegmens 3 millié Ft-tal csokkentette a mikodési eredmeényhez valo hozzajarulasat, 20 millio
Ft veszteséget generalt a negyedévben.

Az ingatlanbefektetési szegmens az év legnyereségesebb negyedévét zarta, ugyanakkor az erds
bazishatas kdvetkeztében EBIT hozzajarulasa 12 millié Ft-tal csdkkent (-10% év/év)
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Konszolidalt eredménykimutatas 2019.10-12. h6 2018.10-12. ho6 Valtozas 2019.01-12. h6 2018.01-12. hé Valtozas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre jut6 nyereség) (nem auditalt) (nem auditalt) eFt % (nem auditalt) (nem auditalt) eFt %

Ertékesités nettd arbevétele 2.040.452 1.918.418 122.034 6% 7.916.459 7.985.170 -68.711 -1%
Egyéb miikodési bevétel 95.242 143.820 -48.577 -34% 222.466 302.790 -80.325 -27%
Disposal Group eladasabdl szarmazé eredmény 0 0 0 0% 0 51.946 -51.946 -100%
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa -366.145 -36.205 -329.940 911% -1.631.112 -621.540 -1.009.572 162%
Anyagkoltségek 81.082 17.597 63.484 361% 128.560 61.618 66.942 109%
Eladott aruk és szolgaltatasok 501.879 350.397 151.482 43% 1.325.067 1.405.221 -80.154 -6%
Igénybe vett szolgaltatasok 1.181.036 1.071.723 109.313 10% 5.675.063 4.415.172 1.259.891 29%
Személyi jelleg(i raforditasok 209.592 193.729 15.863 8% 812.481 677.017 135.465 20%
Ertékcsokkenés és amortizacié 20.950 31.950 -11.000 -34% 90.483 99.697 -9.214 -9%
Ertékcsokkenés eszkdzhasznélati jog 32.077 0 32.077 0% 126.360 0 126.360 0%
Egyéb mikodési raforditasok 65.161 79.279 -14.118 -18% 215.942 188.211 27.731 15%
Pénziigyi miiveletek és adofizetés el6tti eredmény (EBIT) 410.063 353.766 56.296 16% 1.396.080 2.114.510 -718.431 -34%
Pénzigyi bevételek 14.536 6.060 8.476 140% 59.093 38.292 20.801 54%
Pénzligyi raforditdsok 44.009 34.961 9.048 26% 144.156 100.989 43.167 43%
T6kemoddszer alkalmazasaval elszamolt kézos vallalkozas eredményébdl vald részesedés -10.669 -12.923 2.254 -17% -51.543 -37.278 -14.265 38%
Adozas el6tti eredmény 369.920 311.941 57.979 19% 1.259.473 2.014.535 -755.062 -37%
Jovedelemaddk 104.580 70.446 34.134 48% 236.842 310.085 -73.243 -24%
Adozott eredmény 265.340 241.496 23.845 10% 1.022.632 1.704.450 -681.819 -40%
Nemzetkozi miikodéshez kapcsolddé atvaltasi kiilonbozetek 7.918 -34.826 42.744 -123% 52.945 3.361 49.584 1475%
Egyéb atfogo jovedelem 7.918 -34.826 42.744 -123% 52.945 3.361 49.584 1475%
Teljes atfogo jovedelem 273.258 206.669 66.589 32% 1.075.576 1.707.811 -632.235 -37%
ebbdl

a Tarsasag részvényeseire juto eredmény 272.775 212.813 59.961 28% 1.082.352 1.715.258 -632.905 -37%
nem ellenérzd részesedésre jutd eredmény 483 -6.144 6.627 -108% -6.776 -7.446 671 -9%
Egy részvényre juto eredmény alap- és higitott értéke 75 68 7 10% 284 472 -188 -40%
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Megjegyzések

* A Csoport konszolidalt arbevétele 2019. negyedik negyedévében meghaladta a 2,0 milliard Ft-ot. Mig a tavalyi év negyedik negyedévében a sajat fejlesztési
lakasok atadasabol 88,0 millio Ft bevétel szarmazott, az idei év negyedik negyedévében ilyen bevétel nem volt.

* A Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerulési
értékének kulonbozetébdl adodik.

« A projekt atadasok csdkkenésével 6sszhangban az ELABE szint is csékkent a negyedév soran.

* Az igénybevett szolgaltatasok ndovekedése a folyamatban 1évé fejlesztések és a pénzigyi kozvetitdi tevékenyseg bévilése kovetkeztében emelkedett
jelentésen.

* 2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt és bérbe vett eszkdzokre vonatkozdéan. A korabban az igénybevett szolgaltatasok
kozott kimutatott bérleti dijak az eszkdzhasznalati jogok értékcsOkkenése és a pénzugyi raforditasok sorokon kertlnek bemutatasra.

* A nemzetkdzi mikodéshez kapcsolddo atvaltasi kulonbozetek a kulfoldi leanyvallalatokhoz kothetd eszk6zok és forrasok atvaltasi kulonbozetét takarjak.

+ 2019. év negyedik negyedévében a Csoport adozott eredmeénye 265,3 milli6 Ft-ot, core adozott eredménye pedig 344,8 millid Ft-ot tett ki (18%-0s
novekedés 2018 negyedik negyedéveének core adozott eredményehez keépest). Az LTP allami tamogatasanak megsziinése a negyedik negyedévet érintette
leger6sebben, 2018-hoz képest 105,8 millid Ft-tal rontotta az ad6zas el6tti eredményt. Eves hatasa -227,6 millio Ft volt.
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Konszolidalt mérleg 2019. december 31. 2018. december 31. Valtozas Konszolidalt mérleg 2019. december 31. 2018. december 31. Valtozas
adatok ezer forintban (nem auditalt) (auditalt) adatok ezer forintban (nem auditalt) (auditalt)
eFt % eFt %
Immateridlis javak 43.827 66.807 -22.980 -34% Jegyzett t6ke 171.989 171.989 0 0%
Eszkdzhasznalati jog 276.947 0 276.947 0% Visszavasarolt sajat részvények -176.915 -117.000 -59.915 51%
Goodwill 1.361.475 1.320.667 40.808 3% T8ketartalék 1.499.705 1.493.267 6.439 0%
Befektetési célu ingatlanok 1.836.000 1.443.600 392.400 27% Atvaltasi tartalék 72.142 35.283 36.859 104%
Ingatlanok 450.139 520.387 -70.249 -13% Eredménytartalék 3.994.975 3.917.124 77.851 2%
Gépek és berendezések 249.573 171.100 78.473 46% Anyavillalatra jut6 sajat t6ke 5.561.897 5.500.663 61.233 1%
Befektetés k6z0s véllalkozasban 117.189 168.731 -51.543 -31% Nem ellenérzésre jogosito részesedés -58.398 -56.027 -2.371 4%
Halasztott ad6 kévetelések 217.575 212.418 5.157 2% Sajét téke 5.503.499 5.444.637 58.862 1%
Pénzligyi eszkdzok 85.821 79.950 5.871 7%
Even tili eszkézk 4.638.544 3.983.659 654.885 16% Hosszu lejaratu hitelek, kdleséndk 1.906.966 236.082 1.670.884 708%
Céltartalékok varhato kotelezettségekre 0 8.327 -8.327 -100%
Készletek 5.508.399 3.882.715 1.625.683 42% Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0 0%
Vevékdvetelések 845.109 710.861 134.248 19% Halasztott ad6 kételezettségek 211.686 163.992 47.694 29%
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 126.093 154.622 -28.529 -18% Lizingkdtelezettségek 161.674 0 161.674 0%
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 519.944 386.607 133.336 34% Hosszu lejarata kételezettségek 2.280.325 408.401 1.871.925 458%
Tényleges jovedelemadd kovetelések 143.160 25.380 117.781 464%
Aktiv id6beli elhatdrolasok 478.764 424.648 54.116 13% Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 4.473.844 2.746.177 1.727.667 63%
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 1.627.726 752.694 875.032 116% Szallitoi kotelezettségek 789.872 599.094 190.778 32%
Elkiilonitett pénzeszkoz 897.947 756.919 141.027 19% Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 29.853 292.360 -262.508 -90%
Forgbeszkézdk 10.147.142 7.094.448 3.052.694 43%
Egyéb kotelezettségek 1.219.624 995.783 223.841 22%
Tényleges jovedelemadd kotelezettségek 104.344 128.386 -24.042 -19%
Passziv id6beli elhatarolasok 384.325 463.269 -78.944 -17%
Rovid lejaratu kdtelezettségek 7.001.862 5.225.070 1.776.793 34%
Eszkézdk bsszesen 14.785.686 11.078.107 3.707.579 33% Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 14.785.686 11.078.107 3.707.579 33%
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Megjegyzések

2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt eszk6zodkre vonatkozdan. A hosszutavu iroda és gépjarmihasznalati bérleti jogok
értéke 276,9 millié Ft-ot tett ki 2019. december 31-én.

A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek dsszege 217,6 millié Ft-ot tett ki 2019. december
31-én.

A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 351,1 millié Ft-tal nétt a folyamatban Iévé fejlesztési projektek aktivalt épitési kdltségeinek kdvetkeztében.
Az év soran dsszesen 1.625,7 millié Ft-tal nétt a készletallomany.

A kapcsolt kdvetelések tulnyomdérészt a Cégcsoport 50%-0s tulajdonaban allé MyCity Residence-el szemben allnak fenn.

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések kozott 329,5 millid Ft-ot tesz ki a Forest Hill fejlesztési projekt kapcsan alvallalkozéknak biztositott finanszirozas.

A Cégcsoport 2019. december 31-én 1.627,7 millié Ft pénzeszkdzzel rendelkezett, emellett 6sszesen 897,9 millié Ft elkulonitett pénzeszkdzzel, ami a
lakdingatlan fejlesztési projekthitelek, Raiffeisen bankhitel, valamint az alapkezeldi tevékenység végzéséhez sziikséges alaptdke biztositékaul szolgal. A
Cégcsoport 2020. januar 7-én 339,8 milli Ft-ért megvasarolta az Alex The Great Sp.zoo. lengyel hitelkdzvetitd tarsasagot. A felvasarlas sajat
pénzeszkdzbdl finanszirozta.
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Megjegyzések

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 5,5 milliard Ft-ot tett ki a negyedik negyedév végén. A Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogramok céljabdl 2019.
év végen 45.524 db sajat részvénnyel rendelkezett.

A hitelek dsszesitett értéke 6,4 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév soran, melybél 4,1 milliard Ft non-recourse hitel a fejlesztési projektekhez kapcsolodott.

A kapcsolt kotelezettségek kdzott 2019. december 31-én dsszesen 23,5 millié Ft-ot tettek ki a ,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvényekkel kapcsolatos
kotelezettségek.

Az egyéb kotelezettségek meghatarozé részét adjak a fejlesztési projektek értékesitése soran a vevoktdl kapott elblegek és foglaldk. Ezek 6sszege 692,1
millié Ft-ot tett ki 2019. december 31-én.

Az IFRS 16 standard szerint értékelt lizingelt eszk6zh6z kapcsolddd hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek 403,3 millio Ft tettek ki. A hosszu lejaratu lizing
kotelezettségek kulon soron kerulnek bemutatasra, mig a rovid lejaratu lizingkotelezettségek az egyéb kotelezettségek kozott szerepelnek.
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TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok ezer Ft-ban 2019 Q4 2018 Q4 | Valtozas % | 2019 Q1-4 | 2018 Q1-4 | Valtozas %
Uzemi eredmény 410.063 353.766 +16% 1.396.080 2.114.510 -34%
(-) MyCity tizemi eredménye -3.491 -15.774 -78% 49.225 767.485 -94%
Core lizemi eredmény 413.554 369.540 +12% 1.346.854 1.347.025 -0%
(<) LTP-eredmény -16 105.806| -100% 1.585 227.602 -99%
(-) Portfélié atértékelés eredménye 77.009 97.160 -21% 120.809 188.060 -36%
(-) Zsindr utcai projekt értékesitésének eredménye +0% 0 51.946 -100%
(-) Akvizicids koltség -7.716 -39.000 -80% -7.716 -39.000 -80%
Core-t érint6 korrekcidk osszesen -69.277 -163.966 -58% -114.678 -428.608 -73%
Tisztitott core lizemi eredmény 344.276 205.575 +67% 1.232.176 918.417 +34%

* A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik negyedévétdl ,tisztitott core” korrigalt eredménykategériakat tesz kozzé, amelyben a MyCity
ingatlanfejleszté tevékenység eredménye mellett tovabbi korrekciét hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos
eredménytermelésének megitélése szempontjabdl Iényegesnek tartott tételekkel.

+ 2019. negyedik negyedévében a Csoport az alabbi korrekciokat alkalmazta:

* LTP-eredmény: 2018. oktdber 17-én hatalyba Iépett a lakastakarékpénztarakrdl szolé 1996. évi CXIIl. térvény mddositasardl szolé 2018. évi LXIII. térvény, amely alapjan a 2018.
oktéber 16. utan kotott lakas-takarékpénztari szerz6dések utan allami tamogatas nem adhaté. A torvénymodositas hatasara az LTP termékek iranti kereslet radikalisan visszaesett,
amely igy jelentésen neheziti a targyidészaki eredmények elemzését.

+ Portfolio atértékelés eredménye: A Csoport félévente atértékelteti befektetési célu ingatlanjait azok piaci értékére, az értékelési kiulonbozetet pedig eredményben ismeri el. Az
atértékelések tikrozhetik ugyan az ingatlanpiaci tendenciakat, ugyanakkor a portfélié koncentraltsaga miatt torzithatjak a core Uzleti tevékenység megitélését.

* Zsin6r utcai projekt értékesitésének eredménye: A Csoport 2018 masodik negyedévében értékesitette egyik ingatlanfejlesztési projektjét, melyet a menedzsment egyszeri
eredménynek tekint, mivel a menedzsmentnek nem célja a projekteket elkészultik elétt értékesiteni.

*  Akvizicios koltség: A GoldFinance 2018. novemberi és az Alex T. Great 2020. januari felvasarlasanak tanacsadoi dijai a menedzsment véleménye szerint one-off tételek.
* A Csoport tisztitott core uzemi eredménye 67%-kal béviilt 2019. negyedik negyedévében és 6sszesen 344,3 millié Ft-ot tett ki, mig a 2019-es teljes
uzleti év alatt 34%-0s novekedés mellett 1.232,2 millié Ft-ot ért el a Cégcsoport.
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ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 0sszesen |
adatok ezer Ft-ban
201904 201804 201904 201804 201904 2018Q4 201904 2018Q4

Ertékesités netté arbevétele 977.914 1.325.557 955.448 637.287 107.089 43.078  2.040.452 2.005.92
EBITDA 380.076 435.799 73.016 -19.909 9.998 -24.217 463.089 391.673

Miikodési eredmény 348.175 408.649 52.003 -24.489 9.886 -24.437 410.063 359.72
dozott eredmény 241.122 320.118 21.788 -36.574 2.431 -28.153 265.340 255.391
adatok ezer Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House ésszesen |

20190Q1-4 20180Q1-4 20190Q1-4 20180Q1-4 2019Q1-4 2018Q1-4 20190Q1-4 2018Q1-4
Ertékesités netté arbevétele 3.918.978 6.075.913  3.661.425 1.720.291 336.055 276.470 7.916.459 8.072.674
EBITDA 1.439.031 2.248.569 166.685 -23.936 7.207 -4.469 1.612.922 2.220.164
Miikodési eredmény 1.304.684 2.166.836 84.302 -41.680 7.095 -4.689 1.396.080 2.120.468
dozott eredmény 986.234 1.792.001 35.234 -55.728 1.164 -17.927 1.022.632 1.718.345

A magyarorszagi tevékenység a negyedév soran 241,1 milli6 Ft adozott eredményt ért el, melybdl 320,6 milli6 Ft core tevékenységhez kapcsolddott.
Osszehasonlitasképpen, 2018 negyedik negyedévében a core tevékenységhez kapcsolodo addzott eredmény 370,7 millid Ft volt. Ez 13,5%-0s, 50,1 millid
Ft-os csokkenés az el6z6 évhez azonos idészakahoz kepest. A 2019 negyedik negyedévi magyarorszagi core addzott eredményt 6sszesen 126,0 millié Ft
egyedi hatas rontotta 2018 azonos idészakahoz képest (LTP és alacsonyabb eredmény portfolio atértékelésbdl), melyek a 11. oldalon kerlilnek bemutatasra.

Lengyelorszagban a Gold Finance akviziciojat kovetéen mind a bevételek mind pedig a hitelkdzvetitési volumenek kimagaslé mértékben néttek, amihez
hozzajarult a tevékenyseég jelentds organikus novekedése is. A mikodési és addzott eredmény a negyedév soran tovabb javult, igy az év egésze soran is
nyereséges a lengyel operacio. Az alabbi egyedi tételek csokkentették a lengyel eredményt 2019. negyedik negyedévében 6sszesen 21,6 millié Ft-
tal: i) az Alex T. Great akvizicioja kapcsan 7,7 milli6 Ft tanacsaddi koltség merult fel az utolsé negyedévben; ii) 0sszesen 13,9 milli6 Ft-tal rontotta az

eredményt korabbi évek elhatarolt veszteségebdl szarmazo addelbnyok év vegi leirasa.

A Gold Finance akviziciéra a Holding nyujtott finanszirozast, igy 2019. negyedik negyedévében 5,4 millié Ft, 2019. egész évben 21,0 millié Ft cégcsoporton

bellli kamatfizetés rontotta a lengyel adézott eredményt (és javitotta a magyart).

A csehorszagi leanyvallalatok ujra pozitivan zartak a negyedévet és az év egészét is.
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VEZETOSEGI ELOREJELZES 2019-ES UZLETI EVRE

adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport

Duna House Cégcsoport MyCity nélkiil* Reviczky Liget . . .
Forest Hill MyCity Residence
201904 201901-Q4 201904 201901-Q4 ! yAty Rest
Miikodési eredmény 413.554 1.346.854 2.734 50.106 Kivitelezés folyamatban | Kivitelezés folyamatban
Adozott eredmény 344.839 1.169.063 1.559 58.680 Kivitelezés folyamatban | Kivitelezés folyamatban
Vezetdségi elérejelzés 1100 000 -1 400 000

1060 000

*= MyCity csoport ingatlanfejlesztési teljesitménye nélkiil. A MyCity-csoport keretein beliil megvalésulé ingatlanfejlesztési projektekhez kétheté arbevétel az iparagra vonatkozo

hatalyos szamviteli standardokkal 6sszhangban az egyes projektek lezarasat kévetéen keriil realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmerilsé kbzvetett (mikddési) kéltségek
0sszege negativan hat az eredményességre.

A MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységéboél szarmazé nyereség realizalasa

Az ingatlanfejlesztési tevékenységek sajatossagaibdl adoddan a fejlesztésekbdl szarmazd nyereség realizalasa csupan a fejlesztendd projektek lezarasa
utan kovetkezhet.

El6rejelzésunk azzal a feltételezéssel készult, hogy mind a Forest Hill mind pedig a MyCity Residence projektek lakdegységeinek 50%-a értékesitésre és
veégszamlazasra kerul 2019-ben. A jelenlegi épitdipari kdrnyezetben ugyanakkor 2020. elsé félévére tolodtak az els6 atadasok.
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS =

Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2019. 1.-12. h6 2018. 1.-12. hé Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2019. 1.-12. h6 2018. 1.-12. hé
(nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt)

adatok eFt-ban Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Miikodési tevékenységbdl szarmazoé cash flow Targyi eszkdzok és immaterialis javak (beszerzése) -347.319 -374.541

Addézott eredmény 1.022.632 1.704.450 Targyi eszk6zok értékesitésébdl bevétel 0 51.846

Korrekciok: Eladasra tartott eszkdzdk és kozvetlendl (...) 0 250.000

Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kertl 59.093 49.965 Leanyvaéllalat értékesitése (megszerzett pénzeszk6zok nélkdl) 0 -271.731

kimutatasra

Targyévi értékcsokkenés 90.483 99.697 Befektetési tevékenységbbl szarmazoé nettoé cash flow -347.319 -344.425

Halasztott ado 42.536 -32.191

Befektetési célu ingatlan atértékelése -120.809 -188.060 Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Részvényprogram 6.439 2.731 Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 3.398.551 713.849

Badwill 0 0 Tékebefizetés -59.915 -117.000

Részesedések t6ke-mddszerrel vald értékelésének eredménye 51.543 37.278 Osztalék fizetése -898.074 -632.325

Eladasra tartott eszk6zok értékesitésének eredménye 0 -51.946 Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése 0 0
Kapott/(fizetett) kamat -59.093 -49.965
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé netté cash flow 2.381.469 -85.441

M{kodo téke valtozasai

Készletek valtozasa -1.625.683 -437.313 Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa 870.807 271.177
Vevd és egyéb kdvetelések és kapcsolt kbvetelések valtozasa -502.088 -274.351 Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 756.919 485.742
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -54.116 -108.203
Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa -254.227 -150.633
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok 199.799 -25.513
Passziv id6beli elhatarolasok véaltozasa -78.944 75.133
Miikédesi tevékenységbdl szarmazé netté cash flow -1.163.343 701.043 Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 1.627.726 756.919
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DUNA HOUSE’

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Jegyzett t6ke Téketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juté rész Nem ellenérzésre jogosité Sajat téke Gsszesen
részesedésre juto rész

adatok eFt-ban

2016. december 31. 153 050 9479 -23318 2444092 2583303 -40 154 2543 149
Jovahagyott osztalék -479 260 -479 260 -479 260
T6keemelés 18939 1481057 1499997 1499997
Teljes atfogo jovedelem 50 836 923224 974 060 -8 427 965 633
IFRS 9 értékvesztés 2017-es zard egyenleg 26 407 26 407
korrekcié

2017. december 31. 171989 1490 536 27518 2862 649 4552693 -48 581 4504112
Jévahagyott osztalék -653018 -653 018 - 653018
Teljes atfogd jovedelem 7765 1707 492 1715258 -7 446 1707 811
Sajat részvény vasarlas -117 000 -117 000
Munkavdllaléi részvényprogram 2731 2731 2731
2018. december 31. 171989 1493 267 35283 3917124 5500663 -56 027 5444 637

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem -3.813 166.256 162.443 -5 162.437
Sajat részvény vasarlas -37.041 -37.041
Munkavéllaléi részvényprogram 13.569 13.569 13.569
2019. marcius 31. 171.989 1.506.836 31.470 4.083.380 5.639.635 -56.032 5.583.603
Jovahagyott osztalék -945.104 -945.104 -945.104
Teljes atfogd jovedelem 18.307 338.258 356.565 -1.011 355.554
Sajat részvény vasarlas -14.742 -14.742
Munkavéllaléi részvényprogram -13.392 -13.392 -13.392
2019. junius 30. 171.989 1.493.444 49.777 3.476.534 5.022.962 -57.043 4.965.919

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem 8.385 253.524 261.909 -1.839 260.070
Sajat részvény vasarlas -3.721 -3.721
Munkavallaléi részvényprogram 2.837 2.837 2.837
2019. szeptember 30. 171.989 1.496.281 58.162 3.730.058 5.283.987 -58.882 5.225.106

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem 13.980 264.918 278.897 483 279.381
Sajat részvény vasarlas -4.412 -4.412
Munkavallaloi részvényprogram 3.424 3.424 3.424
2019. december 31. 171.989 1.499.705 72.142 3.994.975 5.561.897 -58.398 5.503.499
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DUNA HOUSE’ INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

CSOPORT

DUNA HOUSE CSOPORT INGATLANKOZVETITO FRANCHISE MARKAI =

//-

metrochouse
DUNA HOUSE" —
— o I |
YUNA HOUSE' moaran 6 . ![ """"

(S 0 0 o WY W o i |

- . o
it =
. -
w L
] = -
=
2
= -
3 g
a k—“"‘
N [
T~
AT
LD Ml i 23
T — ~=i}
Ql‘t\._;.q
"0

(=) 9 MAGYARORSZAG, CSEHORZSAG G LENGYELORSZAG

17



DUNA HOUSE’ INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

CSOPORT

TERULETI LEFEDETTSEGUNK =
o
% )
o it 2016-ban a cégcsoport
= o o o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
4 o (- ZRasd legnagyobb ingatlan- és
o sl hitelkzvetité halozata a
& 2 e Metrohouse, igy a Cégcsoport a
oo o a2 — S gl el stefesely
°° ot o © régio legerésebb résztvevdje lett
o ol i irodaszam tekintetében.
% o °° o o
v o
Csehorszag o a
° o o
2018-ban megkezdddott a
csehorszagi Duna House franchise
halézat kiépitése. ;
sl ey 3 Magyarorszag
® % ’;:’“"6, il %’5
33 ﬁ?ﬁg’." ': o A Duna House Csoport
2 3s = % Magyarorszagon a cégcsoport
e - zaszldshajoja, a Duna House markan
>

keresztll folytatja tevékenységét.
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INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

Halozati jutalékbeveételek és irodaszamok alakulasa

Teljes halozatra jutd jutalékbevétel™®

| 2.660 2.810
102
71 I
375 435

2019Q1
W Magyarorszag

2019Q2
Lengyelorszag

91

513

2019 Q3
B Csehorszag

108
551

2019 Q4

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise hal6zatai altal kdzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

db

300
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200
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50

67

2018.12.31

Halozati irodaszam alakulasa

+
74

2019.03.31 2019.06.30

W Magyarorszag

Lengyelorszag

257

2019.09.30
M Csehorszag

84

2019.12.31

A Duna House Cégcsoport 2,5 milliard forint ingatlankézvetitési
jutalékot ért el 2019. negyedik negyedéveben.

A magyarorszagi ingatlanpiac nyari lassulasat kovetéen
bizonytalansag és iranykeresés jellemezte a masodik félévet
(részletes adatokhoz kérjuk lapozzon a 21. diara, mely a Duna
House tranzakcidészam becsléseit tartalmazza). A tavalyi évhez
képest gyenge novemberi hoénap hatasara a negyedik
negyedévben bévilé irodahalézat ellenére is 1,9 milliard forintos
Osszjutalékkal zart a negyedév (-9,0%). A magyarorszagi
irodaszam a Smart Ingatlan halézat Duna House markaba vald
beolvadasa és azok racionalizalasa kévetkeztében csdkkent az
év végén.

Lengyelorszagban a jutalékvolumenek 50,6%-kal néttek
készénhetéen az egy irodara jutd atlagos jutalékok
emelkedésének (+20,1%) és a jelentds irodaszam bdvilésnek
(+25,4%). Ennek kovetkeztében a lengyel volumenek teljes
mértéekben kompenzalni tudtdk a Magyarorszagon tapasztalt
csokkenést. A jelenlegi 84 irodaval a Cégcsoport meghaladta a
2019. évre célként kitlizott 77 darab irodat.

Csehorszagban a jutalékvolumen 91,5%-kal nétt éves szinten
2018. negyedik negyedévéhez képest. Viszonylag kis méretébdl
adodoan a cseh sajat iroda teljesitménye erésen ingadozhat a
negyedévek kozott.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

FRANCHISE SZEGMENS A franchise szegmensben realizalt arbevétel 7%-kal
nétt az el6zd év azonos idészakdhoz képest 2019.

(adatOk € Ft'ban) 2019 ) 2018 ) Valtozas 2018 ) Valtozas negyedik negyedévében. A noévekedés a
10-12. h6 | 10-12. h6 (e Ft) (%) 01-12. h6 | 01-12. h6 (e Ft) (%) lengyelorszagi halézatnak kdszénhets.
Ertékesités nett6 arbevétele 373.946 350.110  23.836 7% 1.577.476 1.415.240 162.236  11% ﬁanﬁzlggtefevgggﬁsg:; L‘g;’;';ebgﬁse\tlegg?tsomgta a
Kozvetlen koltségek 29.861 39.077 -9.216 -24% 121.915 132.690 -10.776 -8% tevékenység boviilése okozta.

- Osszeségében a franchise szegmens mikddési
Brutt6 fedezet 344.086 311.033 33.052 11% 1.455.562 1.282.550 173.011 13% eredménye 66,3 millioc Ft-ot ért el a negyedik
Fedezeti hanyad (%) 92% 89% 3%p 92% 91% 2%p negyedévben, mely 20%-o0s javulast jelent az el6z6 év

azonos idészakahoz képest.
Ertékcsokkenés és amortizacio 10.149 18.008 -7.859 -44% 41.980 50.942 -8.962 -18%
Kozvetett miikddési koltségek 267.631 237.920 29.711 12% 1.098.942 978.844 120.098 12%
Miikodési eredmény (EBIT) 66.305 55.105 11.200 20% 314.639 252.764 61.875 24%
EBIT margin (%) 18% 16% 2%p 20% 18% 2%p
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INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN
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Lendlletben maradt a hazai ingatlanforgalom. 2019. év végére a Csoport becslése szerint 149 ezer folotti adas-vétel tortént, ami

megkozelitbleg megegyezik a Duna House altal 2018-ra becsult szinttel, de elmarad a KSH 2018-as tényadataitdl.

*Lengyelorszagra vonatkozoan hasonlé adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..




DUTQ)&%’SE! INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

. MAGYAR® INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN
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A 2019. harmadik negyedéveig toretlenul emelkedd ingatlanarak ndvekedése megtorpant az utolsé negyedévben.
A Panel arindex nominal értéke egy negyedév alatt 5,5%-kal csokkenve 206, mig a Tégla arindex 0.6%-kal mérséklédve 170 ponton zarta az évet. Mindkét arindex
jelentésen meghaladva a 2018. év végi értékét.

*Lengyelorszagra és Csehorszagra vonatkozoan hasonld adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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. Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevetel és irodaszam alakulasa .

e 7 L] s o V4 L] 7 o rd V4 *
m Ft Salat tUIaJdonu irodakra juto JUtaIekbe"Etel * A sajat iroda szegmens 2019 negyedik negyedévben 6sszesen
500 | 433 | | 433 | | 426 | 426 millio forint jutalékbevételt ért el (1,6%-es éves csokkenés).
* Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten 31,4%-kal
400 | 49 | “ n csokkentek, a budapesti ingatlanpiacot erésebben érintd
115 visszaesés kovetkeztében. A sajat izemeltetésl irodak szama a
300 113 153 Duna House és a Smart Ingatlan markak azonos teriileten 1évé
irodainak 6sszevonasa eredményeképpen 3 irodaval csdkkent.
200
* A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 33,1%-kal nétt éves
100 szinten.
* A cseh sajat iroda jutalékbevétele 82,1%-kal nétt éves szinten.
0 Viszonylag kis méretéb6él adodoan a cseh sajat iroda
2018Q4 2019Q1 2019Q2 2019 Q3 2019 Q4 teljesitménye erésen ingadozhat a negyedévek kozott.
W Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag

*az az Osszbevétel, amely a Duna House cégcsoport tulajdonaban allé franchise irodak altal kdzvetitett ingatlan-piaci tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

db Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa
40 | 28 | | 29 | | 25 |
30 — — N N E— N E—
9 10 10 10 [t
20 9
10
0
2018.12.31 2019.03.31 2019.06.30 2019.09.30 2019.12.31
B Magyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités nettd arbevétele
Kozvetlen koltsegek

Brutto fedezet
Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacio
Kdzvetett mikddési koltségek

Miikodési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS A sajat iroda szegmens arbevétele 9%-kal

Valtozas 2019 2018 Valtozas |Valtozas
(%) 01-12. hé | 01-12. hé (e Ft) (%)

2019
10-12. hé
384.953
232.169

152.784
40%

3.576
168.826

-19.618
-5%

354.556
215.080

139.475
39%

-101
155.870

-16.293
-5%

Valtozas

(e Ft)

30.398
17.089

13.309
0%p

3.678
12.957

-3.325
-1%p

9%
8%

10%

-3628%

8%

20%

1.479.236
864.068

615.168
42%

14.825
594.852

5.491
0%

1.560.153
900.053

660.100
42%

11.836
569.283

78.980
5%

-80.916
-35.985

-44.931
-1%p

2.989
25.569

-73.489
-5%p

-5%
-4%

-7%

25%

4%

-93%

novekedett a tavalyi évhez képest, elsésorban a
lengyel irodaknak kdszdnhetben.

A nehéz piaci koérnyezetben a magyarorszagi
irodak eredménye negativba fordult az utolsé
negyedévben, igy a javuld lengyel eredmények
ellenére a szegmens dsszességében veszteséges
negyedévet zart.
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DUNA HOUSE’ PENZUGYI| TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett hitelallomany alakulasa .

« A Duna House Cégcsoport hiteltevékenységeinek kiemelkedd

teliesitménye 2019. negyedik negyedévében is folytatodott. A

m Ft Kozvetitett hiteldllomany alakuldsa kozvetitett hitelvolumen elérte a 53,9 milliard forintot (54,7%-0s
éves novekedés).

60 000 34.872 SIEEEE 29.122 24458 T « Lengyelorszagban Gsszességében 45,0%-kal bévilt a cégcsoport

altal kozvetitett hitelvolumen, amely a Gold Finance akviziciéjan tul

50 000 jelentds organikus ndvekedés eredménye.
40 000 + 2020. januar 7-én ujabb hitelkdzvetit6t vasarolt fel a cégcsoport. A
32128 31192 ; ; 18 14
lengyel piacon hatodik helyet betdlté Alex T. Great 52,8 millard
30 000 32377 forint 6sszértékd hitelt kdzvetitett 2019. els6 harom negyedévében,
21514 25313 igy tovabbi 60%-kal fogja ndvelni a lengyelorszagi hitelvolument.
20000 + Magyarorszagon 70,3%-kal nétt a hitelvolumen 2018. negyedik
negyedévéhez képest koOszonhetéen a babavard hitelek
10000 megjelenésének és a  jelzéloghitelek  koézel  30%-0s
ndvekedésének.
0
2018Q4 201901 2019Q2 2019 Q3 2019 Q4 » Mobdszertani megjegyzés: A Cégcsoport a Babavaré hitelek

megjelenése miatt valtoztatott a magyarorszagi hitelvolumenek
riportalasi médszertanan, amely a mdltbeli adatokra is hatassal
volt. Mig korabban kizardlag a jelzaloghitelek kerliltek bemutatasra,
a feliilvizsgalas miatt a Babavard hitelek mellett a személyi
kblcséndk volumene, amely kevésbé meghatarozé a Cégcsoport
szamara, szintén bemutatasra kertil.

B Magyarorszag Lengyelorszag
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

PENZUGYI| TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS A pénziigyi termék-kdzvetités szegmens arbevétele elérte

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Valtozas | Valtozas 2019 2018 A e 2z 1,2 milliard Ft-ot a negyedik negyedévben, mely 13%
10-12. hé | 10-12. ho (e Ft) (%) 01-12. hé | 01-12. hé (e Ft) (%) ndovekedést jelent az el6z6 év ugyanezen idészakahoz

képest.
Ertékesités netté arbevétele 1.195.471 1.057.480 137.991 13% 4.388.155 2.774.317 1.613.839 58% A 2019. év eredményeit jelentésen befolyasoltak a 2018-as
Kozvetlen koltségek 823.809 697.005 126.803 18% 3.135.450 1.839.017 1.296.432 70%  Vvaltozasok:
+ Gold Finance a_lkvizicic')ja Lengyelorszégbar_w_ 2018
Brutté fedezet 371.663 360.475  11.188 3% 1.252.706 935299 317.406  34% Egﬁg{ggbgzrﬁ%‘jg;gf'e”tos plusz volumen és kozvetett
Fedezeti hanyad (%) 31% 34% -3%p 29% 34% -5%p .
- Lakastakarék Pénztarak (LTP) allami
tamogatasanak megszlntetése Magyarorszagon:
- . L 2019 Q4-ben 105,8 millié Ft kiesé EBIT, 2019 Q1-4-
Ertékcsokkenés és amortizacio 252 903 -651 -72% 3.065 1.870 1.195 64% ban 227,6 millié Ft kiesé EBIT
Kozvetett mikddési koltségek 136.444 167.148 -30.705 -18% 564.930 331.438 233.492 70% .
Osszességében a szegmens bruttd fedezete 371,7 millié
Ft-ra nétt (3%-0s éves novekedés), a kozvetett koltseégek
Miikodési eredmény (EBIT) 234.968 192.424  42.544 22% 684.710 601.991 82.719 14%  CsOkkentek a negyedév soran, 235,0 milli6 Ft EBIT szintet
(22%-0s éves novekedés) és javulé EBIT marzsot
EBIT margin (%) 20% 18% 1%p 16% 22% -6%p eredme’nyezve_
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevekenysegbdl all:

[(JEJ ENERGETIKAI
(IS0 TANUSITVANY

HOME DUNA HOUSE

ERTEKBECSLES
MAMLZSEMEMNT

Teljes kor(i ingatlan-menedzsment szolgaltatas| + Jelentés addicionalis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szereplOk részére
. Portfolic menedzsment adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenyseget
. Ingatlan bérbeadds, értékesités tranzakciokrol. - Pannénia Altalanos Biztosité altal
- ] ] i ] » Az értékbecslési tevékenyseget az ingatlan biztositott minéseégi szolgaltatas
* Takaritas, lakasfelujitas, butorozas halézattdl fliggetlen szakemberek végzik

» Fulggetlen energetikai tanusito

Magyarorszag egeész teruletén. szakemberek

» Orszagos vallalasi terulet

& DV House KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

m

IMPACT

ASSEL MANAGEMEN |

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezeld

MNB engedélyszam

« H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasba vétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvéga, nyilvanos
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP

Duna House Lakasalap* netté eszkozértékének
alakulasa indulastol kezd6doéen

Duna House Lakasalap* altal generalt hozam
alakulasa indulastél kezd6déen

oD oD N o
00 D 2O
Q" O O N
O O O

S S S

%

A Duna House Lakéasalap egyéves nettdé hozama 4,57% volt 2020. februar 18-an. Atlagos nettd eszkdzértéke 2019. negyedik negyedévében 4,9
milliard Ft-ot tett ki, 2020. februar 18-an szintén 4,5 milliard Ft-os netté eszkozértékkel rendelkezik.

A Magyar Nemzeti Bank, mint szabalyozé hatésag ajanlasa alapjan 2019. majus 15-6t kdvetden kizardlag legalabb 180 napos visszavaltasi idével lehet
ingatlanalap befektetési jegyeit forgalmazni Magyarorszagon. A Tarsasag az ajanlassal dsszhangban a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap "A"
sorozatu, T+57 napos visszavaltasi idejl befektetési jegyeire forgalmi korlatozast vezetett be és kezdeményezte egy T+180 napos visszavaltasi idével

rendelkez6 "B" sorozat bevezetését, amely 2019. majus 31-ével elindult.

A Cégcsoport kiemelt hangsulyt kivan helyezni intézményi befektetékre, mely célbdl Iétrehozott egy dedikalt intézményi befektetési jegy sorozatot.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS A kapcsolodé  szolgaltatdsok  szegmens

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 | Valtozas | Valtozas | 2019 R N o] arbevétele 107,8 millié forintot ért el a negyedév
: : : : soran. Ez 6%-0s csOkkenést jelent 2018.
10-12. h6 | 10-12. ho (e Ft) (%) 01-12. hé | 01-12. h6 (e Ft) (%) negyedik negyedévéhez képest. A csokkenés

els@sorban a meérséklédé alapkezelési

Ertékesités netté arbevétele 107.851  114.813 -6.962 -6% 467.425  448.768 18.657 4% Silkefdﬁakrgb fS azk _ingab“an};elze,'ési Uzt'ﬁtétg

Kdzvetlen kdltségek 18.551 27.357 -8.807 -32% 102.027 124.151 -22.123 -18% a:‘scfgnya ranzakclos bevetelerre vezetheto
. . . A szegmens muikodési eredmény 40%-0s

Fedezeti ha’nyad (%) 83% 76% 7%p 78% 72% 6%p 6SSZGSSégében 42,7 millié forinttal jérul hozza a

Cégcsoport negyedéves eredményéhez.

Ertékcsokkenés és amortizacio 151 720 -569 -79% 548 1.332 -784 -59%

Kozvetett miikodési koltségek 46.406 50.890 -4.485 -9% 183.420 176.253 7.167 4%

Miikodési eredmény (EBIT) 42.744 35.845 6.898 19% 181.429 147.033 34.396 23%

EBIT margin (%) 40% 31% 8%p 39% 33% 6%p
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS Az  MyCity** markanév alatt megvalositott

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 Valtozas | Valtozas 2019 2018 VEWTEEMNEING£Y ingatlanfejlesztési tevékenységhez tartozd Reviczky
10-12. hé | 10-12. hé (e Ft) (%) 01-12. hé | 01-12. h6 (e Ft) (%) utcai  tarsashaz  kivitelezésének  befejezése

megtoértént. Harom darab lakas kivételével mind

Ertékesités nettd arbevétele 52.164 133.568  -81.404 -61% 319.808 2.135.105 -1.815.297  -85% Vc9szamlazasra és atadasra kerult 2018-ban. A
fennmaraddé lakasok 2019 els6é félévében

Kozvetlen koltségek 11.498 102.146 -90.648 -89% 108.820 1.214.901 -1.106.081 -91% értékesitésre keriiltek.
A teljes MyCity tevékenység Osszesen 3,5 millié Ft
Brutté fedezet 40.666 31.422 9.244 29%  210.988 920.204 -709.216 -77% mﬁkfjddé,Si ’bveszteséget generalt 2019. negyedik
negyedévében.
Fedezeti hanyad (%) 78% 24% 54%p 66% 43% 23%p 9

A Cégcsoport ingatlanportfélidja 0Osszesen 77,0
millid Ft értékben kerult felértékelésre 2019. utolso
negyedévében (éves szinten 120,8 millio Ft),

Ertékcsokkenés és amortizacio 6.109 11.201 -5.092 -45% 26.490 28.615 -2.125 7% Gzemben 97.2 mili6 Fttal a tavalyi évben utolsd
Kézvetett miikédési koltségek* -70.553 -96.699 26.146 -27% 99.463  -203639 104176  51% p_egyedévében (éves szinten 188,1 millié Ft).
Miikodési eredmény (EBIT) 105.109 116.919 -11.810 -10%  283.961 1.095.227 -811.267 -74%

EBIT margin (%) 201% 88% 114%p 89% 51% 37%p

*A kozvetett miikodési koltségek kozott kerdil kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegii kilonbozete.

**2017. aprilis 1-et megel6z6en a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 0sszevontan, a ,Tékemodszer alkalmazasaval elszamolt kbzos
vallalkozas eredményébdl valé részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban, mivel k6zos vezetési vallalatcsoportnak mindsdlt.
A MyCity csoport teljes akviralasara 2017. marcius végén kertilt sor.
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INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE

_
adatok e Ft-ban Ingatlanok Ingatlanok
darabszama** érték darabszama** érték

12 14

Befektetési célu ingatlanok 1.443.600 1.836.000
Operativ ingatlanok 4 381.125 3 326.513
Osszesen 16 1.824.725 17 2.162.513

*a MyCity-csoport tulajdonaban all6 ingatlanok nélkul

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolék szamat

A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljuk.

Az év soran a Cégcsoport egy budapesti lakassal bévitette

irodat sorolt at befektetési célu ingatlanna.

2019. utols6 negyedévében 77,0 millié Ft, az év egészében
pedig 120,8 milli6 Ft addézas elbtti eredményt ért el a
Cégcsoport az ingatlanportfolio atértékelésébdl.

A piaci értékelést hat havonta végezzuik el, legkdzelebb
2020. junius 30-an.
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A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 314 lakdingatlant fejleszt 3 projektben az

A Duna House csoport
részesedése a projektben

Telekméret (m2)
Ertékesithet6 teriilet (m2)
Lakasok szama (db.)
Atlagos lakasméret (m2)
Projekt aktualis statusza
Epitési engedéllyel
rendelkezik

Epitkezés elindult

Aktiv el6értékesités
megkezd6dott

Atadas folyamatban

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

Forest Hill

Budapest Ill. keriilet
100%

11 837
154
76,9

alabbiak szerint:

Forest Hill Panorama
Budapest lll. keriilet
100%

29 314
4 605
57
80,7

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

MyCity Residence
Budapest lll. keriilet
50%

3345
6 882
103
68,8

Osszesen

32 659
23 324
314
74,9

L —— )...4(11 F
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I INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG B

A Cégcsoport ingatlanfejlesztési tevékenységei nagy mértékben fliggnek az épitbipari kapacitasoktél. Magyarorszagon jelenleg
a legnagyobb kockazatot a munkaeréhiany és az egyre novekv6 nyersanyagarak jelentik.

A jelenleg folyamatban lévé projektek allapota:

« |ll. keruleti Forest Hill: A projekt értékesitése terv szerint halad, a lakasok 71%-a eladva. A lakasatadasok 2020. els6

félévében kezdbédhetnek az aktualis generalkivitelezési Utemterv szerint, a lakasok teljes atadasa megvaldsulhat a 2020-as
naptari évben.

» |ll. keruleti Forest Hill Panorama: Az 57 lakasos projekt 2018. szeptember 6-an jogerds épitési engedeélyt szerzett, igy az

elkésziilt lakasok a hatalyos jogszabalyok szerint 5%-0s AFA mellett lesznek majd értékesitheték. Kivitelezé palyaztatasa
folyamatban.

« 1ll. keruleti MyCity Residence: A lakasok 80%-a eladva. A lakasatadasok 2020. elsé félévében indulnak.
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JELENLEGI PROJEKTEK B

Forest Hill Forest Hill Panorama MyCity Residence
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

(adatok e Ft-ban) 2019 2018 2019 2018 ﬁz Iglgyéb—l\l éstmigkgdle;zjsi sg)eg(r:ngnsben 3 ?u?g Housf
. . . , olding Nyrt. (,Holding egcsoportot tamogato
10-12.h6 | 10-12.hé | (e FY) (%) 01-12. h6 [ 01-12.h6 | (e Ft) ) holding-tevekenységének  eredmenyét  ill.  a

Cegcsoport konszolidacidja soran kiszlrt hozamokat

Ertékesités netté arbevétele -73.934  -92.109 18.174 -20% -315.642 -348.413 32.771 9% és raforditasokat ~ valamint  konszolidaciés
Kozvetlen koltségek -8.586 -10.831 2.245 -21% -32.275 -36.155 3.880 -11% modositasok eredmenyét mutatjuk be.

A Holding miikddési szegmensekre at nem terhelt

z negyedik negyedéves mikodési koltségei

Bruttoé fedezet -65.348  -81.278 15.930 -20% -283.367 -312.258 28.891 9%  cisésorban a munkavallali részvényprogramok

Fedezeti hanyad (%) 88% 88% 0%p 90% 90% 0%p koltseget BET, KELER dijakat valamint a Holding

éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak
konyvvizsgalataval 6sszefliggé konyvvizsgalati dijak
aranyos részét tartalmazzak.

Ertékcsdkkenés és amortizacio 713 1.219 -506 -42% 3.575 5.101 -1.527 -30% i

Kozvetett miikodési koltségek -46.616 -52.263 5.647 -11%  -212.790  -255.874 43.083 -17% A negyedév soran a Cégcsoport 0sszesen 7,7 millid
Ft-ot koltott akvizicioval 0Osszefliggd tanacsadoi
dijakra.

Miikodési eredmény (EBIT) -19.445 -30.234 10.789 -36% -74.151 -61.486 -12.665 21%

EBIT margin (%) 26% 33% -7%p 23% 18% 6%p
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I 1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljlik az egyes
mukodesi szegmensek megel6z6 négy negyedevre visszatekinto
idésoros eredménykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegeét és idészaki eredmeénykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2019Q4 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitsulk,
modositsuk. A jelenre vonatkozd kijelentések onmagukban rejlé kockazatokkal é€s bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az elbretekinté jellegl megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzugyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdél; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi el6irasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2020. aprilisara tervezett, éves rendes kozgydlésén
val6 elfogadasat kovetben kerul kozzétételre.

Budapest, 2020. februar 25.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Gay Dymschiz, az lgazgatdsag EInoke
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