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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2022. 1-3. h6

Negyedéves
eredmény

Duna House Group (a ,,Csoport”) 2022. januarjaban zarta a HGroup csoport felvasarlasat amely egy uj fejezetet nyit a
Csoport életében. Az akviziciéval a Duna House Group Eurépa egyik legnagyobb és legfejlettebb pénziigyi szektoranak
vezetd kozvetitéjévé valt, pénzigyi mutatéi pedig a Csoport torténetében eddig soha nem latott mértékben novekedtek.

2022. els6 negyedévi arbevétele triplazva kozeliti a 8,0 milliard Ft-ot, tisztitott core EBITDA-ja duplazva kozel 0,9 milliard Ft-ot
tett ki. A Csoport tisztitott core adézott eredménye 70%-kal novekedve 585 millié Ft-ra ugrott. Folytatodott tovabba a Forest Hill
projekt lakasainak atadasa 70 millié Ft kdzvetlen EBITDA-t generalva. A Csoport stabil likviditassal rendelkezik, készpénzallomanya
7,0 milliard Ft, amelyet tovabb novelnek az év soran tervezett ingatlan értékesitések.

2022. els6 negyedévében valtozé dinamika mentén fejlédott a Cégcsoport az egyes orszagokban, kirajzolédtak a foldrajzi
diverzifikacié elényei. Az ingatlankozvetitdi tevékenységek volumenei jelentésen novekedtek Magyarorszagon, a franchise
volumenek 25%-kal, a sajat iroda volumenek kdzel 80%-kal ugrottak. A lengyel leanyvallalatok a kimagaslé 2021. évi ndvekedés utan
kozel stagnaltak. Hitelkozvetitésben a magyar kdzvetitett volumenek egyszamjegyl ndvekedése mellett tartott ki a lengyel
piacszerzés lendulete 54%-0s év/év bévilést érve el.

A Csoport pénziigyi mutatoéit jelentésen atszabta a HGroup 2022. januar 1-t6l torténé konszolidalasa. Az olasz leanyvallalatok
a pénzugyi szegmens eredményeit Uj szintre emelték. Az olaszorszagi jelzaloghitelpiaci volumenek egészének csdkkenése ellenére
névelni tudta kozvetitett hitelosszegét a Csoport Uj leanyvallalata év/év alapon. A franchise ingatlankdzvetités és a kapcsol6do
szolgaltatasok szegmensekbe sorolt leanyvallalatok jelenleg még csokkentik a szegmensek eredményét.

A MyCity ingatlanfejlesztési Uzletagon belll a Forest Hill projekt 3-soros épuletegyuttesének elsé sora atadasi szakaszba lépett, a
lakasok végszerzddése, birtokba adasa és az eredmény elismerése megkezdodott. A 2-3. sor készre jelentése folyamatban van.
A projektbdl vart teljes cash flow a projekthitel torlesztése utan 4,7-4,8 milliard Ft.

2022. Guidance és
Osztalékfizetés

Bar az emelkedd hitelkamatok és az altalanos makrokdrnyezet miatt tobb kihivassal kell a Csoportnak megkizdenie, a menedzsment
ugy latja, hogy képes tartani a vezetdi eldrejelzésben kozzétett 2022. évi varakozasait.

Az lgazgatdésag 2022. junius 17-ét jeldlte meg a részvényenként 32,0 Ft osztalék kifizetés kezdédatumanak. A részvényenkénti
osztalék mértéke a sajat részvényekre jutd osztalék visszaosztasa miatt ndvekedhet.

Az osztalékszelvénnyel rendelkezd részvények utolsé kereskedési napja 2022. junius 8.
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KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Konszolidalt eredménykimutatas 2022 Q1 2021 Q1
(adatok millié forintban, kivéve egy részvényre

Ay z (nem auditalt)(nem auditalt)
juto nyereség)

Ertékesités nett6 arbevétele 7915,8 25391
Egyéb mikddési bevétel 68,1 181,9
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 67,1 -289,1
Anyagkoltségek 72,1 58,5
Eladott aruk és szolgaltatasok 555,0 455,4
Igénybevett szolgaltatasok 5774,0 1652,0
Személyi jellegii raforditasok 522,2 191,0
Egyéb mikddési raforditasok 103,2 220,1
EBITDA 890,4 433,0
Ertékcsokkenés és amortizacio 84,9 31,3
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog 67,5 32,1
Miikodési eredmény (EBIT) 738,0 369,6
Pénzugyi bevételek 60,4 22,4
Pénzugyi raforditasok 153,9 73,7
K6z0s véllalkozas eredményébdl vald 21,7 24,0
részesedés, tékemodszer
Adozas elotti eredmény 666,2 342,3
Joévedelemadok 103,0 52,9
Adoézott eredmény 563,2 289,4
Nemzetkdzi mikoédéshez kapcsolodo atvaltasi 46,5 24,9
kulénbbzetek
Egyéb atfogo jovedelem 46,5 24,9
Teljes atfogo jovedelem 609,7 314,4
ebbdl
a Téarsaséag részvényeseire juté eredmény 551,5 3234
nem ellendrzd részesedésre juté eredmény 58,2 -9,0
Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott 14,3 8,1
értéke

Valtozas
mFt %

+5376,8 +212%
-113,8 -63%
+356,1 -123%
+13,6 +23%
+995 +22%
+4121,9 +250%
+331,2 +173%
-116,9 -53%
+457.4 +106%
+53,6 +171%
+35,4 +110%
+368,3 +100%
+38,0 +169%
+80,2 +109%
-2,2 -9%
+323,9 +95%
+50,2 +95%
+273,7 +95%
+21,6 +87%
+21,6 +87%
+295,3 +94%
+228,1 +71%
+67,2 -747%
+6,2 +78%

Megjegyzések

A Csoport Uj szintre ugrott az olasz HGroup felvasarlasaval. Konszolidalt arbevétele 2022.
elsé negyedévében rekordszintre, 7,9 milliard Ft-ra emelkedett (+212% év/év), EBITDA-ja
890 millic Ft-ot tett ki (+106% év/év). Az EBITDA alakulasat egyedi tényezbk
befolyasoltak, lasd a Tisztitott core eredmény levezetése-t a 7. oldalon.

Az egyéb mikddési bevételeket 2021. elsé negyedévében nodvelte a korabbi
generalkivitelez8vel szemben lehivott 126 millid Ft bankgarancia.

A Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa a cégcsoport 100%-0s tulajdonaban lévé
Forest Hill fejlesztési projektre aktivalt kdltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott
lakasok bekerilési értékének kulonbozetébdl addédik. A negyedév alatt folytatodott a
Forest Hill projekt lakasainak atadasa, amellyel kapcsolatban 503 millié Ft arbevételt
ismert el a Csoport és 433 millio Ft készletérteket vezetett ki.

Az igénybevett szolgaltatasok értékét jelentésen noveli a HGroup konszolidalasa.

A Csoport 50%-0s tulajdonaban 1évd, kdzds vezetésii leanyvallalata altal fejlesztett MyCity
Residence laképark lakasainak atadasa 2020. év harmadik negyedévében kezd&dott.
2022. els6 negyedévében dsszesen 22 millié Ft-tal ndvelte a cégcsoport eredményét.

A Csoport 8,5 milli6 Ft arfolyamnyereséget kdnyvelt el deviza tételeken (2021. elsé
negyedévében 20,0 millié Ft arfolyamveszteség). Pénzlgyi raforditasai a 2022. januarban
kibocsatott NKP kotvény kamata (Duna House NKP Kotvény 2030/1. és 2032/1. kétvények
negyedéves kamata 6sszesen 95 millié Ft volt) és a konszolidaciéba bevont olasz
leanyvallalatok bankhiteleinek kamata miatt ndvekedtek.

A 2022. els6 negyedévi addzott eredmény 274 millié Ft-tal haladta meg 2021. azonos
id6szakat. A tisztitott core eredmény 585 millié Ft-ot tett ki, ezzel 239 millié Ft-tal
haladta meg az el6z6 év elsé negyedévét. A MyCity tevékenység 50 millio Ft-tal
javitotta, egyedi tételek pedig 72 millié Ft-tal rontottak azt év/év alapon. A Tisztitott
core eredmény levezetése a 7. oldalon talalhato.




KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg 2022.03.31 2021.12.31 Valtozas
adatok millié forintban (nem auditalt) (Auditalt) mFt %
Goodwill 10562,8 17755 +8787,3 +495%
Befektetési célu ingatlanok 1859,5 18495 +10,0 +1%
Ingatlanok 1681,5 409,1 +1272,4 +311%
Eszk6zhasznalati jog 1526,9 347,4 +1179,5 +340%
Egyéb 1041,2 1210,0 -168,8 -14%
Befektetett eszk6z6k 16 671,9 5244,1 +11427,8 +218%
Készletek 7377,1 74189 -41,8 -1%
Vevokovetelések 3703,0 2102,1 +1 600,9 +76%
ElkGI6nitett pénzeszkdz 18814 1270,5 +610,9 +48%
Pénzeszkdzok 7 007,2 5226,5 +1780,6 +34%
Aktiv idébeli elhatarolasok 18579 734,5 +1123,4 +153%
Egyéb 2635,6 615,9 +2019,7 +328%
Forgoeszko6zok 24 462,2 17 368,4 +7 093,8 +41%
Eszk6zok 6sszesen 41 134,0 226125 +18521,6 +82%
Sajat toke 7 908,8 69215 +987,4 +14%
Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok 14 534,4 6 909,5 +7 624,9 +110%
Egyéb 4995,1 591,3 +4 403,8 +745%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 19529,5 7500,8 +12028,7 +160%
Rovid lejératu hitelek és kdlcsondk 4733,8 43734 +360,4 +8%
Szallitéi kotelezettségek 2093,0 13211 +771,9 +58%
Passziv id6beli elhatarolasok 1588,9 369,3 +1219,6 +330%
Egyéb 5280,1 2126,5 +3153,6 +148%
Rovid lejarata kotelezettségek 13 695,7 8 190,2 +5505,5 +67%
Forrasok 6sszesen 41 134,0 226125 +18521,6 +82%

Megjegyzések

A Goodwill értéke 8,7 milliard Ft-tal emelkedett az olasz HGroup felvasarlasa kovetkeztében. A
részesedésért kifizetett vételar halasztott kotelezettségekkel ndvelt értékének és a Hgroup
konszolidalt sajat tékéjének kuldnbsége teljes egészében Goodwill-ként kertl kimutatasra jelen
jelentésben. A HGroup végleges 2021. évi pénzigyi szamai alapjan folyamatban van a vetelar
korrekcidja illetve az IFRS 3 szerinti Purchase Price Allocation elkészitése, amelynek alapjan az
eszkoz és forrasértékek modositasra kerlilnek a Q2-es jelentésben.

A befektetési célu ingatlanportfolid 10 millié Ft-tal emelkedett értékesités alatt allé ingatlanon
elért értékndvekedés hatasara. Az értékesitett ingatlan eladasi ara 210 millié Ft. Az Ingatlanok
értéke a Hgroup konszolidaldsa kovetkeztében emelkedett 1,3 milliard Ft-tal, ahogy az
eszkbzhasznélati jogok értéke is.

A Cégcsoport készletallomanya a megel6z6 év vége ota 42 millio Ft-tal csokkent két hatas
kdvetkeztében: i) 357 millid Ft kivitelezési és kamat koéltség kertlt aktivalasra a folyamatban lévé
fejlesztési projektek kapcsan; i) 405 millid Ft bekerilési 0sszértékii lakas kertlt kivezetésre.

A vevbkovetelések 3,7 milliard Ft-ra emelkedtek a Hgroup konszolidalasa és a Forest Hill
folyamatban lév6é atadasai kapcsan. Aktiv id6beli elhatarolasainak ndvekedését a Hgroup
konszolidalasa okozta. Egyéb kdvetelések a Hgroup akvizicio kapcsan emelkedtek, amin belll
732 millié Ft escrow kovetelést tart nyilvan a cégcsoport a vételarkifizetések biztositékaként.

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 7,9 milliard Ft-ot tett ki 2022. marcius 31-én. A
Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogram céljaira 728.445 db sajat részvénnyel
rendelkezett.

Egyéb hosszu lejaratu koételezettségek soron 3,1 millidard Ft halasztott vételar kifizetési
kotelezettséget tart nyilvan a Cégcsoport a HGroup akvizicié kapcsan.

Az egyéb kotelezettségek a HGroup konszolidacio és a Forest Hill lakasokra befizetett el6legek
kapcsan emelkedtek.

A hiteljellegl kotelezettségek Osszesitett értéke 19,3 millidard Ft-ra emelkedett a negyedév
végére, amelybdl 12,9 milliard Ft kdtvénybdl szarmazo kotelezettség kamattal ndvelt értéke, 1,6
milliard Ft a Hgroup olaszorszagi bankhitelei, 4,7 milliard Ft pedig a lakoingatlan fejlesztésekhez
kapcsol6dd non-recourse projekthitel. A core tevékenység netto hiteldllomanya 7,5 milliard Ft.




» A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik negyedévétdl tisztitott core” korrigalt eredménykategériakat tesz kézzé, amelyben a MyCity ingatlanfejlesztd tevékenység
eredménye mellett tovabbi korrekciét hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos eredménytermelésének megitélése szempontjabdl lényegesnek

TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok millié Ft-ban 202201 2021Q1 | Valtozas % | | 2022 Q1-Q1 | 2021 Q1-Q1 | Valtozas %
EBITDA 890,4 433,0 +106% 890,4 433,0 +106%
(-) MyCity EBITDA 85,1 -37,8 -325% 85,1 -37,8 -325%
Core EBITDA 805,3 470,8 +71% 805,3 470,8 +71%
(-) Portféliod atértékelés eredménye 10,0 0,0 +0% 10,0 0,0 +0%
(-) Akvizicios koltség -98,0 0,d +0% -98,0 0,0 +0%
Core-t érint6 korrekciok dsszesen 88,0 0,0 +0% 88,0 0,0 +0%
Tisztitott core EBITDA 893,3 470,8 +90% 893,3 470,8 +90%

adatok millié Ft-ban 2022Q1 2021Q1 | Valtozas % | | 2022 Q1-Q1 | 2021 Q1-Q1 | Valtozas %
AdSzott eredmény 563,2 289,4 +95% 563,2 289,4 +95%
(-) MyCity ad6zott eredménye 50,4 -38,6 -230% 50,4 -38,6 -230%
Core addzott eredmény 512,8 328,2 +56% 512,8 328,2 +56%
(-) Portfélié atértékelés eredménye 10,0 0,0 +0% 10,0 0,0 +0%
(-) Deviza atértékelés eredménye 8,5 -20,0 -142% 8,5 -20,0 -142%
(-) Akvizicids koltség -98,0 0,0 +0% -98,0 0,0 +0%
Core-t érint6 korrekciok dsszesen 79,5 20,0 +298% 79,5 20,0 +298%
Korrekciok adéhatasa (9%) -7,2 -1,8 +298% -7,2 -1,8 +298%
Tisztitott core addzott eredmény 585,2 346,3 +69% 585,2 346,3 +69%

tartott tetelekkel.
+ 2022. els6 negyedévében a Csoport az alabbi egyedi korrekciokat alkalmazta:

» A Csoport a negyedévben 10 millié Ft-tal értékelte fel befektetési célu ingatlanportfélidjat,
+ 98 milli6 Ft 6sszegl tanacsadoi dijak merlltek fel a HGroup felvasarlasa kapcsan (finders fee, atvilagitasi koltségek és ugyvédi munkadijak). Finders fee a jovébeni

kifizetéseket is érinti.

» A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 90%-kal béviilve 893 millié Ft-ra ugrott 2022. elsé negyedévében az el6z6 évi szinthez képest.

* A Duna House Group tisztitott core adézott eredménye 69%-kal novekedve 585 millié Ft-ot tett ki 2022. elsé negyedévében.
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TISZTITOTT CORE EREDMENY ALAKULASA

* A Duna House Group tisztitott core

, , , i EBITDA-ja és addzott eredmeénye
Tisztitott core EBITDA és Add6zott eredmény 2019. 6ta folyamatosan névekszik.

1000 + A tisztitott core EBITDA negyedéves
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DUNA HOUSE
GROUP

ARBEVETEL, EBITDA, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag | Duna House 6sszesen
2022 Q1 2021 Q1 2022 Q1 2021 Q1 2022 Q1 2021 Q1 2022 Q1 2021 Q1 | 2022 Q1 2021 Q1
Ertékesités netté arbevétele 1 655,2 944,1 21104 1 508,8 96,3 86,2 4054,0 -| 7915,8 2539,1
EBITDA 442 .4 319,8 120,8 106,4 1,7 6,8 325,6 -| 890,4 433,0
Miikodési eredmény 379,4 278,5 100,7 84,4 1,7 6,8 256,3 -| 738,0 369,6
dozott eredmény 307,0 220,2 72,2 59,6 -0,8 9,7 184,8 -| 563,2 289,4

» A Cégcsoport az olaszorszagi akvizicioval ujrapozicionalta magat a nemzetkdzi piacokon. Az olasz HGroup a Csoport arbevételének tébb, mint 50%-at, az EBITDA kdzel
37%-at adta 2022. elsd negyedévében. 2021. évben a HGroup éves EBITDA-ja 1,4 milliard Ft volt (3,9 milli6 EUR) olasz szamviteli szabalyok szerint, ennek 12%-a, 168
millié Ft képz6dott az elsé negyedévben. Technikai megjegyzés: A Duna House Holding 70%-os tulajdonrésze ellenére IFRS szerint a HGroup 100%-a konszolidalasra kertil
adozott eredmény szintig. A 30% kisebbségi tulajdonosra juté eredmény ,nem ellendrzé részesedésre jutd eredmény’™-ként kerdl kimutatasra.

+ Magyarorszagon az arbevétel 75%-kal ugrott, az EBITDA 38%-kal nétt. A hazai tevékenység arbevételére jelentés hatassal volt a Forest Hill lakasok megkezdett atadasa,
0sszesen 455 millid Ft-tal nOvelte az arbevételt. Az ingatlanfejlesztési tevékenység EBITDA-szinten 6sszesen 85 millio Ft-tal javitotta Csoport eredményét, igy a magyar core
EBITDA 357 millié Ft volt, amely tartalmaz 98 millié Ft akvizicios koltséget és 10 millio Ft ingatlan atértékelési eredményt. Osszehasonlitasképpen, 2021. elsé negyedévében
a magyar core tevékenyseghez kapcsolddoé core EBITDA 358 millié Ft volt.

+ A Cégcsoport lengyel leanyvallalatai év/év alapon 40%-o0s arbevétel ndvekedést értek el, az arbevétel 2,1 milliard Ft-ra, EBITDA pedig 120 milli6 Ft-ra emelkedett (+13%

év/év).

* A csehorszagi leanyvallalatok 12%-o0s arbevétel névekedéssel, 2 millié Ft-os EBITDA-val zartak a negyedévet.




KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adozott eredmény
Korrekciok:
Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kerl
kimutatasra
Targyévi értékcsdkkenés
Halasztott add
Befektetési célu ingatlan atértékelése
Részvényprogram
Goodwill valtozas
Részesedések téke-mdbdszerrel vald értékelésének eredménye
Nem realizalt arfolyam kilénbdzet eredménye
Addfizetési kotelezettség
Brutté CF

MUkodd téke valtozasai
Készletek valtozasa
Vev6 és egyéb kdvetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa
Szalliték és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok
Passziv id6beli elhatarolasok valtozésa

Fizetett jovedelemadd
Miik6édési tevékenységbdbl szarmazé netté cash flow

2022.1.-3. h6 2021.1.-3.hé
(nem auditalt) (nem auditalt)

563,2 289,4
93,5 51,3
152,4 63,4
-13,9 -8,2
-10,0 0,0
-3,3 -4,0
-57,4 0,0
-21,7 -24,0
49,9 -27,8
116,2 57,9
868,9 398,0
41,8 -179,3
-671,9 -907,0
-1044,7 21,9
-683,7 154,2
1008,0 -112,8
890,3 19,3
273,2 -15,0
681,9 -620,7

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban
Befektetési tevékenységbél szarmazé cash flow
Targyi eszkdzok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszkdzok értékesitésébdl bevétel
Felvasarlashoz kapcsolédé escrow szamla

Egyéb befektetett eszkdzok beszerzése

Kapcsolt vallalkozastél kapott osztalék

Leanyvallalat megvasarlasa (megszerzett pénzeszk6zok nélkil)
Befektetési tevékenységbél szarmazé netté cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés)
Sajat részvény tranzakcio
Eszkbzhasznalati jog és lizingkdtelzettség valtozasa
Osztalék fizetése
Koétvénykibocsatas
Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységbdél szarmazoé netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa

Készpénz és készpénzjellegi tételek év eleji egyenlege

Realizalt arfolyamklldnbdzet a készpénz és készpénzjellegl
tételeken

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2022.1.-3. h6 2021.1.-3.hé
(nem auditalt) (nem auditalt)

-61,7 -41,7
0,0 30,8
-731,6 0,0
1,7 -0,7
194,5 370,0
-3227,4 0,0
-3824,6 358,3
-775,9 76,0
-57,3 -5,7
-71,4 -16,0
-15,1 -15,1
5914,0 0,0
-70,8 11,4
49234 50,6
1780,7 -211,8
5226,5 6 169,5
-0,1 -20,2
7007,2 5937,5
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DUNA HOUSE
GROUP

Szegmens riport




mHUF

mHUF

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Arbevétel alakulasa szegmensenként e
9000 g 7,5 « 2016. novemberi t6zsdére |épése 6ta a
8 000 —l—A Duna House Group 650%-kal névelte
7 000 negyedéves arbevételét és kozel
6000 megotszorozte szolgaltatoi
5000 tevékenységeibol szarmazo
2000 - l negyedéves EBITDA-jat.
3000 p— n * Megjegyzés: a szegmensszintd
2000 I N meEenl =F eredménykimutatasok nem
1000 W tartalmazzak a MyCity Residence
0 projekten realizalt eredményeket,
1000 @ & @ & @ & @ & @ & @ F P F P TSSO mivel azokat EBITDA-n kivul, Ko6z0s
A A A A GO I - N - RN SN NN ) 5 O RIS >y QY ay av c . T .
RO G G SIS N I L R R R NN IS I NP P P vallalkozas eredményebdl  vald
Franchise Pénziigy B Sajat iroda B Kapcsolddo W Befektetések Egyéb E:eSZGStheS C. soron mutatja ki a
soport.
EBITDA alakulasa szegmensenként
1200
4,7X
1000
800
600 m T =
o
400 | B B . T
200 I

Franchise Pénziigy M Sajatiroda M Kapcsolodd M Befektetések Egyéb
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KONSZOLIDALT 2022 2021 [Valtozas|Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q1 Q1 (%)

Pénzugyi kdzvetité 6217,8
Ingatlankdzvetité franchise 665,4
Sajat iroda lizemeltetés 514,7
Kapcsolddé szolgaltatasok 127,2
Ingatlan befektetések 489,3
Egyéb -98,6
Arbevétel 6sszesen 7915,8
Pénzlgyi kdzvetité 619,9
Ingatlankozvetité franchise 178,4
Sajat iroda lizemeltetés 85,2
Kapcsolddoé szolgaltatdsok -29,7
Ingatlanbefektetések 114,3
Egyéb 77,7
EBITDA 6sszesen 890,4
Pénziigyi kbzvetité 10%
Ingatlankézvetitd franchise 27%
Sajat iroda lizemeltetés 17%
Kapcsolodé szolgaltatasok -23%
Ingatlanbefektetések 23%
Egyéb 79%
EBITDA margin 6sszesen 11%

1613,5
444,8
462,5
75,3
35,0
-92,0

2539,1

200,1
184,2

60,8

15,0
-16,0
-11,1
433,0

12%
41%
13%
20%
-46%
12%
17%

+4 604,3
+220,6
+52,2
+51,9
+454,3
-6,5

+5 376,8

+419,8
-5,8
+24,4
-44,7
+130,3
-66,6
+457,4

-2%p
-15%p
+3%p
-43%p
+69%p
+67%p
-6%p

+285%
+50%
+11%
+69%
+1298%
+7%
+212%

+210%
-3%
+40%
-298%
-815%
+600%
+106%

2022
Q1-Q1
6217,8
665,4
514,7
127,2
489,3
-98,6
7915,8

619,9
178,4

85,2
-29,7
114,3
-77,7
890,4

10%
27%
17%
-23%
23%
79%
11%

2021
Q1-Q1

1613,5
444,8
462,5
75,3
35,0
-92,0
2539,1

200,1
184,2

60,8

15,0
-16,0
-11,1
433,0

12%
41%
13%
20%
-46%
12%
17%

Valtozas | Valtozas
(%)

+4 604,3
+220,6
+52,2
+51,9
+454,3
-6,5

+5 376,8

+419,8
-5,8
+24,4
-44,7
+130,3
-66,6
+457,4

-2%p
-15%p
+3%p
-43%p
+69%p
+67%p
-6%p

+285%
+50%
+11%
+69%
+1298%
+7%
+212%

+210%
-3%
+40%
-298%
-815%
+600%
+106%

A Csoport arbevétele haromszorozédott, mig
EBITDA-ja duplazott 2022. els6 negyedévében
év/év alapon.

A Csoport meghatarozéan legnagyobb arbevételt
és EBITDA-t generalé szegmense a pénzugyi
kozvetités lett, igy a szegmensek sorrendje
modositasra kerult.

Pénzugyi kozvetités kozel negyszerezte
arbevételét, EBITDA-jat pedig triplazta.

A Csoport ingatlankozvetité franchise és
kapcsolddd szegmensét arbevétel tekintetében
novelték, de EBITDA-szinten mérsékelték a korai
szakaszban jar6 olasz leanyvallalatok.

Az EBITDA alakulasat egyedi tényezok
befolyasoltak, amelyeket a Tisztitott core
eredmény levezetése mutat be a 7. oldalon.
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HOUSE

DUNA
GROUP

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

PENZUGYI KOZVETITES 2022 2021 |[Valtozas|Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q1 Q1 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 6217,8
Kdzvetlen koltségek 4733,1
Brutté fedezet 1484,6
Kdzvetett mikodési koltségek 864,8
EBITDA 619,9
Fedezeti hanyad (%) 24%
EBITDA margin (%) 10%
Hitelvolumen (mrd HUF) 201,9
Magyarorszag 21,7
Lengyelorszag 81,0
Olaszorszag 99,2

1613,5
1239,2
374,2
174,1
200,1
23%
12%

73,6
20,6
52,9

+4 604,3
+3493,9
+1110,4
+690,6
+419,8
+1%

-2%

+128,3
+1,1
+28,0

+285%
+282%
+297%
+397%
+210%

+174%
+5%
+53%

2022
Q1-Q1

6217,8
4733,
1484,6
864,8
619,9
24%

10%

201,9
21,7
81,0
99,2

2021
Q1-Q1

1613,5
1239,2
374,2
174,1
200,1
23%
12%

73,6
20,6
52,9

Valtozas | Valtozas
(%)

+4 604,3
+3493,9
+1110,4
+690,6
+419,8
+1%

-2%

+128,3
+1,1
+28,0

+285%
+282%
+297%
+397%
+210%

+174%
+5%
+53%

Piaci update

* Az olasz hitelpiacon hosszu kamatperiodusu hitelek a népszeriek és a hitelkamatok emelkedésével elemzéi
becslések szerint 25%-kal csdkkent a piaci hitelvolumen a tavalyi elsé negyedévhez képest. A Csoport azonban
tudta ezt ellensulyozni piaci részesedés ndvelésén keresztil és abszolut értelemben volumen névekedést ért el.
Bar a kozvetitdk teljes piacon bellli részesedése jelentésen ndvekedett a covid elbtti 10% kordli szintrél az
elmult években, még mindig csak 20% korlli és tovabbi ndvekedési lehet6séget tartogat.

» A lengyel piacon elemzéi varakozasok szerint 10%-kal csokkent a lakascélu hitelek folyositasa év/év alapon. A
Csoport 6sszességében névekedni tudott kszdnhetéen a 2021. évi és 2022. elsé negyedéves piacszerzésnek.

+ Magyarorszagon jelentésen novelték a lakascélu hitelek piacat az allamilag tamogatott konstrukciok (+304%
bévulés év/év), mig a piaci hitelek kihelyezése stagnalt (+4% év/év). Osszességében a lakashitel-kihelyezés
49%-kal boévlilt év/év. A Csoport arbevétele szempontjabdl a piaci termékek a meghatarozéak.

A penzugyi termék-kozvetités szegmens
robbanasszerien novekedett a HGroup
felvasarlasa kdvetkeztében: Az arbevétel és a
brutté fedezet kozel négyszerez6dott, a fedezeti
hanyad 24%-ra emelkedett, az EBITDA margin
pedig a magasabb olasz overhead miatt 10%-ra
mérséklddott. A szegmens fedezete 1,5 milliard Ft-
ra (+297% év/év), EBITDA-ja 620 milli6 Ft-ra
emelkedett (+210% év/év).

Olaszorszagban a Cégcsoport o6sszesen 99,2
milliard Ft 6sszértékl hitelt kozvetitett (272,2 millié
EUR). Az olasz leanyvallalatok 2021. elsé
negyedévi hitelvolumene 249,5 milli6 EUR volt
(+9,1% év/év).

Lengyelorszagban 53%-kal bévilt a cégcsoport
altal kozvetitett hitelvolumen, 81,0 milliard Ft-ot
érve el. A volumenek lendlletét a gyenge piaci
kornyezet ellenére a 2021. évi piaci részesedés
szerzés adja.

Magyarorszagon éves szinten 5%-kal bévilve 21,7
milliard Ft-ot tett ki a Csoport altal kozvetitett
hitelek 6sszértéke.
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DUNA HOUSE
GROUP

FRANCHISE INGATLANKOZVETITES

(adatok m Ft-ban)

Ertékesités nett6 arbevétele
Kdzvetlen koltségek

Bruttoé fedezet

Kozvetett mikddési koltségek
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

Halozati jutalékbevétel*
Magyarorszag
Lengyelorszag
Csehorszag

Olaszorszag

Halézati irodaszam (db)
Magyarorszag
Lengyelorszag
Csehorszag

Olaszorszag

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halozatai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2022 | 2021 [Valtozas|Valtozas
Q1 Q1 (%)

665,4
127,9
537,5
359,2
178,4

81%

27%

4180,4
3114,8
871,9
88,8
104,9
283,0
163

97

1

22

444,8
32,4
4125
228,3
184,2
93%
41%

3 386,3
2476,7
816,4
93,2

252,0
165
86

1

+220,6
+95,5
+125,1
+130,9
-5,8
-12%p
-15%p

+794,0
+638,1
+55,5
-4,4

31
-2
+11
+0

+50%
+295%
+30%
+57%
-3%

+23%
+26%
+7%
-5%

+12%
-1%
+13%
+0%

2022
Q1-Q1

665,4
127,9
537,5
359,2
178,4

81%

27%

4180,4
3114,8
871,9
88,8
104,9
283,0
163

97

1

22

2021
Q1-Q1
444,8
32,4
4125
228,3
184,2
93%
41%

3386,3
2476,7
816,4
93,2

252,0
165
86

1

Valtozas | Valtozas
(%)

+220,6
+95,5
+125,1
+130,9
-5,8
-12%p
-15%p

+794,0
+638,1
+55,5
-4,4

31
-2
11

0

A Duna House altal publikalt lakas-, és hitelpiaci adatok az alabbilinken érhetéek el: https://dh.hu/barometer

Technikai megjegyzés: Az olasz Realizza leanyvallalat nem franchise modellben miikédik, ugyanakkor
uzleti modellje arra hasonlit leginkabb. Bevétele a haldzati jutalék 100%-a, mig a kifizetett jutalék 90%.
Igy a halézati jutalékbevétel-aranyos fedezet 10%. A Realizza sajat irodas tevékenysége (1 iroda

jelenleg) nem kertil kiilén riportolasra amig nem ér el jelentés méretet.

+50%
+295%
+30%
+57%
-3%

+23%
+26%
+7%
-5%

+12%
-1%
+13%
+0%

A franchise szegmensben realizalt EBITDA 3%-kal
mérséklédve 178 milli6 Ft-ot tett ki az olasz
ingatlankozvetitoi tevékenység jelenleg
veszteséges mikoddése miatt.

Duna House Group ingatlankdzvetité halozatai
altal generalt jutalékok 6sszege 4,2 milliard forintra
emelkedett (+23%  év/év). A  ndvekedés
Magyarorszagon volt a legerésebb 3,1 milliard Ft-
0s szintet érve el (+26% év/év).

Lengyelorszagban a ndvekedés ers 2021. évi
teliesitmény utan mérséklédott (+7% év/év). A
Csoport 11 irodaval bévilt egy év alatt.

Olaszorszagban az ingatlankdzvetitéi tevékenység
kiépités alatt all, a negyedév soran 105 millié Ft
jutalékbevételt generalt a leanyvallalat 22 irodaja.
Az ingatlankozvetitéi tevékenység kis méretébdl
adodoan EBITDA-szinten veszteségesen muikodik
jelenleg. A menedzsment a kdvetkez6 2 évben a
hal6zati méretének bdévitésére fog koncentralni a
profitabilitas javitasa egyelére masodlagos.

Csehorszagban 5%-kal mérseéklédtek a

volumenek.
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DUNA HOUSE
GROUP

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES 2022 2021 |Valtozas|Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q1 Q1 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 514,7
Kdzvetlen koltségek 286,3
Brutté fedezet 228,3
Kdzvetett miikddési koltségek 143,1
EBITDA 85,2
Fedezeti hanyad (%) 44%
EBITDA margin (%) 17%
Halozati jutalékbevétel* 629,9
Magyarorszag 336,2
Lengyelorszag 204,9
Csehorszag 88,8
Halézati irodaszam (db) 22
Magyarorszag 14
Lengyelorszag

Csehorszag

462,5
288,0
174,5
113,7
60,8
38%
13%

490,0
189,3
217,4
83,2
22

13

+52,2
-1,6
+53,8
+29,4
+24,4
+7%
+3%

+139,9
+146,9
-12,5
+5,5

0

1

-1

0

+11%
-1%
+31%
+26%
40%

+29%
+78%
-6%
+7%
+0%
+8%
-13%
+0%

2022
Q1-Q1
514,7
286,3
228,3
143,1
85,2
44%
17%

629,9
336,2
204,9
88,8
22

14

2021
Q1-Q1
462,5
288,0
174,5
113,7
60,8
38%
13%

490,0
189,3
217,4
83,2
22

13

Valtozas | Valtozas
(%)

+52,2
-1,6
+53,8
+29,4
+24,4
+7%
+3%

+139,9
+146,9
-12,5
+5,5

0

1

-1

0

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport sajat irodai altal kézvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalodott

+11%
-1%
+31%
+26%
40%

+29%
+78%
-6%
+7%
+0%
+8%
-13%
+0%

A sajat iroda szegmens 2022. elsé negyedévben
Osszesen 630 millic Ft haldzati jutalékbevétel
mellett (+29% év/év) 228 millio forint bruttd
fedezetet ért el (+31% év/év).

A jutalékbevételek novekedésében Magyarorszag
jart élen, ahol az er6s franchise haldzati aktivitast
is lényegesen fellilmulta a sajat irodak
ndovekedése, a Cégcsoport tézsdei jelenléte ota
legerésebb negyedévet produkalva (+78% év/év).

A szegmens EBITDA hanyada 17%-ra ugrott,
EBITDA-ja 85 millié Ft-ra emelkedett.

Az irodaszam 2021. év végéhez képest egy
magyar irodaval bévult.
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS
DUNA HOUSE
GR

OUP
SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK 2022 2021 2022 2021 * A kapcsolodd szolgaltatasok szegmens arbevétele
(EEEE T F ) Q1 Q1 P GAOL | oL (%) 127 millié forintot ért el a negyedév soran (+69%

Ertékesités nett6 arbevétele 127,2 75,3 +51,9 +69% 127,2 75,3 +51,9 +69% év/év). A ndvekedést leginkabb a veszteséges, de
Kozvetlen koltsegek 18,5 21,4 -2,9 -14% 18,5 21,4 -2,9 -14% jelentés arbevételt generdld olasz Relabora
Brutt6 fedezet 108,7 53,9 +54,8  +102% 108,7 53,9 +54,8  +102% leanyvallalat konszolidaciéja, valamint a Home
Kozvetett miikodési koltségek 138,4 38,9 +99,5  +256% 138,4 38,9 +99,5  +256% Management ingatlankezeldi tevékenység
EBITDA 29,7 15,0 44,7  -298% 29,7 15,0 44,7  -298% felpérgése okozta. A Relabora atszervezése
Fedezeti hényad (%) 85% 729% +14% 85% 72% +14% fplyamatban van a veszteségek megsziintetése
EBITDA margin (%) 23%  20%  -43% 23%  20%  -43% erdekeben.

« A Cégcsoport Primse.com néven proptech
Lakasalap atlagos NAV 2140,7 3646,4 -1505,7 -41% 2140,7 3646,4 -1505,7 -41% tevékenységet inditott lakdingatlan fejlesztd
ugyfelek szamara 2021. harmadik negyedévében.
Az Ujonnan indult tevékenység az elsd
negyedévekben varhatéan veszteséggel fog
hozzajarulni a szegmens eredményéehez.

« A Duna House Lakasalap atlagos nettd
eszkozértéke a negyedév alatt 2,1 milliard forintot
tett ki (-41% év/év). A COVID-jarvany gazdasagi
hatasai miatt meger8sddott a  befektetdi
bizonytalansag, a lakéingatlan alapokra térvényileg
el6irt 180 napos visszavaltasi kotelezettség pedig
gatat szab az Uj lakossagi tbkebearamlasnak.

* A szegmens javulé fedezeti hanyad mellett 23%-0s
arbevétel aranyos EBITDA szintl veszteséget
generalt.

17



HOUSE

DUNA
GROUP

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLAN BEFEKTETESEK 2022 2021 |Valtozas|Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q1 Q1 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 489,3
Kdzvetlen koltségek 540,8
Brutté fedezet -51,5
Kozvetett mikodési koltségek* -165,8
EBITDA 114,3
Fedezeti hanyad (%) -11%
EBITDA margin (%) 23%
Ingatlanok konyv szerinti értéke 3421,6
Befektetési célu ingatlanok konyv szerinti 1849,5
ertéke

Operativ ingatlanok konyv szerinti értéke 1572,1
Ingatlanok darabszama (db) ** 20
Befektetési célu ingatlanokdarabszama 14
Operativ ingatlanok darabszama 6

*A kozvetett mikddési kdltségek kdzott kerlil kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegl

kilonbozete

35,0
25,2
9,8
25,8
-16,0
28%
-46%

2147,4
1837,9

309,5
18

15

3

+454,3
+515,6
-61,3
-191,6
+130,3
-39%
+69%

+1274,2
+11,6

+1262,7
+2
-1
+3

+1298%
+2049%
-624%
-742%
-815%

+59%
+1%

+408%
+11%
-7%
+100%

2022

Q1-Q1
489,3
540,8
-51,5
-165,8
114,3
-11%
23%

3421,6
1849,5

1572,1
20

14

6

2021
Q1-Q1

35,0
25,2

9,8

25,8
-16,0
28%
-46%

2147,4
1837,9

309,5
18

15

3

Valtozas | Valtozas
(%)

+454,3
+515,6
-61,3
-191,6
+130,3
-39%
+69%

+1274,2
+11,6

+1262,7
+2
-1
+3

+1298%
+2049%
-624%
-742%
-815%

+59%
+1%

+408%
+11%
-7%
+100%

» A teljes ingatlanbefektetési tevékenység dsszesen

114 millié Ft EBITDA-szintl nyereséget generalt a
negyedévben, amelybdl 85 millié Ft nyereség a
MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységhez
kapcsolédik. A Cégcsoport ingatlanportfélidja 29
millié Ft EBITDA szintl nyereséget termelt.

A MyCity projekteken belll a Forest Hill lakopark
lakasainak atadasa folytatédott a negyedév soran,
amelynek kapcsan a Csoport dsszesen 70 millié Ft
EBITDA-t realizalt.

A befektetési célu ingatlanokat fliggetlen
értékbecsld altal felbecslilt piaci értéken értékeljik
minden év junius 30-an és december 31-én. A
negyedév soran nem kerlUlt sor szezonalis
atértékelésre, ugyanakkor folyamatban |évd
tranzakcido arazasa alapjan az érintett ingatlan
konyv szerinti értéke kiigazitasra kerult, 10 millié
Ft-tal ndvelve azt.

A tablazatban szereplé szamok nem tartalmazzak
a ceégcsoport altal 50%-ban tulajdonolt MyCity
Residence projekt (Budapest Ill. kertlet Hunor
utca) tékekonszolidacion keresztlil kimutatott
eredményét.
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A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 211 lakoingatlant fejleszt 2 projektben az

A Duna House csoport
részesedése a projektben

Telekméret (m2)
Ertékesithet6 teriilet (m2)
Lakasok szama (db.)
Atlagos lakasméret (m2)

Teljes varhaté cash flow
(projekthitel utan)

Projekt aktualis
statusza

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

alabbiak szerint:

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

Ci

Real Estate
Forest Hill MyCity Panorama Osszesen
Budapest lll. keriilet Budapest lll. keriilet
100% 100%
FH és FHP 6sszesen: 29,314 29,314
11,837 4,605 16,442
154 57 211
76.9 80.7 77.9
4.7-4.8 milliard Ft
Felhasznalasa: akvizicioé vagy osztalék
Atadas alatt A jelenlegi épitSipari helyzetben a
A lakasok miiszaki készre jelentése  Csoport merlegeli a projekt folytatasanak
folyamatban van. lehetSséget.

A projekt értékesitési ardnya 2022. elsé
negyedévének végén 66% volt.
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DUNA HOUSE
GROUP

EGYEB ES KISZURESEK

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités nett6 arbevétele
Kozvetlen koltségek
Bruttoé fedezet
Kozvetett mikodési koltségek
EBITDA
Fedezeti hanyad (%)
EBITDA margin (%)

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2022 2021 |Valtozas|Valtozas| 2022 2021 |Valtozas|Valtozas
Q1 Q1 (%) Q1-Ql1l | Q1-Q1 (%)

-98,6
-58,8
-39,8
37,9
-77,7
40%
79%

-92,0
-22,7
-69,4
-58,2
-11,1

75%

12%

-6,5
-36,1
+29,6
+96,2
-66,6
-35%
+67%

+7%
+159%
-43%
-165%
+600%

-98,6
-58,8
-39,8
37,9
-77,7
40%
79%

-92,0
-22,7
-69,4
-58,2
-11,1

75%

12%

-6,5
-36,1
+29,6
+96,2
-66,6
-35%
+67%

+7%
+159%
-43%
-165%
+600%

* Az egyéb- és muikodési szegmensben a Duna

House Holding Nyrt. (,Holding”) és Hgroup S.p.a.
Cégcsoportot tamogaté holding-tevékenységének
eredmeényét ill. a Cégcsoport konszolidacioja soran
kiszirt hozamokat és raforditasokat valamint
konszolidacios modositasok eredményét mutatjuk
be.

* A Holding mikodési szegmensekre at nem terhelt

negyedik  negyedéves  mikodési  koltségei
elsésorban a munkavallaloi részveényprogramok
koltségét, BET, KELER dijakat valamint a Holding
éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak
konyvvizsgalataval 0Osszefuggd konyvvizsgalati
dijak aranyos részét tartalmazzak.
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adatok eFt-ban

2020. december 31.
Jovahagyott osztalék

Teljes atfogo jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallal6i részvényprogram
2021. december 31.
Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2022. marcius 31.

Jegyzett toke

172,0

172,0

172,0

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Toketartalék

1526,2

18,0
15441

-3,3
1540,8

83,3

29,2

112,5

39,7

152,2

Atvaltasi tartalék Eredménytartalék

5318,3
-1388,4
14704

5400,3

511,8

5912,0

Anyavallalatra juto

6 906,2
-1388,4
1499,6
-49,8
18,0

6 985,5
0,0
551,5
-57,3
-3,3
7476,3

Nem ellendrzésre

részesedésre juté

-64,2

0,2

-64,0

496,5

432,5

Sajat toke
osszesen

6842,0
-1 388,4
1499,7
-49,8
18,0

6 921,5
0,0
1048,0
-57,3
-3,3

7 908,8
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljik az
egyes mikdbdési szegmensek megel6z6 negyedéevekre
visszatekinto idésoros eredmeénykimutatasait valamint az
aktualis fordulonapi konszolidalt merlegét és idbszaki
eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2022Q1 negyedéves
HUN_1.sz.melleklet.xIsx
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DUNA HOUSE
GROUP

Nvilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az el6retekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérél; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthetbk az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2022. aprilisara tervezett, éves rendes kozgydlésén
val6 elfogadasat kovetéen keril kdzzétételre.

Budapest, 2022. majus 31.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az Ilgazgatésag Elnoke
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