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VEZETOI OSSZEFOGLALO 2022. 7-9. hé

Negyedéves
eredmény

Duna House Group (a ,,Csoport”) arbevétele 120%-kal béviilve 8,4 milliard Ft-ra, EBITDA-ja 60%-kal emelkedve 904
millié Ft-ra ugrott 2022. harmadik negyedévében a megel6z6 évhez képest.

A 2022. masodik negyedévi rekord eredmények utan a kamatemelések miatt kialakult ingatlan-, és hitelpiaci visszaesésben a
csucshoz képest csoOkkentek a Csoport core eredményszintjei. Az olasz akvizicibval megerésddve, rekord Osszegi
készpénzallomannyal és a sikeresen kivitelezett Forest Hill projekt atadas alatt allo lakasaival allja a kihivasokat a Csoport.

A 2022. harmadik negyedévében 8,4 milliard Ft arbevételt (+120% év/év) és 686 millio Ft tisztitott core EBITDA-t ért el a
Csoport (+3% év/év). Tisztitott core addzott eredménye év/év 2%-kal emelkedve 501 millié Ft-ot tett ki. A core hitel, ingatlan
és kapcsolodd szolgaltatasok csdkkend volumene mellett jelentésen hozzajarult a Csoport eredményeihez a Forest Hill
projekt lakasainak atadasa. A negyedév végéig a lakasok dsszesen 30%-a kerllt atadasra, az eddig 6sszesen elszamolt 2,9
milliard Ft arbevételen 490 milli6 Ft EBITDA-t realizalt a Cégcsoport, amibél 1,1 milliard Ft arbevételt és 275 millio Ft
EBITDA-t 2022. harmadik negyedévében. Jelenlegi értékesitési arak mellett a Csoport még tovabbi 6,1 milliard Ft nettd cash
flow-t var a projektbdl 2022. szeptember 30-at kdvetden.

Olaszorszag 437 millié6 Ft negyedéves EBITDA szintet ért. Magyarorszagi tevékenységek 533 millié Ft EBITDA-t generaltak,
mig Lengyelorszag a valtozé kamatozasu hitelek altal dominalt piaci kornyezetben -52 millié Ft EBITDA szintre esett vissza
(piaci sajatossagokrol lasd 15. 0.). A menedzsment fokusza a halézat bévitése és a piacszerzés, varakozasai szerint a
jelenleg rendkivil szigoru hitelfelvételi korlatok piacra gyakorolt negativ hatasa rovid tavon mérséklédni fog és hamarosan
ujra novekedési palyara all a lengyel piac.

2022. Guidance

A Cégcsoport a nehéz piaci kornyezetben is 9 honap alatt tullépte az egész évre kitlizott core és konszolidalt adozott
eredmény guidance alsé hatarat. A menedzsment magabiztos, hogy a core és konszolidalt EBITDA szintek is a tervezett
savon belul fogjak zarni az évet.
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Konszolidalt eredménykimutatas

(adatok milli6 forintban, kivéve egy

részvényre juté nyereség)
Ertékesités nettd drbevétele
Egyéb m(ikodési bevétel

Sajat termelés( készletek allomanyvaltozésa

Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybevett szolgéltatdsok
Személyi jellegl raforditasok
Egyéb m(ikodési raforditasok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizacio
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog
Miikodési eredmény (EBIT)
Pénzligyi bevételek
Pénzligyi réforditasok
K6z06s vallalkozas eredményébdl vald
részesedés, t6kemddszer
Adozas el6tti eredmény
Jovedelemaddk
Adézott eredmény
Nemzetkdzi miikodéshez kapcsoldédo
atvaltasi kulonbozetek
Egyéb atfogd jovedelem

Teljes atfogo jovedelem
ebbél

a Tdarsasag részvényeseire juté eredmény
nem ellen6rzd részesedésre juté eredmény

Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott

értéke

HOUSE

2022 Q3

(nem
auditalt)

8385,0
69,8

525,0
57,1
541,6
5852,7
440,5
133,9
904,1
89,2
70,2
744,7
269,4
161,7
0,6

853,0
125,9
727,1
530,3
530,3
1257,3

1152,5
104,8

18,6

2021 Q3

(nem
auditalt)
3817,3
24,9

-371,9
61,4
664,6
2559,6
216,0
149,5
563,1
52,0
40,5
470,5
81,1
73,3
70,3

548,6
83,4
465,3
-1,8
-1,8
463,5

482,5
1,0

13,0

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Valtozas
mFt %

+4 567,7 +120%
+44,9 +180%
+896,9 -241%
-4,3 -7%
-123,0 -19%
+3293,1 +129%
+224,5 +104%
-15,7 -10%
+341,0 +61%
+37,2 +71%
+29,7 +73%
+274,1 +58%
+188,3 +232%
+88,4 +121%
-69,7 -99%
+304,3 +55%
+42,5 +51%
+261,8 +56%
+532,0 -29934%
+532,0 -29934%
+793,8 +171%
+670,0 +139%
+103,8 +9946%
+5,6 +43%

2022 Q1-

Q3
(nem
auditalt)
25379,8
358,8

717,1
182,5
1653,4
17 896,6
1578,0
543,4
3167,6
265,6
205,2
2696,8
519,1
456,9
80,1

2839,1

515,7
23234
1160,5
1160,5
3483,9

3120,5
363,3

57,4

2021 Q1-

Q3
(nem
auditalt)
9728,5
241,6

-1002,3
195,7
1721,9
6316,1
619,4
611,7
1507,7
132,0
104,4
1271,2
108,0
257,0
110,9

1233,2
208,3
1025,0
28,8
28,8
1053,8

1080,4
-6,6

28,6

Valtozas

mFt %
+15651,4 +161%
+117,1 +48%
+1719,4 -172%
-13,2 -7%
-68,4 -4%
+11580,5 +183%
+958,6 +155%
-68,3 -11%
+1660,0 +110%
+133,6 +101%
+100,8 +96%
+1425,6 +112%
+411,0 +380%
+200,0 +78%
-30,8 -28%
+1605,8 +130%
+307,4 +148%
+1298,4 +127%
+1131,7 +3930%
+1131,7 +3930%
+2430,1 +231%
+2 040,2 +189%
+369,9 -5601%
+28,7 +100%

Megjegyzések

A Csoport negyedéves arbevétele 8,4 milliard Ft-ot tett ki (+120% év/év), szerkezete a
fellendild Forest Hill atadasok és a csodkkend alaptevékenységi volumenek miatt némileg
atalakult. Az EBITDA 0,9 milliard Ft-ot tett ki (+61% év/év). Az EBITDA alakulaséat egyedi
tényezbk befolyasoltak, lasd a Tisztitott core eredmény levezetése-t a 7. oldalon.

A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a cégcsoport 100%-o0s tulajdonaban Iévé Forest
Hill fejlesztési projektre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok
bekerilési értékének kuldonbdzetébdl adodik. A negyedév alatt folytatodott a Forest Hill projekt
lakasainak atadasa, amellyel kapcsolatban 1 146 millié Ft arbevételt ismert el a Csoport és 736
millié Ft készletértéket vezetett ki.

Az igénybevett szolgdltatasok értékét jelentésen ndveli a HGroup konszolidalasa valamint a
hitelkdzvetit6i tevékenység ndvekedése.

A Csoport 144,3 millié Ft nett6é arfolyamnyereséget konyvelt el deviza tételeken (2021. harmadik
negyedévében 69,7 millié Ft arfolyamnyereség), valamint 72 milli6 Ft kamatbevételt ért el.
Pénzigyi raforditasai a 2022. januarban kibocsatott NKP kétvény kamata (Duna House NKP
Kotvény 2030/I. és 2032/I. kétvények negyedéves kamata 6sszesen 105 millio Ft volt) és a
konszolidaciéba bevont olasz leanyvallalatok bankhiteleinek kamata miatt névekedtek.

A 2022. harmadik negyedévi addzott eredmény 262 millié Ft-tal haladta meg 2021. azonos
idészakat. A tisztitott core eredmény 501 millié Ft-ot tett ki, ezzel 12 millié Ft-tal
meghaladja az el6zé év harmadik negyedévét. A MyCity tevékenység 139 millié Ft-tal,
egyedi tételek pedig 88 millié Ft-tal javitottak azt. A Tisztitott core eredmény levezetése a 7.
oldalon talalhato.

Az egyéb atfogd jovedelem megugrasat a devizdban nyilvantartott goodwill értékek

arfolyamvaltozasai okoztak




KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg 2022.09.30 2021.12.31 Valtozas
adatok millié forintban (nem auditalt) (Auditalt) mFt %
Goodwill 11 306,5 1775,5 +9530,9 +537%
Befektetési célu ingatlanok 1365,5 1849,5 -484,0 -26%
Ingatlanok 1841,1 409,1 +1432,1 +350%
Eszkézhasznalati jog 1554,7 347,4 +1207,3 +348%
Egyéb 11251 1210,0 -84,9 -7%
Befektetett eszk6z6k 17 192,8 5244,1 +11948,8 +228%
Készletek 6 673,5 7 418,9 -745,4 -10%
Vev6kovetelések 2 006,9 2102,1 -95,1 -5%
Elkilonitett pénzeszkoz 219,0 1270,5 -1051,5 -83%
Pénzeszk6zok 8663,3 5226,5 +3 436,7 +66%
Aktiv id6beli elhatarolasok 1765,5 734,5 +1 031,0 +140%
Egyéb 2 668,4 615,9 +2 052,4 +333%
Forgoeszk6zok 21 996,5 17 368,4 +4 628,2 +27%
Eszk6zok 6sszesen 39189,4 22612,5 +16 576,9 +73%
Sajat téke 9620,8 6921,5 +2699,4 +39%
HosszU lejaratu hitelek, kélcsonok 14 540,7 6909,5 +7 631,2 +110%
Egyéb 5748,9 591,3 +5157,6  +872%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 20 289,6 7 500,8 +12788,8 +171%
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 592,0 4373,4 -3781,3 -86%
Szallitoi kotelezettségek 2117,4 13211 +796,3 +60%
Passziv id6beli elhataroldsok 1588,4 369,3 +1219,1 +330%
Egyéb 4981,1 2126,5 +2 854,6  +134%
Rovid lejaratu kotelezettségek 9278,9 8190,2 +1 088,7 +13%
Forrasok osszesen 39 189,4 22612,5 +16 576,9 +73%

Megjegyzések

A Goodwill értéke 9,5 milliard Ft-tal emelkedett az olasz HGroup felvasarlasa kovetkeztében. A
részesedésért kifizetett vételar halasztott kdtelezettségekkel ndvelt értékének és a Hgroup konszolidalt
sajat tékéjének kuldnbsége teljes egészében Goodwill-ként kerll kimutatasra jelen jelentésben.
Folyamatban van az IFRS 3 szerinti Purchase Price Allocation elkészitése, amelynek alapjan az
eszkoz és forrasértékek médositasra keriilnek a Q4-es jelentésben. A goodwill fennmaradé 1,8 milliard
Ft-os része meghatarozéan a lengyel felvasarlasokhoz kapcsolddik, amelyek szokasos impairment
tesztnek lesznek alavetve 2022. végén.

A befektetési célu ingatlanportfolio 484 millio Ft-tal csdokkent 2021. december 31. o6ta 64 millid Ft
felértékel6dés és 550 millié Ft értékl ingatlan értékesitése kovetkeztében. Az Ingatlanok értéke a
Hgroup konszolidalasa kovetkeztében emelkedett 1,4 milliard Ft-tal, ahogy az eszkdzhasznalati jogok
értéke is.

A Cégcsoport készletallomanya a megel6z6 év vége ota 745 millio Ft-tal csokkent két meghatarozé
hatas kovetkeztében: i) 1 178 millié Ft kivitelezési és kamat koltség kerlilt aktivalasra a folyamatban
lévé fejlesztési projektek kapcsan; i) 1 895 millié Ft bekeriilési 6sszértéki lakas kerllt kivezetésre.

A vevlbkovetelések 2,0 milliard Ft-ot tettek ki. A Hgroup konszolidalasa kovetkeztében 1,2 milliard Ft-tal
emelkedett a vevéallomany, mig a Forest Hill folyamatban |évé atadasai miatt ugyanekkora 6sszeggel
csokkent. Aktiv id6beli elhatarolasainak novekedését a Hgroup konszolidalasa okozta. Egyéb
kovetelések a Hgroup akvizicio kapcsan emelkedtek, amin belil 640 millid Ft eladékkal szembeni
kovetelést tart nyilvan a cégcsoport.

A Ceégcsoport konszolidalt sajat tékéje 9,6 milliard Ft-ot tett ki 2022. szeptember 30-an. A Cégcsoport a
munkavallaldi részvényprogram céljaira 664 287 db sajat részvénnyel rendelkezett.

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek soron 3,8 milliard Ft halasztott vételar kifizetési kotelezettséget
tart nyilvan a Cégcsoport a HGroup akvizicié kapcsan.

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek a HGroup konszolidacié kapcsan emelkedtek.

A hiteljellegl kotelezettségek Osszesitett értéke 15,1 milliard Ft-ot tett ki a negyedév végén, amelybdl
12,9 milliard Ft kotvénybdl szarmazd kotelezettség kamattal novelt értéke, 2,2 milliard Ft pedig a
Hgroup olaszorszéagi bankhitelei. A Cégcsoport 3,6 milliard Ft lakéingatlan fejlesztésekhez kapcsol6do
non-recourse projekthitele végtorlesztésre kertlt a negyedév soran. A Csoport netté hitelallomanya 6,5
milliard Ft volt 2022. szeptember 30-an, a 12 havi tisztitott core EBITDA 1,9-szerese.
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TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok millio Ft-ban 2022Q3 2021Q3 Viltozas % 2022 Q1-Q3 | 2021 Q1-Q3 Valtozas %
EBITDA 904,1 563,1 +61% 3167,6 1507,7 +110%
(-) MyCity EBITDA 266,5 -122,3 -318% 437,2 -295,9 -248%
Core EBITDA 637,6 685,4 -7% 2730,5 1803,6 +51%
(-) Akviziciot megel6z6 id6szak koltségei 0,0 0,0 . -8,1] 0,0 .
(-) Portfolié atértékelés eredménye 25,6 0,0 E 64,1 23,7 +171%
(-) COVID tdmogatas 0,0 18,3 -100% 0,0 18,3} -100%
(-) Korabbi negyedévek kényvvizsgalati koltsége -46,0 0,0 - 0,0 0,0 .
(-) Akvizicios koltség -27,9 0,0 E -125,9 -5,6 +2149%
Core-t érint6 korrekcidk 0sszesen 48,3 -18,3 -364% 115,9 -36,4 -419%
Tisztitott core EBITDA 685,9 667,1 +3% 2 846,4 1 767,2| +61%
I adatok millié Ft-ban 2022Q3 2021Q3 Valtozas % 2022 Q1-Q3 2021 Q1-Q3 Valtozas %
ladézott eredmény 727,1 465,3 +56% 2323,4 1025,0 +127%
(-) MyCity addzott eredménye 138,5 -104,6 -232% 199,9 -281,2 -171%
Core adozott eredmény 588,6 569,9 +3% 21234 1 306,2 +63%
(-) Akviziciot megel&z6 id6szak koltségei 0,0 0,0 E -8,1 0,0 .
(-) Portfélié atértékelés eredménye 25,6 0,0 E 64,1 23,7 +171%
(-) Deviza atértékelés eredménye 144,3 69,7 +107% 215,0 -12,1] -1878%
(-) COVID tdmogatas 0,0 18,3 -100% 0,0 18,3 -100%
(-) Korabbi negyedévek konyvvizsgélati koltsége -46,0 0,0 E 0,0 0,0 .
(-) Akvizicios koltség -27,9 0,0 E -125,9 -5,6 +2149%
Core-t érint6 korrekciok 6sszesen -96,0 -88,1 +9% -99,1 -24,3 +308%
Korrekciék adéhatasa (9%) 8,6 7,9 +9% 8,9 2,2 +308%
[risztitott core adézott eredmény 501,2 489,7 +2% 2 033,3 1284,1 +58%

* A Csoport a transzparencia eérdekében 2019. masodik negyedévétél tisztitott core” korrigalt eredménykategériakat tesz kézze, amelyben a MyCity ingatlanfejleszté tevékenység eredménye
mellett tovabbi korrekciét hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos eredménytermelésének megitélése szempontjabdl Iényegesnek tartott tételekkel.

» 2022. harmadik negyedévében a Csoport az alabbi egyedi korrekciokat alkalmazta:
+ A Csoport a negyedévben 26 millié Ft-tal értékelte fel befektetési célu ingatlanportféliojat,
» 46 millié Ft konyvvizsgalati koltség kerllt kdnyvelésre féléves zarast kdvetéen 2022. elsé félévre vonatkozéan az E&Y 2022. évre valo kinevezésével kapcsolatban,
« 28 millié Ft 6sszegl koltség merdlt fel a Hgroup felvasarlas earn-out strukturajara vonatkozé jévébeni finders fee kifizetések elérehozott rendezése kapcsan,
o 144 millié Ft nettd eredmény ért el devizatételek atértékelése kapcsan.
* A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 3%-kal emelkedve 686 millié Ft-ot tett ki 2022. harmadik negyedévében az el6z8 évi szinthez képest.

* A Duna House Group tisztitott core adézott eredménye 2%-kal emelkedve 501 millié Ft-ot tett ki 2022. harmadik negyedévében.




TISZTITOTT CORE EREDMENY ALAKULASA

. , , , * A Duna House Group tisztitott core
Tisztitott core EBITDA és Addzott eredmény EBITDA-ja és adozott eredményének IPO

1400 ota tarté novekedési palyaja megtorpant

2022. harmadik negyedévében: 46%-kal
1200 csOkkentek a korrigalt eredményszintek a
1 000 megel6z6 negyedévhez képest.

» A tisztitott core EBITDA 686 millid Ft-ot
tett ki, szemben a masodik negyedéves
1267 millio Ft-tal (-581 millié Ft). A
csdkkenést harom tényezd okozta:

*+ Az olasz leanyvallalatok a nyari,
elsésorban augusztusi szezonalitas
miatt 380 milli6 Ft-tal kevesebb
EBITDA-t értek el, mint masodik

0

negyedévben (-46%),
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* A magyar core tevékenységek 100
millié6 Ft-tal kevesebb EBITDA-t
generaltak (-25%)

- A lengyel leanyvallalatok
negyedéves EBITDA-ja 80 millio Ft-
tal csokkenve veszteségbe fordult.
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ARBEVETEL, EBITDA, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

adatok millié Et-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag |Duna House 6sszesen

2022 Q3 2021 Q3 2022Q3 2021Q3 2022Q3 2021Q3 2022Q3 2021Q3 | 2022Q3 2021 Q3
Ertékesités nett6 arbevétele 2 215,7 1132,1 13319 2574,1 85,0 111,1 4752,4 | 8 385,0 3817,3
EBITDA 533,0 260,2 -52,4 283,7 -13,0 19,1 436,6 | 904,1 563,1
Miikodési eredmény 467,2 199,7 -70,6 251,7 -13,0 19,1 361,1 | 744,7 470,5
dozott eredmény 553,5 248,8 -56,3 199,1 -13,5 17,3 243,3 | 727,1 465,3
adatok millié Fi-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag Duna House ésszesen

2022Q1-3 2021Q1-3 2022Q1-3 2021Q1-3 2022Q1-3 2021Q1-3 2022Q1-3 2021Q1-3 | 2022Q1-3 2021Q1-3
Ertékesités nett6 arbevétele 5588,0 3217,1 5534,7 6 200,4 268,2 310,9 13989,0 | 25379,8 9728,5
EBITDA 1507,1 873,8 97,3 599,5 -13,2 34,4 1576,4 | 3167,6 1507,7
Miikodési eredmény 1 305,5 712,6 43,6 524,3 -13,2 34,4 1 360,9 | 2 696,8 1271,2
dozott eredmény 1 335,6 590,6 26,6 400,5 -16,2 33,9 977,5 | 2 323,4 1 025,0

» A Cégcsoport az olaszorszagi akvizicidval ujrapozicionalta magat a nemzetkdzi piacokon. Az olasz HGroup a Csoport arbevételének tobb, mint 50%-at, az EBITDA kdzel
50%-at adta 2022. harmadik negyedévében. 2021. év egészében a HGroup éves EBITDA-ja 1,4 milliard Ft volt (3,9 milli6 EUR) olasz szamviteli szabalyok szerint, mely
szintet harom negyedév alatt meghaladta 2022. évben. Technikai megjegyzés: A Duna House Holding 70%-o0s tulajdonrésze ellenére IFRS szerint a HGroup 100%-a
konszolidalasra keril adézott eredmény szintig. A 30% kisebbségi tulajdonosra juté eredmény ,nem ellenérzd részesedésre juté eredmény’™-ként kerdl kimutatasra.

* Magyarorszagon az arbevétel 96%-kal ugrott, az EBITDA 105%-kal n6tt. A hazai tevékenység arbevételére jelentés hatassal volt a Forest Hill lakasok megkezdett atadasa,
Osszesen 1,1 milliard Ft-tal nOvelte az arbevételt. Az ingatlanfejlesztési tevékenység EBITDA-szinten dsszesen 267 millié Ft-tal javitotta Csoport eredményét, igy a magyar
core EBITDA 266 millid Ft volt, amely tartalmaz 21 millid Ft egyszeri kéltséget. Osszehasonlitasképpen, 2021. harmadik negyedévében a magyar core tevékenységhez
kapcsolédo EBITDA 383 millié Ft volt.

+ A Cégcsoport lengyel leanyvallalatainak arbevétele év/év alapon megfelez6dott, EBITDA-ja 52 millié Ft-ra veszteségbe fordult a volumenek drasztikus esése, valamint a
mikodési koltségek ndvekedése kdvetkeztében. A valtozé kamatozasu hitelek altal dominalt hitelpiac jelentésen esett a kamatemelések kévetkeztében (piaci sajatossagokat
lasd a 15. oldalon).

* A csehorszagi leanyvallalatok 23%-0s arbevétel csokkenéssel, -13 millié Ft-os EBITDA-val zartak a negyedévet.




2022 GUIDANCE TELJESULES

Millidrd Ft 2022 FY - 2022 FY - 2022 Q1-Q3-| Teljesités
5 éves lizleti | Guidance Tény
terv

Tisztitott core arbevétel 14,5 23,4
Tisztitott core EBITDA 2,4 3,2-5,1 2,8 Folyamatban
Tisztitott core Adézott eredmény 1,6 1,9-3,3 2,0 v
MyCity ingatlanfejlesztés EBITDA 0,5-0,7 0,4 Folyamatban
MyCity ingatlanfejlesztés Ad6zott eredmény 0,3-0,4 0,2 Folyamatban
Duna House Group EBITDA 3,7-5,7 3,2 Folyamatban
Duna House Group Adézott eredmény 2,1-3,7 2,3 v

A Duna House Group ingatlankdzvetité és hitelkdzvetité tevékenységei a nehezedé piaci kdrnyezetben is teljesitették 9 hénap alatt az egész
évre Kit(izott core és konszolidalt addzott eredmény guidance alsé hatarat.

A Forest Hill ingatlanfejlesztés lakasainak atadasai a tervek szerint haladnak. A projekthitel 2022. jualiusi végtorlesztését kdvetben a projekt teljes
vart cash flow-ja 6,5 milliard Ft, amibél 0,4 milliardot realizalt a Csoport 2022. szeptember 30-ig, tovabbi 2,5 milliard Ft-ot var 2023. marcius 31-
ig, tovabbi 3,6 milliard Ft-ot pedig 2023. év végéig.

A Cégcsoport menedzsmentje az orosz-ukran haboru és a makrogazdasagi bizonytalansag ellenére magabiztos abban hogy teljesiteni
tudja a 2022. évre vonatkozé elérejelzését.




KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban

Miikodési tevékenységboél szarmazé cash flow
Adozott eredmény
Korrekciok:

Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kerl
kimutatasra

Targyévi értékcsokkenés

Halasztott add

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Részvényprogram
Goodwill valtozas

Részesedések téke-modszerrel vald értékelésének
eredménye
Nem realizalt arfolyam kulénbdzet eredménye

Addfizetési kotelezettség
Brutté CF

Mikodé téke valtozasai
Készletek valtozasa

Vevd és egyéb kdvetelések és kapcsolt kdvetelések
valtozasa
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kotelezettségek valtozasa
Egyéb rdvid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok
Passziv id6ébeli elhatarolasok valtozasa

Fizetett jovedelemado

Miik6dési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

2022.1.-9. h62021. 1.-9. hé

(nem (nem

auditalt) auditalt)
23234 1025,0
-62,1 148,9
470,8 236,5
-58,7 -69,7
-64,1 -23,7
8,8 8,6
-1282,9 0,0
-80,1 -110,9
14331 -20,8
580,7 204,8
3268,7 1398,7
745,4 -970,7
2052,6 -861,2
-952.,4 -100,9
-923,0 516,8
889,7 -262,0
889,9 135,5
-210,9 -40,8
5760,1 -184,6

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban

Befektetési tevékenységbo6l szarmazé cash flow
Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszkdzdk értékesitésébdl bevétel

Felvasarlashoz kapcsolédé escrow szamla

Egyéb befektetett eszkdzok beszerzése
Kapcsolt vallalkozastol kapott osztalék

Leanyvallalat megvasarlasa (megszerzett pénzeszkdzok
nélkul)
Befektetési tevékenységbél szarmazo nettoé cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdél szarmazé cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)

Sajat részvény tranzakcid

Eszkdzhasznélati jog és lizingkdtelzettség véltozasa
Osztalék fizetése

Koétvénykibocsatas

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységbél szarmazé netté cash
flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege
Realizalt arfolyamkulénboézet a készpénz és
készpénzjellegl tételeken

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2022.1.-9. h62021. 1.-9. hé

(nem (nem

auditalt) auditalt)
-456,1 -151,9
550,1 55,8
0,0 0,0
-20,5 -35,9
194,5 370,0
-2 048,0 0,0
-1780,0 238,0
-4798,5 334,4
-93,0 -14,5
-254,9 27,3
-1153,2 -1373,3
5694,1 -199,7
-222,1 21,0
-827,6 -1204,9
31525 -1151,5
5226,5 6 169,5
284,2 -14,1
8 663,3 5003,9
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DUNA HOUSE
GROUP

Szegmens riport




mHUF

mHUF

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

Arbevétel alakuldsa szegmensenként 7.3x _
10 000 ! * 2016. novemberi t6zsdére Iépése Ota a
Duna House Group 630%-kal novelte
8000 I l—l 1-9. havi arbevételét és
megnégyszerezte szolgaltatoi
6 000 tevékenységeibdl szarmazé 1-9.
havi EBITDA-jat.
4000 n I . L o
B . Megjeglyzis_. t ta} k Szegmensszinti
| [ | eredménykimutataso nem
2000 _._-_-_-_I_l_._._l_._-_-_ EEEEEEEEEN I tartalmazzék a MyCity Residence

projekten  realizalt  eredményeket,
mivel azokat EBITDA-n kivil, Kéz6s
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EBITDA alakulasa szegmensenként
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Franchise Pénziigy M Sajatiroda M Kapcsoléodd M Befektetések Egyéb
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DUNA HOUSE
GROUP

KONSZOLIDALT

(adatok m Ft-ban)

Pénzlgyi kdzvetitd
Ingatlankdzvetité franchise
Sajat iroda Uzemeltetés
Kapcsolédd szolgaltatasok
Ingatlan befektetések
Egyéb

Arbevétel 6sszesen

Pénzigyi kdzvetitd
Ingatlankdzvetité franchise
Sajat iroda Uzemeltetés
Kapcsolédd szolgaltatasok
Ingatlanbefektetések
Egyéb

EBITDA 6sszesen

Pénziigyi kbzvetité
Ingatlankézvetité franchise
Sajéat iroda lizemeltetés
Kapcsol6dé szolgaltatasok
Ingatlanbefektetések
Egyéb

EBITDA margin ésszesen

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2022 2021 |Valtozas|Valtozas
Q3 Q3 (%)

6 260,8
575,5
355,9
100,2

1182,9
-90,4

8385,0

592,9
67,9
-48,2
1,5
311,9
-21,9
904,1

9%
12%
-14%
1%
26%
24%
11%

2 848,5
464,8
472,7
88,3
33,8
-90,9

3817,3

396,7
217,3
52,4
15,0
-101,9
-16,4
563,1

14%
47%
11%
17%
-301%
18%
15%

+3412,3
+110,7
-116,8
+11,9
+1149,1
+0,5

+4 567,7

+196,2
-149,3
-100,6
-13,5
+413,8
-5,5
+341,0

-4%p
-35%p
-25%p
-16%p

+328%p
+6%p

-4%p

+120%
+24%
-25%
+13%
+3400%
-1%
+120%

+49%
-69%
-192%
-90%
-406%
+34%
+61%

2022

Q1-Q3
19919,1
1954,8
1303,1
335,2
21531
-285,5
25379,8

2315,7
357,1
66,7
-23,5
551,1
-99,5
3167,6

12%
18%

5%
-7%
26%
35%
12%

2021
Q1-Q3

6791,9
1363,5
1468,5
237,4
143,3
-276,2
97285

970,9
538,3
171,8
46,5
-199,9
-20,0
1507,7

14%
39%
12%
20%
-139%
7%
15%

Valtozas | Valtozas
(%)

+13127,1
+591,3
-165,4
+97,8

+2 009,8
-9,2

+15 651,4

+1344,8
-181,1
-105,2
-70,0
+751,0
-79,6

+1 660,0

-3%p
-21%p
-7%p
-27%p
+165%p
+28%p
-3%p

+193%
+43%
-11%
+41%
+1402%
+3%
+161%

+139%

-34%

-61%
-151%
-376%
+399%
+110%

A Csoport arbevétele 120%-kal, EBITDA-ja
61%-kal ugrott 2022. harmadik negyedévében
év/év alapon.

Pénzlgyi kozvetités ndvekedési uteme a lengyel
és magyar volumencsokkenés kovetkeztében
elmarad a korabbi negyedévek dinamikajatol.

A Csoport ingatlankozvetitd franchise
szegmensének arbevételét ndvelték, de EBITDA-t
mérsékelték a korai szakaszban jard, veszteséges
olasz leanyvallalatok. A veszteségbe forduld
lengyel operacié szintén rontotta a szegmens
eredmeényét.

A sajat iroda Uzemeltetés szegmens a csokkend
volumenek, emelkedd milkodési  koltségek
(részben egyszeri) kovetkeztében veszteségbe
fordult.

Az ingatlanbefektetések szegmens negyedéves
arbevétele 1,2 milliard Ft-ra, EBITDA-ja 312 millio
Ft-ra ugrott a Forest Hill projekt folyamatban Iévé
atadasai és a Dbefektetési ingatlanportfolio
részleges értékesitése kovetkeztében.

Az EBITDA alakulasat egyedi tényezbk
befolyasoltak, amelyeket a Tisztitoft core
eredmeény levezetése mutat be a 7. oldalon.
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

(adatok m Ft-ban) (OK] (OK] (%) Q1-Q3 | Q1-Q3 (%)

Ertékesités netté arbevétele 6260,8 2848,5 +34123 +120% 19919,1 67919 +13127,1 +193%
Kdzvetlen koltségek 4684,1 2239,2 +2444,9 +109% 14749,6 5261,3 +9488,3 +180%
Brutté fedezet 1576,7 609,3 +967,3 +159% 5169,5 1530,6 +3638,8 +238%
Kdzvetett mikodési kdltségek 983,8 212,7 +771,2 +363%  2853,7 559,7 +2294,0 +410%
EBITDA 592,9 396,7 +196,2 +49%  2315,7 970,9 +1344,8 +139%
Fedezeti hanyad (%) 25% 21% +4% 26% 23% +3%

EBITDA margin (%) 9% 14% -4% 12% 14% -3%
Hitelvolumen (mrd HUF) 190,0 125,1 +64,9 +52% 643,4 301,5 +341,9 +113%
Magyarorszag 23,1 28,3 -5,2 -18% 70,9 76,3 -5,3 -7%
Lengyelorszag 46,0 96,8 -50,8 -52% 207,3 225,2 -17,9 -8%
Olaszorszag 120,9 365,1

Piaci update

Az olasz hitelpiacon hosszu kamatperiddusu hitelek a népszeriiek és a hitelkamatok emelkedésével a CRIF elemzdi
szerint a teljes olasz jelzalogpiac 22,6%-kal csokkent 2022. els§ harom negyedévében az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest. Ezen belul az uj hitelkihelyezések csupan 1,7%-kal mérséklédtek, a refinanszirozas csokkent
jelentésen. Ekézben a Cégcsoport volumene 6,9%-kal bévilt ugyanezen idészakban. Bar a kdzvetiték teljes piacon
bellli részesedése jelentésen ndvekedett a covid el6tti 10% koruli szintrél az elmult években, még mindig csak 20%
kortli és tovabbi névekedési lehetéséget tartogat.

A lengyel piacon elemz6i varakozasok szerint 65-70%-kal csokkent a lakascélu hitelek folydsitasa év/év alapon
2022. julius és augusztus honapjaban. Sajatos helyzet, hogy a magyar és az olasz piaccal ellentétben a lengyel
lakossag fix helyett valtozé kamatozasu hitelekkel adésodott el az utdbbi évek alacsony kamatszintje mellett, ami az
emelked6 kamatkdrnyezetben sokkal nagyobb sokkot okozott. Ezt a szabalyoz6 a hitelképességi limitek drasztikus
szigoritasaval kezelte, ami jelenleg is erésen visszafogja az Uj hitelkihelyezéseket. Az utébbi hénapokban a lengyel
bankok eléalltak Uj fix kamatozasu termékekkel (a valtozé kamatu hiteleknél alacsonyabb kamatszinttel). Ha ehhez
kedvez8bb szabalyozéi hitelképességi feltételek parosulnak majd a jovében, az lendiletet adhat a hitelezésnek.

Magyarorszagon a zold hitelek okozta elsé félévi felfutast kdvetden juliusban 32, augusztusban 19, szeptemberben
pedig 38%-kal csokkent az uj lakashitelek folyositasa év/év alapon, mikdzben a Cégcsoport volumene csupan 18%-
kal mérsékl6dott.

A pénzugyi termék-kozvetités szegmenst
meghatarozta az olaszorszagi HGroup felvasarlasa
valamint a hitelpiacokra jellemz6 lassulas. A
szegmens 6,3 milliard Ft-os arbevétel szintet
(+120% év/év) és kozel 600 milli Ft EBITDA-t ért
el (+49% év/év), ugyanakkor elmarad a masodik
negyedevi teljesitménytél.

Olaszorszagban a harmadik negyedévet
meghataroztak az orszagra jellemzd augusztusi
szabadsagolasok, ekkor a havi volumen jellemzéen
40-42%-a a megel6zd honapoknak. A kozvetitett
hitelvolumen 299,6 milli6é eurdt tett ki (120,9 milliard
Ft), ami 4,1%-0os noOvekedés 2021. harmadik
negyedéveéhez képest (287,9 millié eurd).

Lengyelorszagban jelentds eséssel 541 millié PLN-
t tett ki (46,0 milliard Ft) a cégcsoport altal a
negyedév alatt kozvetitett hitelvolumen (-56,6%
év/év zloty alapon). A teljes jelzalogpiac a
jelentésen megszigoritott PTI (payment-to-income,
jovedelemaranyos torleszt6) szabalyok miatt
juliusban 64, augusztusban pedig 69%-kal esett,

igy a Csoport kozel 50%-kal novelte piaci
részaranyat.
Magyarorszagon ev/év  alapon 18,4%-kal

csOkkenve 23,1 milliard forintot tett ki a Csoport
altal kozvetitett negyedéves hitelvolumen, mig a
lakashitelek piaci volumene 30%-kal esett.
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INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

FRANCHISE INGATLANKOZVETITES
(adatok m Ft-ban)

Ertékesités nett6 arbevétele 575,5
Kozvetlen koltségek 128,3
Brutto6 fedezet 447,3
Kozvetett miikddési koltségek 379,3
EBITDA 67,9
Fedezeti hanyad (%) 78%
EBITDA margin (%) 12%
Halozati jutalékbevétel* 3151,3
Magyarorszag 2176,7
Lengyelorszag 764,6
Csehorszag 80,4
Olaszorszag 129,5
Halézati irodaszam (db) 308
Magyarorszag 165
Lengyelorszag 103
Csehorszag 1
Olaszorszag 39

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise haldzatai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalédott

464,8
32,0
432,8
215,5
217,3
93%
47%

3 488,0
2400,4
974,9
112,7
0,0

261
164

96

1

0

+110,7

+96,3

+14,4
+163,8
-149,3
-15%p
-35%p

-336,8
-223,6
-210,4
-32,2
+129,5
47

+1

+7

+0

+39

+24%
+301%
+3%
+76%
-69%

-10%

-9%
-22%
-29%

+18%
+1%
+7%
+0%

1954,8
462,6
1492,2
11351
357,1
76%
18%

11 399,7
8184,8
2 550,9

256,5
407,5
308
165
103

1

39

1363,5
93,1
1270,4
732,2
538,3
93%
39%

10 415,6
7 329,2
2768,8

317,6
0,0
261
164
96

1

0

+591,3
+369,5
+221,8
+402,9
-181,1
-17%p
-21%p

+984,1
+855,6
-217,9
-61,1
+407,5
47

1

7

0

39

A Duna House altal publikalt lakas-, és hitelpiaci adatok az alabbi linken érhetéek el: https://dh.hu/barometer

Technikai megjegyzés: Az olasz Realizza leanyvallalat nem franchise modellben mdikédik, ugyanakkor
l;izleti modellje arra hasonlit leginkabb. Bevétele a haldzati jutalék 100%-a, mig a kifizetett jutalék 90%.
Igy a halézati jutalékbevétel-aranyos fedezet 10%. A Realizza sajat irodas tevékenysége (1 iroda

jelenleg) nem Kkertil kiilén riportolasra amig nem ér el jelentés méretet.

2022 | 2021 |[Valtozas|Valtozas| 2022 | 2021 [Valtozas|Valtozas
Q3 Q3 (%) | Q1-03 | 01-Q3 (%)

+43%
+397%
+17%
+55%
-34%

+9%
+12%
-8%
-19%

+18%
+1%
+7%
+0%

A franchise szegmensben realizalt EBITDA 69%-kal

mérséklbdve 68 millié Ft-ot tett ki a jelenleg
veszteségesen mikdédd olasz, és a csoOkkend
volumenek miatt veszteségbe fordulé lengyel

tevékenység kdvetkeztében.

Magyarorszagon 9,3%-kal csdkkentek a volumenek,
els6sorban a megemelkedett hitelkamatok és a
szokasosnal er6sebb nyari szezonalitas
kovetkeztében. A magyar operacido ennek ellenére
megtartotta eredménytermelé képességét és 120 millié
Ft negyedéves EBITDA-t termelt.

Lengyelorszagban er6sodott a visszaesés, a masodik
negyedévi 7%-kos csokkenés utan 22%-ra emelkedett
az éves visszaesés meértéke, ezzel 10 millié Ft-os
negyedéves EBITDA szintli veszteségbe fordult a
tevékenyseég eredménye.

Olaszorszagban a felvasarolt Realizza halézat 130
milli6 Ft jutalékot generalt. A tevékenység kis
méretébdl addéddéan EBITDA-szinten veszteségesen
mikodik jelenleg. A menedzsment a kovetkezd 2

évben a halézati méretének bdvitésére fog
koncentralni a  profitabilitas javitasa egyel6re
masodlagos.

Az irodaszam jelentésen bovult, atlépte a 300-as
szintet. Olaszorszag 14, Magyarorszag 1 irodaval
bévult a negyedév soran, mig Lengyelorszagban 1
iroda bezarasra kerult.
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GROUP

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES 2022 2021 |Valtozas|Valtozas| 2022 2021 |Valtozas|Valtozas
(adatok m Ft-ban) (OX] (OK] (%) Q1-Q3 | Q1-Q3 (%)

Ertékesités netté arbevétele 355,9
Kdzvetlen koltségek 224,1
Brutt6 fedezet 131,8
Kdzvetett mikodési kdltségek 180,1
EBITDA -48,2
Fedezeti hanyad (%) 37%
EBITDA margin (%) -14%
Halézati jutalékbevétel* 420,7
Magyarorszag 205,8
Lengyelorszag 134,5
Csehorszag 80,4
Halézati irodaszam (db) 24
Magyarorszag 15
Lengyelorszag 8
Csehorszag 1

472,7
304,3
168,5
116,1
52,4
36%
11%

514,9
200,9
201,4
112,7
21

13

7

1

-116,8
-80,2
-36,6
+64,0

-100,6

+1%
-25%

-94,2
+4,9
-66,8
-32,2
3

2

1

0

-25%
-26%
-22%
+55%
-192%

-18%

+2%
-33%
-29%
+14%
+15%
+14%

+0%

1303,1 1468,5
763,6 940,2
539,5 528,4
472,8 356,5

66,7 171,8
41% 36%
5% 12%

1607,0 1574,8
839,6 594,2
510,9 672,8
256,5 307,9

24 21
15 13
8 7
1 1

-165,4
-176,6
+11,2
+116,3
-105,2
+5%
-7%

+32,2
+245,4
-161,9
-51,3
3

2
1
0

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport sajat irodai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalédott

-11%
-19%

+2%
+33%
-61%

+2%
+41%
-24%
-17%
+14%
+15%
+14%

+0%

A sajat iroda szegmens 2022. harmadik
negyedévben 0sszesen 421 millio Ft halozati
jutalékbevétel mellett (-18% év/év) 132 millié forint
bruttdé fedezetet ért el (-22% év/év). A teljesitmény
mindenhol csdkkent 2022. masodik negyedévéhez
képest a magas kamatkornyezet kovetkeztében.

A szegmens muikodési koltségei a bévuld
irodaszam miatt emelkedtek, valamint 29 millié Ft
ndvekedést okoztak szokasos szintet meghaladé
tételek: marketing koltések, egyedi kovetelés
értékvesztések és egyéb egyszeri tételek. Az
energiaarak 2022. utols6 és 2023. els6
negyedévére tovabbi nyomast fognak helyezni,
ugyanakkor a mikodeési koltségek csokkenni
fognak 25-29 milli6 Ft-tal az egyszeri tételek
kiesése miatt.

Magyarorszagon 2%-kal emelkedtek a volumenek
év/év alapon, de 39%-kal elmaradnak az els6
negyedévi csucs szintektol.

Lengyelorszagban 33%-0s a volumenek éves
csokkenése a hitel- és ingatlanpiacok egyuttes
eseése kovetkeztében.

A szegmens a csOkkend fedezet, és magasabb
mikodési koltségek kovetkeztében veszteségbe
fordult, 48 milli6 Ft EBITDA-szintl veszteséget
érve el a negyedév soran.

Az irodaszam harom irodaval bévult egy év alatt.
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS
DUNA HOUSE
GR

OUP
SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK 2022 | 2021 2022 | 2021 « A kapcsolédd szolgaltatasok szegmens arbevétele
(EEETEIS ) (3 9e) o5 o5 LOBNE () 100 millié forintot ért el a negyedév soran (+13%

Ettékesités"net’t() arbevétele 100,2 88,3 +11,9 +13% 335,2 237,4 +97,8 +41% éV/éV). A novekedést leginkabb a Home
Kozve'tlen koltségek 18,3 20,0 -1,7 -9% 62,1 61,4 +0,7 +1% Management ingatlankezelGi tevékenység
B.I?utto fedefe.t. - 81,9 68,3 +13,6 +20% 273,1 176,0 +97,1 +55% felpérgése okozta (+75% bevétel éV/éV). Az elsd
Kdzvetett mikodési koltségek 80,4 53,4 +27,1 +51% 296,6 129,5 +167,1 +129% negyedévben jelentés veszteséget generald
CElEC . 1,5 - O e D Relabora atszervezése megvaldsult, negyedéves
Fedezeti hanyad (%) 82% 77% +4% 81% 74% +7% vesztesége 37 millid Ft-tal csdkkent, ezzel a
EBITDA margin (%) 1% 17% -16% 7% 20% -27% szegmens  EBITDA-ja  ismételten pozitiv
, , tartomanyba fordult.
Lakasalap atlagos NAV 1854,1 33152 -1461,1 -44% 1938,5 34855 -1547,0 -44%

« A Cégcsoport Primse.com néven proptech

tevékenységet inditott lakdingatlan fejleszt6
ugyfelek szamara 2021. harmadik negyedévében.
Az ugjonnan indult tevékenység az elsé
negyedévekben varhatéan veszteséggel fog
hozzajarulni a szegmens eredményéhez.

*« A Duna House Lakasalap atlagos nettd
eszkozeértéke a negyedév alatt 1,9 milliard forintot
tett ki (-44% év/év). A COVID-jarvany gazdasagi
hatasai miatt meger6sodott a  befektetdi
bizonytalansag, a lakéingatlan alapokra torvényileg
el6irt 180 napos visszavaltasi kotelezettség pedig
gatat szab az uj lakossagi tbkebearamlasnak.

* A szegmens javulo fedezeti hanyad mellett 1%-0s
arbevétel aranyos EBITDA szintl nyereséget
generalt.
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DUNA HOUSE
GROUP

INGATLAN BEFEKTETESEK

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités nett6 arbevétele
Kdzvetlen koéltségek
Brutté fedezet
Kdézvetett mikodési koltségek™
EBITDA
Fedezeti hanyad (%)
EBITDA margin (%)

Ingatlanok konyv szerinti értéke
Befektetési célu ingatlanok konyv szerinti
értéke

Operativ ingatlanok konyv szerinti értéke
Ingatlanok darabszama (db) **
Befektetési célu ingatlanokdarabszama
Operativ ingatlanok darabszama

*A kozvetett mikddeési koltségek kdzott kerll kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegli

kilonbozete

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2022 2021 |Valtozas|Valtozas
Q3 Q3 (%)

1182,9
-62,9
1245,8
933,9
311,9
105%
26%

3 088,3
1365,5

1722,8
14

8

6

33,8
17,8
16,0
117,9
-101,9
47%
-301%

2140,3
1837,2

303,1
18

15

3

+1149,1
-80,7

+1 229,8
+816,0
+413,8
+58%
+328%

+948,0
-471,7

+1419,7
-4
-7
+3

+3400%
-454%
+7676%
+692%
-406%

+44%
-26%

+468%
-22%
-47%
+100%

2022
Q1-Q3

2153,1
353,2
1799,9
1248,8
551,1
84%
26%

3 088,3
1365,5

1722,8
14

8

6

2021
Q1-Q3

143,3
85,7
57,6
257,5
-199,9
40%
-139%

2140,3
1837,2

303,1
18

15

3

Valtozas | Valtozas
(%)

+2 009,8
+267,5
+1742,3
+991,3
+751,0
+43%
+165%

+948,0
-471,7

+1419,7
-4
-7
+3

+1402%
+312%
+3025%
+385%
-376%

+44%
-26%

+468%
-22%
-47%
+100%

A teljes ingatlanbefektetési tevékenység 6sszesen
312 millié Ft EBITDA-szintl nyereséget generalt a
negyedévben, amelybdl 266 millié Ft nyereség a
MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységhez
kapcsolodik. A Cégcsoport ingatlanportfélidja 45
millié Ft EBITDA szint(i nyereséget termelt.

A MyCity projekteken belll a Forest Hill laképark
lakasainak atadasa folytatédott a negyedév soran,
amelynek kapcsan a Csoport 6sszesen 275 millio
Ft EBITDA-t realizalt.

A Dbefektetési célu ingatlanokat flggetlen
értékbecsld altal felbecsult piaci értéken értékeljik
minden év junius 30-an és december 31-én. A
negyedév soran 25,6 millié Ft adodzas elbtti
nyereséget realizalt a cégcsoport értékesitett
ingatlanokon.

A tablazatban szereplé szamok nem tartalmazzak
a cegcsoport altal 50%-ban tulajdonolt MyCity
Residence projekt (Budapest Ill. kerulet Hunor
utca) tékekonszolidaciéon keresztil kimutatott
eredményét.
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DUNA HOUSE INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS
GR

FOREST HILL LAKOPARK

Forest Hill —- ATADAS ALATT - f6 adatok

Osszesen 2022. 09. 30-ig 2022.09. 30

realizalt utan vart
Lakasszam 154 117 eladott 37 elado lakas
(db) (76%) (24%)
54 atadott 100 atadando
(30%) lakas (70%)
Vart 12,0 mrdFt 2,9 mrdFt 9,1 mrdFt
konszolidalt
arbevétel
Tovabbi Max. 100 mFt
kivitelezési
MtY koltség
ﬁ ‘Fy Atadasokbol 6,5 mrdFt 0,4 mrdFt 6,1 mrdFt
vart nettoé (ebbél 2023. Q1
cash flow végeéig varhaté
2,5 mrdFt)

Phase II: MyCity Panorama (Forest Hill-el kozos telken)

+ 57 lakas, 4 605 nm értekesithet6 terulet
+ Ajelenlegi bizonytalan gazdasagi helyzetben a Csoport mérlegeli a
telek hasznositasanak vagy eladasanak lehetéségeit.
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https://foresthill-lakopark.hu/

Ertékesités nett6 arbevétele -90,4
Kozvetlen koltségek -59,1
Brutté fedezet -31,3
Kdzvetett mikddési koltségek -9,4
EBITDA -21,9
Fedezeti hanyad (%) 35%
EBITDA margin (%) 24%

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

-90,9
-26,3
-64,6
-48,2
-16,4

71%

18%

+0,5
-32,8
+33,3
+38,8
-5,5
-36%
+6%

EGYEB ES KISZURESEK 2022 2021 |Valtozas| Valtozas
(adatok m Ft-ban) (OK] (OX] (%)

-1%
+125%
-52%
-81%
+34%

2022
Q1-Q3

-285,5
-176,3
-109,2
-9,6
-99,5
38%
35%

2021
Q1-Q3

-276,2
-64,2
-212,0
-192,0
-20,0
77%
7%

-9,2
-112,0
+102,8
+182,4
-79,6
-38%
+28%

Valtozas | Valtozas
(%)

+3%
+174%
-49%
-95%
+399%

Az egyéb- és mikodési szegmensben a Duna
House Holding Nyrt. (,Holding”) és Hgroup S.p.a.
Cégcsoportot tamogatd holding-tevékenységének
eredményeét ill. a Cégcsoport konszolidacidja soran
kiszirt hozamokat és raforditasokat valamint
konszolidacios modositasok eredmeényét mutatjuk
be.

* A Holding mikodési szegmensekre at nem terhelt

negyedik  negyedéves  mikodési  koltségei
elsésorban a munkavallaloi részvényprogramok
koltségét, BET, KELER dijakat valamint a Holding
éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak
konyvvizsgalataval 6sszefuggd konyvvizsgalati
dijak aranyos részét tartalmazzak.
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adatok eFt-ban

2020. december 31.
Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaldi részvényprogram
2021. december 31.
Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2022. szeptember 30.

Jegyzett t6ke

172,0

172,0

172,0

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

TOketartalék

1526,2

18,0
1544,1

8,8
1552,9

Atvaltasi tartalék

83,3

29,2

112,5

1080,6

1193,1

Eredménytartalék

5318,3
-1388,4
1470,4

5400,3
-1175,7
2040,0

6 264,5

Anyavallalatra juté

6 906,2
-1388,4
1499,6
-49,8
18,0

6 985,5
-1175,7
3120,5
-93,0
8,8

8 846,0

Nem ellendrzésre

részesedésre juto

-64,2

0,2

-64,0

838,8

774,8

Sajat t6ke 6sszesen

6 842,0
-1388,4
1499,7
-49,8
18,0
6921,5
-1175,7
3959,3
93,0
8,8

9 620,8
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljlik az
egyes mikddési szegmensek megel6z6 negyedévekre
visSzatekinté idésoros eredménykimutatasait valamint az
aktualis fordulonapi konszolidalt mérlegét €s idbészaki
eredmeénykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2022Q3 negyedeéves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nvilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogod képet adjon, a jelenre vonatkozdan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az elbretekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag €s a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkozeirdl,
kotelezettségeir6l, pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségerdl és veszteseégerdl, tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzugyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthetbk az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzugyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkodzi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2023. aprilisara tervezett, éves rendes kozgyilésén
valo elfogadasat kovetben kerul kozzétételre.

Budapest, 2022. november 29.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az Igazgatésag Elndke
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