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DUNA HOUSE
GROUP

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2023. 1-3. hé

Negyedéves
eredmény

Duna House Group (a ,,Csoport”) arbevétele 143%-kal béviilve 9,4 milliard Ft-ra, EBITDA-ja 47%-kal 832 millié Ft-ra
emelkedett 2023. els6 negyedévében a megel6z6 évhez képest. A menedzsment szerint jelen negyedév volt a 2022. év
kozepe 6ta tarté piaci csokkenés mélypontja és javulé tendenciat var a Csoport core eredményében 2023. év soran.

2023. elsb negyedévében 351 millié Ft tisztitott core EBITDA-t ért el a Csoport (-36% év/év). Tisztitott core adozott eredménye
év/év 40%-kal csokkenve 308 millio Ft-ot tett ki. A core hitel és ingatlankdzvetités volumenei a negyedév soran érték el a
mélypontot. A Csoport eredményeihez jelentésen hozzajarult a Forest Hill projekt lakasainak folytatédd atadasa, kulondsen a
hitelbél finanszirozott lakasok végszamlazasa tortént meg nagy szamban a negyedév soran. A negyedév végéig a lakasok
O0sszesen 71%-a kerult dtadasra, az eddig dsszesen elszamolt 7,5 milliard Ft arbevételen 1 521 milli6 Ft EBITDA-t realizalt a
Cégcsoport, amibél 3,4 milliard Ft arbevételt és 481 millié Ft EBITDA-t 2023. els6 negyedévében. Jelenlegi értékesitési arak
mellett a Csoport még tovabbi 4,2 milliard Ft netté cash flow-t var a projektbél 2023. marcius 31-et kdvetéen. A fennmarado
lakasok értékesitése varhatéan a korabbiaknal lassabban fog megtdrténni a jelenlegi piaci kdrnyezetben.

Olaszorszag 302 millié6 Ft negyedéves EBITDA szintet ért. Magyarorszagi tevékenységek 618 millié Ft EBITDA-t generaltak, mig
Lengyelorszagban -86 millié Ft-os, 2022. negyedik negyedévi szinten stagnalt az EBITDA. A menedzsment fokusza a halézat
bévitése és a piacszerzés, varakozasai szerint a jelenleg rendkivil szigoru hitelfelvételi korlatok piacra gyakorolt negativ hatasa
rovid tavon meérséklédni fog és 2023. masodik negyedévtdl ujra ndvekedési palyara all a lengyel és magyar piac (piaci
sajatossagokrol lasd 15. o.).

Az olasz Hgroup csoport szamviteli kezelésén valtoztatott a Tarsasag a 2022. évre vonatkozoan, amelynek részleteit a 11. oldal
ismerteti.

Guidance 2023

A 2023. els6 negyedévben zajlo6 folyamatok 06sszhangban vannak a 2023. évi vezet6ségi elbrejelzéshez hasznalt
feltételezésekkel. A menedzsment tartja 2023. év egészére vonatkozo eldrejelzését.
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Konszolidalt eredménykimutatas
(adatok millié forintban, kivéve egy részvényre jutd
nyereség)
Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb mkodési bevétel

Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybevett szolgaltatasok
Személyi jellegl raforditasok
Egyéb miikodési raforditasok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizacid
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog
M(ikodési eredmény (EBIT)
Pénzligyi bevételek
Pénzligyi raforditasok
K6z06s vallalkozas eredményébdl vald részesedés,
t6kemaddszer
Folytatodo tevékenységek addzas el6tti eredménye
Jovedelemadok
Folytatodo tevékenységek adozott eredménye
Megsz(ing tevékenységek nettd eredménye
Adodzott eredmény
Nemzetkozi miikodéshez kapcsolddd atvaltasi
kalonbozetek
Teljes atfogo jovedelem
ebbdl
a Tdrsasag részvényeseire jutd eredmény
nem ellendrzé részesedésre jutd eredmény

Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke

2023 Q1

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

2022 Q1

(nem auditalt) (nem auditalt)

9391,6
34,4

2584,6
37,8
493,2
4789,4
578,4
110,9
831,8
177,2
70,4
584,2
572,9
293,2
2,8

866,7
146,9
719,7
-20,3
699,4
-499,2

200,2

211,9
-11,7

19,8

3861,9
43,2

67,1
67,4
555,0
2336,5
243,3
71,1
564,8
57,6
25,5
481,7
50,9
127,8
154,9

559,7
47,2
512,5
0,0
512,5
-11,7

500,8

503,0
2,2

14,4

Valtozas
mFt

+5529,7
-8,8

+2517,5
-29,6
-61,7
+2452,9
+335,0
+39,8
+267,0
+119,6
+44,9
+102,5
+521,9
+165,4
-152,1

+307,0
+99,7
+207,2
-20,3
+186,9
-487,5

-300,5

-291,1
9,5

15,4

%

+143%
-20%

+3754%
-44%
-11%
+105%
+138%
+56%
+47%
+208%
+176%
+21%

+1 025%
+129%
-98%

+55%
+211%
+40%

+36%
+4 164%

-60%

-58%
+432%

+38%

Megjegyzések

A Tarsasag 2022. negyedik negyedéves jelentésében modositotta a Hgroup S.p.a. konszolidacios
datumat: 2022. els6 negyedévre t6kekonszolidacioval, 2022. masodik-negyedik negyedévben pedig teljes
konszolidaciéval vonja be azt pénziigyi kimutatasaiba. A valtozas részleteit a 11. oldal ismerteti.

A Csoport negyedéves arbevétele 9,4 milliard Ft-ot tett ki (+143% év/év), szerkezete a fellendllé Forest
Hill atadasok és a csokkend alaptevékenységi volumenek miatt némileg atalakult. Az EBITDA 832 millid
Ft-ot tett ki (+47% év/év). Az EBITDA alakulasat egyedi tényezbk befolyasoltak, lasd a Tisztitott core
eredmeény levezetése-t a 7. oldalon.

A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasat a cégcsoport 100%-0s tulajdonaban lévé Forest Hill
fejlesztési projekt birtokba adott, végszamlazott lakasai bekerilési értéke adja. A negyedév alatt
folytatédott a Forest Hill projekt lakasainak atadasa, amellyel kapcsolatban 3 360 millio Ft arbevételt
ismert el a Csoport és 2 585 milli6 Ft készletértéket vezetett ki. Ebben meghatarozé volt a hitelbdl
finanszirozott lakasok jelen negyedévben torténé koncentralt atadasa, mig fennmaradd lakasok
értékesitése varhatéan a korabbiaknal lassabban fog megtorténni a jelenlegi piaci kdrnyezetben.

Az igénybevett szolgaltatasok értékét jelentésen noveli valamint a

koényvvizsgaldi dijak emelkedése.

a HGroup konszolidalasa,

Ertékcsdkkenés és amortizacid soron beliil 106 millid Ft-ot tett ki a Hgroup felvasarlasa kapcsan
azonositott immateridlis javak id6éaranyos amortizacidja (markanév, banki és ugynoki szerz6dések
értéke).

A Csoport 46 millio Ft nett6é arfolyamnyereséget kényvelt el deviza tételeken (2022. elsé negyedévében 9
millié Ft arfolyamnyereség), amibdl 153 millid Ft-ot tett ki a Hgroup halaszott vételarkételezettségen elért
arfolyamnyereség. Ezen feltil 83 milli6 Ft pénziigyi eredményt ért el Hgroup kisebbségi tulajdonos
kivasarlasan és 334 milli6 Ft kamatbevételre tett szert a negyedévben. Pénzligyi raforditasai kdzott a
Duna House NKP Kaétvény 2030/I. és 2032/1. kétvények negyedéves kamata dsszesen 109 millié Ft volt.

A 2023. els6 negyedévi addzott eredmény 187 millié Ft-tal haladta meg 2022. azonos id&szakat. A
tisztitott core eredmény 308 millio Ft-ot tett ki, ezzel 205 milli6 Ft-tal elmarad az el6z6 év elsé
negyedévétol. A MyCity tevékenység 371 millié Ft-tal javitotta, egyedi tételek pedig 23 millié Ft-tal
rontottak azt. A Tisztitott core eredmény levezetése a 7. oldalon talalhaté.

Az egyéb atfogo jovedelem soron a devizaban nyilvantartott goodwill értékek és a kilfoldi leanyvallalatok
tékéjének forintban elszamolt arfolyamvaltozasai kerlilnek bemutatasra.




DUNA HOUSE
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KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg 2023.03.31 2022.12.31 Véltozas
adatok millié forintban (nem auditalt) (auditalt) mFt %
Immaterialis javak és Goodwill 11662,1 12 328,9 -666,8 -5%
Befektetési célu ingatlanok 982,5 982,5 +0,0 +0%
Ingatlanok 1705,0 1787,1 -82,0 -5%
Eszkdzhaszndlati jog 1425,4 1540,9 -115,5 -7%
Egyéb 1170,9 1309,3 -138,4 -11%
Befektetett eszk6z6k 16 945,9 17 948,7 -1002,8 -6%
Készletek 3216,2 6059,1 -2842,9 -47%
Vevékovetelések 2679,1 3229,8 -550,6 -17%
Elkilonitett pénzeszkoz 92,5 92,6 -0,0 -0%
Pénzeszk6zok 10210,1 10 646,4 -436,3 -4%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 1010,9 911,2 +99,7 +11%
Egyéb 2216,9 2285,0 -68,1 -3%
Forgodeszkozok 19 425,7 232239 -3798,2 -16%
Eszk6zok 6sszesen 36 371,7 41172,6 -4801,0 -12%
Sajat téke 6 007,6 5250,9 +756,7 +14%
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsonok 14 113,7 14 463,9 -350,1 -2%
Egyéb 10214,8 12 373,0 -2158,2 -17%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 24 328,5 26 836,8 -2508,3 -9%
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsénok 461,1 357,0 +104,1 +29%
Szallitoi kotelezettségek 2723,2 3106,9 -383,7 -12%
Passziv id6beli elhatarolasok 662,5 731,8 -69,3 -9%
Egyéb 2188,8 4 889,2 -2700,3 -55%
Rovid lejaratu kotelezettségek 6 035,6 9 084,9 -3049,3 -34%
Forrasok Osszesen 36371,7 41172,6 -4801,0 -12%

Megjegyzések

Az immateridlis javak és goodwill értékébdl 9,6 milliard Ft-ot tett ki a Hgroup akvizicié soran
azonositott immaterialis javak és goodwill értéke. A Csoport idéaranyosan 6sszesen 106 millio Ft
amortizaciét szamolt el a negyedév soran a Hgroup akvizicidhoz kapcsol6dé immaterialis javakra
(markanév, valamint banki és Ugyndki szerzddések értéke), valamint 560 millié Ft csdkkenést
okozott a forint erés6dése.

A Cégcsoport készletallomanya a megel6z6 év vége 6ta 2,8 milliard Ft-tal csokkent a Forest Hill
lakasok folytatodd atadasa kdvetkeztében.

A vevbkodvetelések 2,7 milliard Ft-ot tettek ki. Egyéb kdvetelések a Hgroup konszolidacidja
kapcsan emelkedtek, amin belldl 441 milli6 Ft eladdkkal szembeni kdvetelést tart nyilvan a
cégcsoport.

Az egyéb eszkd6zOkodn belll az értékesitésre tartott eszk6zok értéke 165 millié Ft-tal csdkkent
2022. december 31. 6ta ingatlanok értékesitése kdvetkeztében.

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 6,0 milliard Ft-ot tett ki 2023. marcius 31-én.

A hiteljellegl kotelezettségek Osszesitett értéke 14,1 milliard Ft-ot tett ki a negyedév végén,
amelybdl 12,9 milliard Ft kétvénybdl szarmazoé kotelezettség kamattal névelt értéke, 1,2 milliard Ft
pedig a Hgroup olaszorszagi bankhitelei. A Csoport netto kiilsé hitelallomanya 4,4 milliard Ft volt
2023. marcius 31-én, a 12 havi tisztitott core EBITDA 1,3-szorosa.

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek soron lizingkételezettséget, valamint a HGroup akvizicio
kapcsan két halasztott kotelezettséget tart nyilvan a Cégcsoport: i) 2,9 milliard Ft earn-out
kotelezettséget a 70% tulajdonrész megvasarlasa kapcsan és ii) 4,0 milliard Ft varhatd opcids
kotelezettséget a fennmarado kisebbségi tulajdonosok kivasarlasara.




DUNA HOUSE
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TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok millié Ft-ban 2023Q1 2022Q1 Valtozas %
EBITDA 831,8 564,8 +47%
(-) MyCity EBITDA 480,6 85,1 +465%
Core EBITDA 351,2 479,7 -27%
(-) Portfélio atértékelés eredménye 0,0 10,0 -100%
(-) Kordbbi negyedévek konyvvizsgdlati koltsége 0,0 23,0 -100%
(-) Akvizicids koltség 0,0 -98,0 -100%
Core-t érint6 korrekcidk 6sszesen 0,0 65,0 -100%
Tisztitott core EBITDA 351,2 544,7 -36%
adatok millié Ft-ban 2023Q1 2022Q1 Viltozas %

Addzott eredmény 699,4 512,5 +36%)
(-) MyCity adézott eredménye 370,8 50,4 +636%
Core adozott eredmény 328,6 462,1 -29%|
(-) Portfélio atértékelés eredménye 0,0 10,0 -100%

(-) Deviza tételek atértékelésének eredménye 46,2 8,5 +446%
(-) Hgroup minority kivasarlason elért eredmény 82,7 0,0 -
(-) Hgroup immaterialis javak értékcsokkenése -106,2 0,0 .
(-) Kordbbi negyedévek konyvvizsgalati koltsége 0,0 23,0 -100%
(-) Akvizicids koltség 0,0 -98,0 -100%
Core-t érint6 korrekcidk 6sszesen -22,7 56,5 -140%
Korrekciok adéhatasa (9%) 2,0 -5,1 -140%
Tisztitott core adézott eredmény 308,0 513,5 -40%

A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik
negyedéveétdl tisztitott core” korrigalt eredménykategoriakat
tesz kozzé, amelyben a MyCity ingatlanfejleszt6
tevékenység eredménye mellett tovabbi korrekciét hajt végre
a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos
eredménytermelésének megitélése szempontjabol
Iényegesnek tartott tételekkel.

2023. els6 negyedévében a Csoport az alabbi egyedi
korrekciokat alkalmazta:

* 46 milid Ft arfolyamnyereséget ért el deviza és
devizaban denominalt kovetelések, kotelezettségek
atértékelésén,

« 83 mili6 Ft nyereséget ért el Hgroup-ban Iévd
kisebbségi tulajdonos kivasarlasan,

* 106 millié Ft terv szerinti értékcsokkenést szamolt el a
Hgroup akviziciohoz kapcsolédéan a mérlegben felvett
immateridlis javakra (markanév, banki és ugynoki
szerz8dések értéke). Ezen eszkdzok fenntartasa nem
jar kiadassal a Csoport szamara.

A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 36%-kal csOkkenve
351 millié Ft-ot tett ki 2023. elsd negyedévében az el6zb
évi szinthez képest.

A Duna House Group tisztitott core adézott eredménye
40%-kal csokkenve 308,0 millié Ft-ot tett ki 2023. els6é
negyedévében. A menedzsment véleménye szerint az
alaptevékenység elérte a mélypontot és az eredmények
fokozatos javulasat varja 2023. év soran.
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TISZTITOTT CORE EREDMENY ALAKULASA

Tisztitott core EBITDA és Addzott eredmény

2019 Q2 2019 Q3 2019 Q4 2020 Q1 2020 Q2 2020 03 2020 Q4 2021 Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2022 Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2023 Q1
EBITDA mAddzott eredmény

A Duna House Group tisztitott core EBITDA-ja és
adozott eredményének IPO o6ta tartd novekedési
palydja megtorpant 2022. harmadik negyedévében
az olasz leanyvallalatok erds nyari szezonalitasa és a
visszaes6 lengyel és magyar piacok miatt.

Az er6s 2022. év végi olasz teljesitmény ujabb l6kést
tudott adni a core Uzleti eredményeknek, mikézben
Lengyelorszagban és Magyarorszagon tovabb estek
a hitel-, és ingatlanpiacok.

A 2023. els6 negyedév az alaptevékenység
mélypontja, a menedzsment az eredmények
fokozatos javulasat varja 2023. év soran és tartja
profitelérejelzését.

Megjegyzés: Az olasz Hgroup csoport szamviteli
kezelésén valtoztatott a Tarsasag a 2022. évre
vonatkozoan, amelynek részleteit a 11. oldal
ismerteti.
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ARBEVETEL, EBITDA, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

adatok millié Et-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag Olaszorszag | Duna House G6sszesen
2023 A1 2022 Q1 2023 Q1 2022 Q1 2023 Q1 2022 Q1 2023 Q1 2022Q1 | 2023 Q1 2022 Q1
Ertékesités netté arbevétele 4 158,4 1655,2 1062,5 2110,4 60,2 96,3 4110,4 0,0 9391,6 3861,9
EBITDA 618,2 4424 -85,8 120,8 -2,6 1,7 301,9 0,0 831,8 564,8
Miikédési eredmény 560,2 379,4 -99,2 100,7 -2,6 1,7 125,7 0,0 584,2 481,7
dézott eredmény 747,2 4411 -97 1 72,2 -0,1 -0,8 49,5 0,0 699,4 512,5

» A Cégcsoport az olaszorszagi akvizicioval ujrapozicionalta magat a nemzetkdzi piacokon. Az olasz Hgroup a Csoport arbevételének kdzel 45%-at, az EBITDA 36%-at
adta 2023. elsé negyedéveében. Az olasz mikodési eredmény szamokat 106 millid Ft-tal csokkentette a negyedévben a felvasarlas soran az IFRS 3 szerint azonositott
immateridlis javak (markanév, banki és Ugynoki szerz6dések értékének) idéaranyos amortizacidja. Ezen eszk6zdk hosszutavon szolgaljak a Csoportot, ugyanakkor
fenntartasuk nem jar kiadassal a Csoport szamara, cash flow hatasuk nincs. Technikai megjegyzés: A Hgroup Csoport IFRS szerinti szamviteli kezelése valtozott a 2022.
évre vonatkozoan, amelynek részleteit a 11. oldal, Hgroup S.p.a. szamviteli kezelése mutatja be.

* Magyarorszagon a negyedéves arbevétel két és félszerez6dott, az EBITDA 40%-kal ugrott év/év alapon a Forest Hill projekt lakasatadasainak kdszdnhetéen. Az
ingatlanfejlesztési tevekenység Osszesen 3,4 milliard Ft arbevételt és 483 milli6 Ft negyedéves EBITDA-t generalt, igy a magyar core EBITDA 135 milli6 Ft volt.
Osszehasonlitasképpen, 2022. elsd negyedévében a magyar core tevékenységhez kapcsolodd EBITDA 357 millié Ft volt.

» A Cégcsoport lengyel leanyvallalatainak arbevétele év/év alapon megfelez6dott, EBITDA-ja harmadik negyedéve veszteséges a volumenek drasztikus esése, valamint a
mikodési koltségek ndvekedése kdvetkeztében. A valtozé kamatozasu hitelek altal dominalt hitelpiac jelentésen esett a kamatemelések és a szigoru hitelfelvétel
szabalyok kovetkeztében. 2023. elején enyhultek a hitelfelvételi szabalyok ami érezhetd élénkuléshez vezetett a piacon. 2023. masodik negyedévétdl szamit novekedésre
a Cégcsoport a lengyel piacon (piaci sajatossagokat lasd a 15. oldalon).

* A csehorszagi leanyvallalatok 37%-os arbevétel csokkenéssel, -3 millié Ft-os EBITDA-val zartak a negyedévet.
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban
Miikodési tevékenységbdl szarmazoé cash flow

(nem auditalt)

Folytatodo tevékenységek addzas el6tti eredménye 699,4
Megsz(ing tevékenységek addzas elStti eredménye (20,3)
Adozas el6tti eredmény 679,1

Az addzas elStti eredménynek a netté cash flow-val valo egyeztetésére szolgald
kiigazitasok:
Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint a hasznalati joggal rendelkezé

eszkozok értékcsdkkenése és értékvesztése 1414
Az immateridlis javak amortizacioja és értékvesztése, valamint a goodwill 106.2
értékvesztése !
Részvényalapu kifizetések raforditasai 0,1
Nettd arfolyamkilonbozet (332,8)
Ingatlanok, gépek és berendezések elidegenitésébdl szarmazo nyereség 0,0
Pénziigyi bevételek (572,9)
Pénziigyi koltségek 293,2
Részesedés tarsult vallalkozas és kdzos vallalkozas nyereségébdl (2,8)
Céltartalékok, nyugdijak és allami tdmogatdsok mozgasa (40,2)
M(ikod6 téke valtozasai

A vevBkovetelések, szerz6déses eszkozok, eldlegek és elkilonitett 3443

pénzeszkoz6k csokkenése/(ndvekedése)
Készletek és visszaszolgaltatasi joggal rendelkez6 eszkdzok csokkenése 2842,9
A szdllitoi és egyéb kotelezettségek, a szerz6déses kotelezettségek és a

visszatéritési kotelezettségek novekedése (3131,0)
Kapott kamatok 333,5
Kifizetett kamatok (182,8)
Fizetett jovedelemado 98,1
Miik6dési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 576,4

2023.1.-3. h6 2022.1.-3. hé

(nem auditalt)

512,5

0,0
512,5

83,1

0,0
33
(18,8)
(3.8)
(50,9)
127,8

(154,9)
0,0

(1321,5)
41,8
1054,7

128,0
(198,8)

(7,2)
195,2

Konszolidalt Cash Flow kimutatas
adatok mFt-ban

Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash flow

Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésébdl szarmazo

bevételek

Ingatlanok, gépek és berendezések beszerzése
Befektetési célu ingatlanok vasarlasa

Pénziigyi eszkozok vasarlasa

Pénziigyi eszk6zok értékesitésébsl szarmazo bevételek
K6z0s vezetési vallalattdl kapott osztalék

Fejlesztési kiaddsok

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazoé cash flow
Részvényopcidk lehivasabdl szarmazo bevétel

Sajat részvények vasarlasa

Nem ellen6rz6 részesedések megszerzése
Halasztott vételdr fizetése

Lizingkotelezettségek tékerészének kifizetése
Hitelfelvételbdl szarmazé bevétel

Hitelek visszafizetése

Az anyavallalat részvényeseinek kifizetett osztalékok

Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazo netto cash flow

Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek nettd valtozdsa

Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek egyenlege az id6szak elején
Arfolyam atvaltasi kiildnbozetek pénzeszkdzokon és pénzeszkoz

egyenértékeseken

Pénz- és pénzeszkoz egyenértékesek egyenlege az idGszak végén

2023.1.-3. h6 2022.1.-3. hé

(nem auditalt)

165,0

(4,9)
0,0
(1,0)

0,0
183,0

(48,6)
293,5

0,0
(29,5)
(427,0)
(583,3)
(150,6)
0,0
(85,2)

(18,8)
(1294,4)

(424,5)
10 646,4

(11,8)
10210,1

(nem auditalt)

0,0

(7,5)
0,0
(1.8)

0,0
194,5

(43,3)
142,0

49,7
(57,3)
0,0

0,0
(19,5)
5914,0
(262,5)

(15,1)
5609,3

5946,5
5226,5

(0,1)
11172,9
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DUNA HOUSE

GROUP

HGROUP S.P.A. FELVASARLAS SZAMVITELI KEZELESE

FIGYELEMFELHIVAS

A Tarsasag a 2022. negyedik negyedévi jelentésének készitésekor moédositotta a
Hgroup S.p.a. konszolidaciés datumat: 2022. elsé negyedévre tokekonszolidacioval,
2022. masodik negyedévétél kezdddden pedig teljes konszolidaciéval vonja be
pénziigyi kimutatasaiba.

A Tarsasag vezetése felllvizsgalta a Hgroup S.p.a. feletti kontrol megszerzésének
idépontjat és 2022. januar 1-r6l 2022. aprilis 1-re médositotta azt a Hgroup S.p.a. feletti
iranyitasi jogok részletszabalyai alapjan.

A valtozas kdvetkezménye, hogy a Hgroup S.p.a. és leanyvallalatai (,Hgroup Csoport”) nem
kertlnek teljeskorien bevonasra 2022. elsé negyedévére vonatkozéan a Tarsasag
konszolidalt kimutatasaiba, hanem ,Koz6s vallalkozas eredményébdl vald részesedés,
tékemaodszer” soron kerul kimutatasra a Hgroup csoport negyedéves adézott eredményének
Tarsasagra jutd, tulajdon-aranyos része (70%).

Az alabbi tablazat mutatja be a Hgroup Csoportnak a Tarsasag 2022. elsé negyedéves
nem-auditalt jelentéséhez felhasznalt eredménykimutatasat, valamint a jelen negyedéves
jelentés Osszeallitdsa soran figyelembe vett, javitott eredménykimutatast 2022. elsd
negyedévére.

2022. teljes uzleti évében a Hgroup Csoport 2022. januar 1 — marcius 31. kdzotti
eredménye ,K6z0s vallalkozas eredményébdl valo részesedés, tbkemodszer soron”, 2022.
aprilis 1-jét kovetben teljes konszolidalassal kerult bevonasra.

A vaéltozasok visszamendlegesen alkalmazasra kerultek, a Hgroup Csoport 2022. els6
negyedévi teljesitményét tartalmazé minden tablazat és grafikon a javitott adatokat
tartalmazza jelen jelentésben.

Hgroup konszolidalt eredménykimutatas
(adatok millié forintban)

Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb mikddési bevétel

Anyagkoltségek
Igénybevett szolgaltatasok
Személyi jellegli raforditasok
Egyéb mikodési raforditasok
EBITDA
Ertékcsdkkenés és amortizacio
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog
Miikodési eredmény (EBIT)
Pénziigyi bevételek
Pénziigyi raforditasok
Ko6z06s vallalkozas eredményébdl vald részesedés,
t6kemoddszer
Adozas el6tti eredmény
Jovedelemaddk
Adoézott eredmény
Nemzetkozi mikodéshez kapcsolddd atvaltasi
kiilonbozetek
Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

ebbdl
a Tarsasag részvényeseire jutd eredmény
nem ellenérzé részesedésre jutd eredmény

2022 Q1

2022 Q1

jelentés
4 054.0
24.9

4.7
34375
278.8
32.1
325.6
27.3
42.0
256.3
0.0
25.2
0.0

231.1
55.8
175.3
14.9
14.9
190.2

133.2
57.1

2022 Q1

2023 Q1

jelentés
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
133.2

133.2
0.0
133.2
0.0
0.0
133.2

133.2
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GROUP

Szegmens riport
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Franchise

Pénziigy M Sajatiroda M Kapcsolodd M Befektetések Egyéb

2016. novemberi tézsdére lépése oOta a
Duna House Group 660%-kal novelte
atlagos negyedéves arbevételét és
megnégyszerezte szolgaltatoi
tevékenységeibol szarmazé
negyedéves EBITDA-jat.

Atlagos negyedéves arbevétele 1,2
milliard Ft-os szintrél 8,9 milliard Ft-
ra, szolgaltatéi tevékenységeibol
szarmazé  atlagos negyedéves
EBITDA-ja 220 millio Ft-rol
atlagosan kozel 1,2 milliard Ft-ra
bévilt.

Megjegyzés: a szegmensszint(i
eredménykimutatasok nem
tartalmazzak a MyCity Residence
projekten realizalt eredményeket és az
olasz Hgroup 2022. elsé negyedévi
eredményét, mivel azokat EBITDA-n
kiviil, K6z6s vallalkozas eredményébdl
valo részesedés c. soron mutatja ki a
Csoport.
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DUNA HOUSE
GROUP

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

“m - A Csoport arbevétele 143%-kal, EBITDA-ja 47%-
(adatok m Ft-ban) (%) kal ugrott 2023. elsé negyedévében év/év
Pénziigyi kdzvetitd 5101,1 22950 +2806,1 +122% alapon.

Ingatlankozvetitd franchise 584,4 564,3 +20,0 +4% AT e . . "

o " \ + Pénzugyi kozvetités arbevétele jelentésen ugrott az
Sajat iroda lzemeltetés 3318 5147 -1829 -36% olaszorszagi akvizicié miatt, ugyanakkor ndvekedési
Kapcsolc')dc') Szolgéltata'sok 76,8 95,6 -18,7 -20% uteme a |engye| és magyar volumencsokkenés
Ingatlan befektetések 3389,9 489,3  +2900,6 +593% kovetkeztében elmarad a korabbi negyedévek
Egyéb -92,5 -97,0 +4,6 -5% dinamikajatol.

A o
Arbevétel 6sszesen 9391,6 38619 +5529,7 +143% . A Csopo it ingatlankdzvetits franchise
Pénziigyi kozvetits 3582 2386  +1196 +50% szegmensenek arbevetelét noveltek, de EBITDA
Ingatlankozvetitd franchise 20,1 211,0 -190,9 -90% merseke!tek a korai SzakaS,Zban Jar,o’ VeSZteS?geS

s . . ’ ’ ’ olasz leanyvallalatok. A még enyhén veszteséges
S Tees) e Koo i g2 S R lengyel operacié szintén rontotta a szegmens
Kapcsolddo szolgaltatasok 3,3 24,3 -21,0 -86% eredményét.

Ingatlanbefektetések 506,6 114,3 +392,3 +343% o . i . i
Egyéb 31,8 1086 +76.8 71% * A sajat iroda Uzemeltetés szegmens a csokkend
EBITDA 6sszesen 831,8 564,8  +267,0 +47% volumenek, ~ emelked6 ~ mikodesi  koltsegek

kOvetkeztében tovabbra is veszteséges.

Peénziigyi kbzvetité 7% 10% -3%p Az ingatlanbefektetések szegmens negyedéves
Ingatlankézvetité franchise 3% 37% -34%p arbevétele 3,4 milliard Ft-ra, EBITDA-ja 507 millid
Sajat iroda lizemeltetés -7% 17% -24%p Ft-ra ugrott a Forest Hill projekt folyamatban 1évd
Kapcsolédé szolgaltatasok 4% 25% -21%p atadasai kovetkeztében.

Ingatlanbefektetések o = 8%p - Az EBITDA  alakulasat  egyedi  tényez6k
Egyeb 34% 112%  -78%p befolyasoltak, amelyeket a Tisztitott core eredmény
EBITDA margin 6sszesen 9% 15% -6%p levezetése mutat be a 7. oldalon.
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DUNA HOUSE

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

A penzugyi termék-kozvetités szegmenst

GROUP
SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS
altozas | Valtozas :
e el el Ml

Ertékesités netté arbevétele 5101,1 2295,0 +2 806,1 +122%
Kdzvetlen koltségek 3694,7 1818,9 +1 875,8 +103%
Brutté fedezet 1406,4 476,1 +930,3 +195%
Kozvetett mikodési koltségek 1048,2 237,6 +810,6 +341%
EBITDA 358,2 238,6 +119,6 +50%
Fedezeti hanyad (%) 28% 21% +7%

EBITDA margin (%) 7% 10% -3%

Hitelvolumen (mrd HUF) 142,1 102,7 +39,4 +38%
Magyarorszag 11,4 21,7 -10,3 -47%
Lengyelorszag 32,7 81,0 -48,2 -60%
Olaszorszag 97,9 0,0 +97,9

Piaci update

Az olasz hitelpiacon hosszu kamatperiédusu hitelek a népszeriiek és a hitelkamatok emelkedésével a CRIF elemzdi szerint
a teljes olasz jelzalogpiac 22,7%-kal csdkkent 2022. év egészében, 2023. elsé négy hdnapjaban pedig folytatédott a
kétszamjegyl, 24-25% év/év csdkkenés. Bar a kdzvetiték teljes piacon bellli részesedése jelentésen ndvekedett a covid
el6tti 10% kordli szintrdl az elmult években, még mindig csak 20% koruli és tovabbi ndvekedési lehetéséget tartogat.

A lengyel Credit Information Bureau (BIK) adatai szerint 49,1%-kal csdkkent a jelzaloghitel-piac 2022. év egészében. A
drasztikus esés a jellemz8en révid kamatperiodusu termékstruktira, emelkedd kamatok, szigoru PTI szabalyok (payment-
to-income, jOvedelemaranyos torleszté) és a mindezek kdvetkeztében eltlind lakossagi hitelképességnek tudhaté be. A
lengyel szabalyozé hatésag (KNF) fix kamatozasu hitelek esetében enyhitette a PTI szabalyokat, ami atlagosan 20%-kal
emeli a felvehet6 hitel 6sszegét. A valtozas hatasara 2023. marciusban a jelzaloghitel folyositasok 50%-kal emelkedtek
hé/hé alapon. Tovabba, a lengyel kormany fiatal, elsé lakasukat vasarlok szamara tervezi kamattamogatott hitelek
bevezetését az év folyaman ami tovabbi lendiletet adhat az ingatlan és hitel piacoknak.

Magyarorszagon a z0ld hitelek okozta elsd félévi felfutast kdvetéen 2022. harmadik negyedévben 29%-kal, a negyedik
negyedévben 54%-kal, 2023. els6 negyedévben pedig 65-70%-kal csdkkent az uj lakashitelek folyositasa év/év alapon. A
20 éves BIRS 2022. oktéberében tet6zott, az inflacié lassulasaval a hitelkamatok fokozatos mérséklédése és igy a hitelezés
névekedése varhato 2023. soran. A piaci szerepl6knek tovabbi bevételforrast ad a lakdstakarékpénztari termékek Ujboli
megjelenése.

meghatarozta az olaszorszagi HGroup felvasarlasa
valamint az egyes orszagok sajatos hitelpiaci
folyamatai. A szegmens 5,1 milliard Ft-os arbevétel
szintet (+122% év/év) és 358 millio Ft EBITDA-t ért el
(+50% év/év), ugyanakkor elmarad a Kkorabbi
negyedevek teljesitményétdl.

Olaszorszagban a hitelvolumenek 252 millié eurét
tettek ki (97,9 milliard Ft), ami 8,4%-os HUF és
14,1%-0s EUR értéken vett visszaesés 2022. elsd
negyedévéhez képest. A CRIF elemz6i szerint a
teljes olasz jelzalogpiac 25,3%-kal csdkkent 2023.
februarban év/év alapon.

Lengyelorszagban megtortént a hitelezési fordulat.
Ugyan a cégcsoport altal kozvetitett hitelvolumen
396,5 milli6 PLN-t tett ki az év els6 negyedéveben
(32,7 milliard Ft, -61,4% év/év zloty alapon), a
volumenek negyedév/negyedév  Osszevetésben
3,3%-kal emelkedtek zloty alapon, marciusban pedig
mar 42%-kal meghaladtak az év els6 két honapjanak
atlagat. A Csoport a volumenek jelentés ndovekedését
varja az els6 negyedévi szintekr6l a kovetkezd
negyedévekben.

Magyarorszagon év/év alapon 47,4%-kal esve 11,4
milliard forintot tett ki a Csoport altal kozvetitett
negyedéves hitelvolumen. Az Uj hiteligénylések
O0sszértéke marciusban 85%-kal meghaladta az év
els6 két hénapjanak atlagat, igy fellendulés varhato
az els6 negyedévi szintekr6l az év tovabbi
negyedéveiben.
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DUNA HOUSE
GROUP

INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

FRANCHISE INGATLANKOZVETITES Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 584,4
Kdzvetlen koéltségek 154,2
Brutté fedezet 430,2
Kozvetett mikodési koltségek 410,1
EBITDA 20,1
Fedezeti hanyad (%) 74%
EBITDA margin (%) 3%
Halozati jutalékbevétel* 2675,4
Magyarorszag 1759,4
Lengyelorszag 755,3
Csehorszag 58,3
Olaszorszag 102,4
Halézati irodaszam (db) 301
Magyarorszag 156
Lengyelorszag 106
Csehorszag 1
Olaszorszag 38

*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise halézatai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan ésszességében realizalodott

A Duna House altal publikalt lakas-, és hitelpiaci adatok az alabbi linken érhetbek el: https://dh.hu/barometer

Technikai megjegyzés: Az olasz Realizza leanyvallalat nem franchise modellben miik6dik, ugyanakkor
l;izleti modellje arra hasonlit leginkabb. Bevétele a halozati jutalék 100%-a, mig a kifizetett jutalék 90%.
lgy a haldzati jutalékbevétel-aranyos fedezet 10%. A Realizza sajat irodas tevékenysége (1 iroda

564,3
37,0
527,4
316,4
211,0
93%
37%

4075,5
3114,8
871,9
88,8
0,0

261
163

97

1

0

Jelenleg) nem kertil kiilbn riportolasra amig nem ér el jelentés méretet.

+20,0
+117,3
-97,2
+93,7
-190,9
-20%p
-34%p

-1400,1
-1355,4
-116,6
-30,5
+102,4
40

-7

+9

+0

+38

+4%
+317%
-18%
+30%
-90%

-34%
-44%
-13%
-34%

+15%
-4%
+9%
+0%

A franchise szegmensben realizalt EBITDA 90%-kal
csokkenve 20 millié6 Ft-ot tett ki a jelenleg
veszteségesen mikdédd olasz, és a csodkkend
volumenek miatt enyhén veszteségbe forduld lengyel
tevékenység kdvetkeztében.

Magyarorszagon  év/év  43,5%-kal estek a
volumenek, elsésorban a megemelkedett
hitelkamatok és a vasarlder6  csokkenése
kovetkeztében, ugyanakkor a marciusi volumenek
mar 42,0%-kal meghaladtdk az év elsé két
hénapjanak atlagat. A magyar franchise operacio
EBITDA-ja 78 millié Ft-ot tett ki.

Lengyelorszagban szintén megtortént a fordulat:
13,4%-ot tett ki az év/év csdkkenés meértéke,
ugyanakkor negyedév/negyedév szinten 5,8%-kal
(zloty alapon +11,4%) bévultek a jutalékbevételek. 7
millié Ft EBITDA szintl veszteséggel zart a lengyel
franchise, javulva Q4-hez képest.

Olaszorszagban a felvasarolt Realizza halézat 102
millic Ft jutalékot generalt. A tevékenység kis
meéretéb6l adoddéan EBITDA-szinten veszteségesen
mukodik jelenleg. A menedzsment a kovetkezb 2
évben a halézati méretének bdvitésére fog
koncentralni a profitabilitas javitasa egyel6re
masodlagos.

Az irodaszam 301 egységre csOkkent.
Olaszorszagban 3, Lengyelorszagban 5,
Magyarorszagon pedig 6 iroda kerult bezarasra a
negyedev soran.
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DUNA HOUSE
GROUP

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 331,8
Kdzvetlen koltségek 201,9
Brutto fedezet 129,9
Kdzvetett mikodési kdltségek 154,5
EBITDA -24,6
Fedezeti hanyad (%) 39%
EBITDA margin (%) -7%
Halézati jutalékbevétel* 377,0
Magyarorszag 166,0
Lengyelorszag 153,0
Csehorszag 58,0
Halézati irodaszam (db) 25
Magyarorszag 15
Lengyelorszag 9
Csehorszag 1

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport sajat irodai altal kbzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalédott

514,7
286,3
228,3
143,1
85,2
44%
17%

629,9
336,2
204,9
88,8
22

14

7

1

-182,9
-84,4
-98,5
+11,4

-109,9

-5%
-24%

-252,9
-170,2
-51,9
-30,8
3

1
2
0

-36%
-29%
-43%
+8%
-129%

-40%
-51%
-25%
-35%
+14%
+7%
+29%
+0%

A sajat iroda szegmens 2023. els6 negyedévében
osszesen 377 millid Ft halozati jutalékbevétel mellett
(-40% év/év) 130 millié forint brutté fedezetet ért el (-
43% év/év).

Magyarorszagon a negyedéves jutalékbevételek
év/iév 50,6%-kal, 2022. negyedik negyedévéhez
képest 19,2%-kal csokkentek, ugyanakkor a
negyedév soran megtortént a fordulat és a marciusi
volumenek 39%-kal meghaladtak az év els6 két
honapjanak atlagat.

A lengyel sajat irodak negyedéves jutalékbevétele
25,4%-kal csokkent év/év, am 17,1%-kal (zloty
alapon +23,3%) emelkedtek negyedév/negyedév
alapon, amin belil a marciusi volumenek 23%-kal
meghaladtak az év elsd két hdnapjanak atlagat.

A cseh sajat iroda negyedéves jutalékbevétele
34,9%-kal esett éves szinten, emellett 42,3%-kal
csOkkent a negyedik negyedévhez képest is.
Viszonylag kis méretébdl adéddan a cseh sajat iroda
teljesitménye erdsen ingadozhat a negyedévek
kdzott.

Irodak szama egy magyar és egy lengyel irodaval
novekedett a negyedév soran.
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK
(adatok m Ft-ban)

Ertékesités netté arbevétele
Kozvetlen koéltségek

Brutté fedezet

Kozvetett mikodési koltségek
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2023 Valtozas | Valtozas
Q1 (%)

76,8
22,1
54,8
51,5

3,3
71%

4%

95,6
18,2
77,4
53,1
24,3
81%
25%

-18,7

+3,9
-22,6

-1,5
-21,0
-10%
-21%

-20%
+21%
-29%

-3%
-86%

- A kapcsolodod szolgaltatasok szegmensbdl
Ertékesitésre tartott eszkozzé lett mindsitette a
menedzsment a Tarsasag altal értékesiteni tervezett
Impact Alapkezeld Zrt-t.

» A szegmens negyedéves arbevétele 77 millié forintot
ért el a negyedév soran (-20% év/év). A csokkést az
Alapkezel6 18 milli6 Ft negyedéves arbevételének
kikerulése okozta.

* Az Alapkezel6 atmindsitése ellenére, a Primse.com
proptech tevékenység bdviulése miatt stagnalt a
szegmens kozvetett mikodési koltségeinek dsszege,
igy az arbevétel-aranyos EBITDA 4% volt.
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DUNA HOUSE
GROUP

INGATLAN BEFEKTETESEK
(adatok m Ft-ban)

Ertékesités netté arbevétele
Kozvetlen koéltségek

Brutté fedezet

Kdzvetett mikodési koltségek™
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

Ingatlanok konyv szerinti értéke
Befektetési célu ingatlanok kdnyv szerinti
értéke

Operativ ingatlanok kényv szerinti értéke
Ingatlanok darabszama (db) **
Befektetési célu ingatlanok darabszama
Operativ ingatlanok darabszama

*A kozvetett mikddeési koltségek kdzott kerll kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegli

kilonbozete

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2023 Valtozas | Valtozas
Q1 (%)

3389,9
1950,3
1439,6
933,0
506,6
42%
15%

2 583,2
982,5

1600,7
9
4
5

489,3
540,8
-51,5
-165,8
114,3
-11%
23%

2145,6
1849,5

296,1
17

14

3

+2 900,6
+1 409,5
+1491,1
+1098,8
+392,3
+53%
-8%

+437,7
-867,0

+1 304,7
-8

-10

+2

+593%
+261%
-2896%
-663%
+343%

+20%
-47%

+441%
-47%
-71%
+67%

A teljes ingatlanbefektetési tevékenység 6sszesen
507 millié Ft EBITDA-szinti nyereséget generalt a
negyedévben, amelybdl 483 millic Ft nyereség a
MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységhez
kapcsolodik. A Cégcsoport ingatlanportfolidja 24
millié Ft EBITDA szint( nyereséget termelt.

A MyCity projekteken belil a Forest Hill laképark
lakasainak atadasa folytatédott a negyedév soran,
amelynek kapcsan a Csoport 6sszesen 3 360 millié
Ft arbevételt realizalt. A bevételnek egy jelentds
részét, 2 901 millié Ft-ot vevoktdl kapott eldlegekkel,
foglaldkkal szemben szamolta el a cégcsoport.

A befektetési célu ingatlanokat fliggetlen értékbecslé
altal felbecsllt piaci értéken értékeljuk minden év
junius 30-an és december 31-én. A negyedév soran
nem kerult sor felértékelésre

A tablazatban szereplé szamok nem tartalmazzak a
cégcsoport  &ltal 50%-ban  tulajdonolt  MyCity
Residence projekt (Budapest Ill. kerulet Hunor utca)
tékekonszolidacion keresztul kimutatott eredmeényeét.

19



INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

QUP
FOREST HILL LAKOPARK
Forest Hill - ATADAS ALATT - f6 adatok
Osszesen 2023. 03. 31-ig 2023. 03. 31
realizalt utan vart
Lakasszam 154 118 eladott 36 eladd lakas
(db) (77%) (23%)
110 atadott 44 atadando
(71%) lakas (29%)
Vart 12,0 mrdFt 7,5 mrdFt 4.6 mrdFt
ol L1 | ; konszolidalt
1%}_&‘ . e | arbevétel
[——— i Sl Atadasokbol 6,4 mrdFt 2,1 mrdFt 4,2 mrdFt
- ' vart netto
cash flow

Phase II: MyCity Panorama (Forest Hill-el kozos telken)

+ 57 lakas, 4 605 nm értékesithet6 terulet
+ Ajelenlegi bizonytalan gazdasagi helyzetben a Csoport mérlegeli a
telek eladasanak lehet6ségeit.
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https://foresthill-lakopark.hu/

EGYEB ES KISZURESEK
(adatok m Ft-ban)

Ertékesités netté arbevétele
Kozvetlen koéltségek

Brutté fedezet

Kdzvetett mikodési kdltségek
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2023 Valtozas | Valtozas
Q1 (%)

92,5

-51,6
-40,8

-9,0

-31,8

44%
34%

-97,0
-58,8
-38,2
70,4
-108,6
39%
112%

+4,6
+7,1
-2,6
-79,4
+76,8
+5%
-78%

-5%
-12%
+7%
-113%
-71%

* Az egyéb- és mikodési szegmensben a Duna

House Holding Nyrt. (,Holding”) és Hgroup S.p.a.
Cégcsoportot tamogatd holding-tevékenységének
eredményeét ill. a Cégcsoport konszolidacidja soran
kiszirt hozamokat és raforditasokat valamint
konszolidacios modositasok eredmeényét mutatjuk
be.

* A Holding mikoddési szegmensekre at nem terhelt

negyedik  negyedéves  mikodési  koltségei
elsésorban a munkavallaloi részvényprogramok
koltségét, BET, KELER dijakat valamint a Holding
éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak
konyvvizsgalataval 6sszefuggd konyvvizsgalati
dijak aranyos részét tartalmazzak.
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DUNA HOUSE
GROUP

adatok eFt-ban

2020. december 31.
Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2021. december 31.
Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Akvizicié

Munkavallaléi részvényprogram
2022. december 31.
Jévahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Akvizicié

Munkavallaléi részvényprogram
2023. marcius 31.

Jegyzett tGke

172,0

172,0

172,0

172,0

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Toketartalék

1526,2

18,0
1544,1

0,0
19,9
1564,1

633,8
0,1
2197,9

Atvaltasi tartalék

83,3

29,2

112,5

392,0

504,5

-485,2

19,3

Eredménytartalék

5318,3
-1388,4
1470,4

5400,3
-1175,7
2710,8
-3729,7
3 205,7
0,0
697,1
-125,2

3777,6

Anyavallalatra juto rész

6 906,2
-1388,4
1499,6
-49,8
18,0

6 985,5
-1175,7
3102,8
-127,5
-3729,7
19,9
5075,4
0,0
211,9
-29,5
508,6
0,1

5 766,5

Nem ellenGrzésre
jogosito részesedésre

juto rész

-64,2

0,2

-64,0

239,5

175,5

65,6

241,1

Sajat toke dsszesen

6842,0
-1388,4
1499,7
49,8
18,0
6921,5
-1175,7
3342,4
-127,5
-3729,7
19,9
5250,9
0,0
277,5
29,5
508,6
0,1

6 007,6
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljlik az
egyes mikodesi szegmensek megel6zé negyedévekre
visSzatekinté idésoros eredménykimutatasait valamint az
aktualis fordulonapi konszolidalt mérlegét €s idbészaki
eredmeénykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2023Q1 negyedeéves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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DUNA HOUSE

GROUP
Nvilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogo képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az elbretekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag €s a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkozeirdl,
kotelezettségeir6l, pénzugyi helyzetérél, valamint nyereségerdl és veszteseégerdl; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejl6édésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthetdk az Eurdpai Uni6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi eldirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkodzi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2024. aprilisara tervezett, éves rendes kozgyilésén
valo elfogadasat kovetben kerul kozzétételre.

Budapest, 2023. majus 31.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Dymschiz Gay, az Igazgatésag Elndke
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